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2.2.4 ET04 PREDIAL
Disciplina: Predial
Entregable de referencia: Entregable 13 / ET04 - Predial

2.2.41 NORMATIVIDAD APLICABLE
2.2.4.1.1 Normatividad nacional
A continuacién se relaciona la legislacién aplicable a la gestion predial desde el aspecto técnico, social y juridico como las que la modifiquen o complementen:

Ley 1682 de 2013, por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias. Gestién y
adquisicion predial.

Ley 1742 de 2014, por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones. Modifica parciaimente la Ley 1682 de 2013.

Ley 1882 de 2018, por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la Ley de Infraestructura y se
dictan otras disposiciones. Modifica parcialmente la Ley 1682 de 2013.

Ley 9 de 1989, por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones.

Ley 388 de 1997, por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

Ley 1564 de 2012, por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones. Expropiacion.

Decreto 190 de 2004 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., compila los Decretos 619 de 2000 por el cual expidi6 el Plan de Ordenamiento Territorial, y 469 de 2003, por el cual
se Revisd el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota. Como las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y la normatividad urbanistica general expedida de acuerdo
con los instrumentos de planificacién y gestion del suelo urbana.

Ley 57 de 1887 - Codigo Civil, definié que todas las aguas que corren por los cauces naturales son bienes de la nacion.

Decreto nacional 1420 de 1998,

Decreto 1420 de 1998, por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67,75,76,77,80, 82,84y 87 de laLey 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Resolucién 620 de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Resolucién 898 de 2014 Instituto Geografico Agustin Codazzi, fija las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién y actualizacion de los
avaluos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013. Sefiala ambito de aplicacion, definiciones, seleccidn del avaluador, solicitud y plazo para
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la elaboracion del avaltio; mecanismos de impugnacion, valoracion comercial, determinacién de la indemnizacion, consulta de informacion; investigacion de mercado;
encuestas, calculos matematicos estadisticos; dafio emergente y lucro cesante; entre otras disposiciones.

Resolucion 1044 de 2014 Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona a la resolucion 898 de 2014 que fija las
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion y actualizacidén de los avallos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones o
compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013.

Resolucién conjunta SNR No. 11344 e IGAC No. 1101 del 2020 expedida por el IGAC y Superintendencia de Notariado y Registro- SNR para los futuros tramites de
cabida y linderos.

Resolucién 190 de 2021 Empresa Metro de Bogota, por medio del cual se adopta el Plan de Reasentamiento General para la Primera Linea del Metro de Bogota, como
Politica de Reasentamiento y Gestion Social para el proyecto PLMB.

2.2.4.1.2 Normatividad internacional
El marco legal de la propiedad de bienes inmuebles, la reglamentacion del mercado inmobiliario, la normatividad en cuanto a la adquisicién de inmuebles en favor del interés
publico y otros aspectos legales inmersos en la afectacién predial, son procesos particulares de cada nacion, con reglamentacion legal propia en cada pais y aplicables

Unicamente en los territorios de jurisdiccién de cada Estado.

Teniendo en cuenta lo anterior y que no se encontraron obligaciones internacionales en esta materia, la normatividad internacional no aplica para el desarrollo del componente
predial del proyecto, por lo cual el Unico marco juridico del analisis predial sera el sefialado en la Normatividad nacional.
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2.2.4.2 REVISION DEL ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD DE LA L2MB

Entregables de referencia: | Producto 5 - Identificacion de problematicas ambientales y sociales / Entregable 9 — Identificacion de condiciones ambientales, sociales y prediales |
Capitulo 4 Predial

Actividades desarrolladas | A continuacion se revisan los entregables que contienen informacion relacionada con generalidades:
en el marco del estudio de
prefactibilidad: El 4rea de influencia del proyecto corresponde al distrito como unidad territorial mayor en especial para las localidades de Chapinero, Barrios Unidos, Engativa
y Suba. Se tienen las Unidades de Planeamiento Zonal como unidades administrativas potenciales por los impactos socioeconémicos del proyecto. Como
unidades territoriales menores son los barrios en donde se van a manifestar las alteraciones que se presume generaran las actividades constructivas y
operativas consecuentes del proyecto. Lo cual se puede resumir asi:

Tabla 1. Area de influencia del proyecto por unidades territoriales
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Nombre de la
1D 3 1] Nombre de la Upz Nombre del sector catastral
localidad

DOCE DE OCTUBRE
JOSE JOAQUIN VARGAS
SAN FERNANDO
SAN FERNANDO OCCIDENTAL
ALCAZARES
5 |BARRIOS UNIDOS ALCAZARES NORTE
COLOMBIA
98 |LOS ALCAZARES CONCEPCION NORTE
LA MERCED NORTE
ONCE DE NOVIEMBRE
SAN FELIPE
88 |EL REFUGIO EMAUS
11 |CHAPINERO PORCIUNCULA
97 |CHICO LAGO

QUINTA CAMACHO

22 |DOCE DE OCTUBRE
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D LRl ID  Nombre de la Upz Nombre del sector catastral

localidad

BELLAVISTA OCCIDENTAL
BONANZA
L& ESTRADA
LAS FERIAS
LAS FERIAS OCCIDENTAL
PALO BLANCO
L& SERENA
29 |MINUTO DEDIOS  |LOS CEREZOS
PARIS GAITAN
BOYACA
FLORENCIA
L& GRANJA
30 |BOYACA REAL L& SOLEDAD NORTE
SANTA HELENITA
SANTA MARIS
TABORA
25 |L& FLORESTA CLUB DE LOS LAGARTOS
AURES Il
CLUB DE LOS LAGARTOS
LA GAITANA ORIENTAL
LECH WALESA
LOMBARDIA
28 |EL RINCON NUEVA TIBABUYES
RINGON ALTAMAR
RINGON DE SUBA
20 |SuBA SABANA DE TIBABUYES
SAN CAYETANO
SANTA TERESA DE SUBA
ASURES Il
LOMBARDIS
NUEVA TIBABUYES
7 |TIBABUYES SABANA DE TIBABUYES
SABANA DE TIBABUYES NORTE
TIBABUYES Il
TIBABUYES OCCIDENTAL

Fuente: Elaboracion propia.

26 |LAS FERIAS

1

o

ENGATIVA

Los estudios iniciales para la expansion de la primera linea del metro de Bogotd o segunda linea del metro de Bogota se realizaron mediante el contrato
FND 033 de 2020 cuyo objeto es: "Formulacion, anélisis y priorizacion de alternativas para la primera linea del metro Bogota, y elaborar los estudios y disefios
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a nivel de prefactibilidad de la alternativa seleccionada para la expansion de la primera linea del metro de Bogotd”.

El contrato FND 033 de 2020 establece una evaluacion multidisciplinaria que logra la definicion de un corredor dptimo a nivel de prefactibilidad, asi: El
corredor por el que se estima el recorrido de la alternativa para la expansion de la primera linea del metro de Bogota o segunda linea del metro de Bogota,
parte de la avenida Caracas a la altura de la calle 72, hacia el noroccidente, gira al norte sobre la avenida Ciudad de Cali por la calle 72 y en la localidad de
suba, en la calle 127 se interna en el trazado previsto para la construccion de la futura Avenida Longitudinal de Occidente, es de anotar que dicho trazado
se realizé sobre vias existentes (y franja de via reservada), atraviesa barrios, asi como sectores comerciales y zonas residenciales.

Dicho contrato en una primera fase, definio la zona de expansion la cual arrojé como resultado la localidad de suba, posteriormente en una segunda fase,
se formularon diferentes alternativas de lineas, obteniendo asi la linea que discurre en los corredores de la calle 72, Cali y ALO, como la alternativa de mejor
desempefio 0 mejor calificada mediante una metodologia de evaluacion por medio de una matriz multicriterio. También se determin6 un nodo de terminacién
en el poligono denominado Fontanar del Rio en el cual se implantara el patio- taller. En una tercera fase se realizaron los estudios de prefactibilidad técnica
para esta alternativa.

El proyecto expansion de la primera linea del metro de Bogota o segunda linea del metro de Bogotd presenta una infraestructura mixta mediante la
incorporacion de dos tipologias: Subterranea y elevada, con una longitud de 15,8 Km aproximadamente. Es una linea compuesta por: Cola de maniobras,
estaciones, areas logisticas, tramos de via y patio taller. Discurre por los corredores principales de la calle 72, Avenida Ciudad de Cali, Avenida Longitudinal
de Occidente y la extension de la Avenida Transversal de Suba. El cual se resumen en la siguiente figura:
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Figura 1. Localizacion del proyecto L2MB

1D | ESTACION | TIPOLOGIA [PKINCIO [ PKFIN [ LOCALIZACION
Av.Cl 72 con Av.
Caracds
Av.Cl 72 con Av.
NQS

Av.Cl 72 |Sub|Lateral | 00+466 |00+616

Av.NQS |Sub|Central | 024465 |02+615

Av.Cl 72 con Av.
68 b
Av.Cl 72 con Av. [l

Av.68 [Sub|Central | 04+265 |04+415

Av. Boyacd |Sub |Central | 054805 [05+955

Av. Ciudad Av.Cl 72 con Av.
de Cali Sub |Central | 06+945 |07+095 Ciudad de Cali &

Av. Ciudad de Cali
conAv.CI80 [
Av. Ciudad de Cali
con Carrera 91 |
Av. Ciudad de Cali
con Carrera 92

Av.Cl 80 |Sub|Central | 08+165 |08+315

Carrera 91 |Sub | Central | 09+185 |09+335

Humedal |Sub |Central | 104390 | 104540

Reserva ALO con
Cl 130
Reserva ALO con g
Cl 143
Av. Suba con
Carrera 145

ALO Sur |Sub|Lateral | 12+485 [12+635

ALO norte |Sub | Lateral | 14+070 |14+220

Fontanar | Ele |Lateral

LiNEA
VIADUCTO
VIADUCTO RAMAL TECNICO

TRINCHERA ENTRE PANTALLAS.
d COLA DE MANIOBRAS

TRINCHERA ENTRE PANTALLAS
ALO
TOTAL

CONVENCIONES
S TRAMO BEVADD

E— TRAMO SUBTERRANEO
TRAMO SEMHENTERRADO

[

PATOTALER

8 158
Fuente: Unién Temporal Egis-Steer etro de ogoté, 2021.

A continuacion se revisan los entregables que contienen informacion relacionada con la caracterizacion del area respecto del estudio predial:
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Definicion de la franja de compra
Se determind la franja de afectacion o compra a partir del elemento de disefio més externo més 2 metros hacia fuera consistentes en el margen de seguridad
por condiciones técnicas y disefio, salvo en las estaciones y zonas estratégicas donde la afectacion corresponde estrictamente a lo estipulado en los disefios.

Analisis normativo

En el Decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003” se contemplan
siete (07) areas de actividad entre las cuales se definen las siguientes:

+ Area de Actividad Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las personas. Dentro de
ellas se identifican las siguientes zonas: Residencial Neta, Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios y Residencial con actividad econémica
en la vivienda.

« Area de Actividad Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacién de los servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar
el recreo y esparcimiento de la poblacién, independientemente de su caracter publico o privado. Dentro de ellas se identifican las siguientes zonas:
Equipamientos colectivos, equipamientos deportivos y recreativos, parques y servicios urbanos basicos.

« Area de Actividad Comercio y Servicios: Es la que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi
como servicios a empresas y personas. Dentro de ellas se identifican las siguientes zonas: Servicios empresariales, servicios empresariales e industriales,
especial de servicios, servicios al automdvil, comercio cualificado, comercio aglomerado, comercio pesado, grandes superficies comerciales y zona especial
de servicios de alto impacto.

+ Area Urbana Integral: Es la que sefiala un determinado suelo urbano y/o de expansion para proyectos urbanisticos que combinen arménicamente zonas
de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria y zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial prevista
para las diferentes zonas y centralidades. Dentro de ellas se identifican las siguientes zonas: Residencial, Mdltiple e industrial y de servicios.

El documento sefiala que la mayoria del trazado pasa por sectores con norma residencial, haciendo referencia de los barrios consolidados especificamente
en sectores tradicionales de la localidad de Suba: Cayetano, Telecom Arrayanes, Villas del Rincon, Nuevo Corinto, Aures 2, El Ocal, Nueva Tibabuyes - La
Esmeralda, Puerta del Sol y Lombardia. En cuanto a las actividades menciona: Comercio y servicios predominantes en el sector de la Calle 72, con uso
comercial, servicios o mixto. Lo anterior se puede ver en la siguiente figura:

Figura 2. Usos normativos del proyecto
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1,16%

= Actividad residencial = Comercioy servicios
= Area urbana integral - Actividad dotacional
Fuente: Unién Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021.

Identificacion de predios afectados
Definida la franja de compra esta se intercepta con la capa de Lotes de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital resultando en los siguientes
1.841 predios:

Tabla 2. Cantidad de predios afectados por el corredor en prefactibilidad
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Tipologia de Intervencion | Predios
AREAS LOGISTICAS 103
CORREDOR VERDE 15
ESTACION 1 Y ACCESOS 13
ESTACION 10 4
ESTACION 11 Y ACCESOS 10
ESTACION 2 Y ACCESOS 64
ESTACION 3 Y ACCESOS =
ESTACION 4 Y ACCESOS 27
ESTACION 5 Y ACCESOS 39
ESTACION 6 Y ACCESOS 79
ESTACION 7 Y ACCESOS 65
ESTACION 8 Y ACCESOS S0
ESTACION 9 7
LINEA FERREA 1331
PATIO TALLER FONTANAR DEL RIO 16
ZONA INTERCAMBIO MODAL 14
TOTAL 1.841
Fuente: Unidén Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021
Valoracion econémica
Una vez se tiene la base predial consolidada de las afectaciones generadas por la insercién del proyecto y su correspondiente franja de compra, se obtiene
la informacién de fuentes de informacion secundaria como el IDECA respecto de valores de terreno, valores de construcciones y la resolucion 898 de 2014
o la norma que la derogue, modifique, adicione o complemente, para de esta manera estimar el total de adquisicion predial para el proyecto, asi:
Tabla 3. Costos prediales del proyecto en prefactibilidad
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Proyecto de Predio Valor Total Terreno Valor total Valor Predio Valor total

transporte Construccion
suMme

922 S  807.201.489.904 $ 220.697.958.072 | S 1.027.899.447976 | S 156.812.637.158 S  1.184.712.085.133

SLMBY
TRANSMILENIO
AV CAU 919 S  375.282.796.997 S 89.177.933.552 S 464.460.730.549 S 67.994.095.698 S 532.454.826.247
TOTAL
GENERAL 1.841 S 1.182.484.286.901 S 309.875.891.624 S 1.492.360.178.525 S  224.806.732.856 $ 1.717.166.911.381

Fuente: Unién Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021

Informacién entregada
A continuacién se presenta informacion anexa entregada con el estudio de prefactibilidad:

Figura 3. Pantallazo de los anexos del estudio de prefactibilidad
Anexo L POT
Anexo M Listado de predios y valores
Anexo N Consolidado costos prediales
Anexo N_Cartografia
Anexo O Geodatabase
Anexo P Comunicaciones
Anexo Q_AMENAZAS

Anexo R Comunicaciones Social
Fuente: Elaboracién propia.

La carpeta Anexo L POT contiene los decretos de las Unidades de Planeamiento Zonal y el decreto 190 de 2004 que corresponde con el plan de ordenamiento
territorial vigente.

La carpeta Anexo M listado de predios y valores contiene un archivo en PDF con el valor total de la gestion predial estimado a nivel predial sin embargo este
archivo no es editable por el formato.
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El Anexo N Consolidado costos prediales contiene el consolidado de valores estimados en PDF por sector de acuerdo con la division de las obras del
proyecto sin embargo este archivo no es editable por el formato.

El Anexo N_Cartografia contiene los planos en PDF del proyecto qué corresponden con la afectacién predial contiene las capas de Predios Requeridos
(Lotes), Base Predial General (Lotes), Franja de Compra y los Elementos del Disefio sin embargo este archivo no es editable por el formato.

El Anexo O Geodatabase contiene las siguientes colecciones de datos y sus capas: Disefio_Geométrico: Disefio_Planta tipo linea que contiene los
elementos del disefio en planta y Franja_Compra tipo poligono que fue anteriormente definida; General: Edificaciones_Interes tipo punto que contienen 44
construcciones de varios usos y Zona_lntervencion_Transmilenio tipo poligono que corresponde con los Lotes de la Avenida Ciudad de Cali para
Transmilenio; y Predial: Base_Predial_Gral tipo poligono y Predios_Requeridos tipo poligono, que corresponden con los Lotes que se tocan por la
Franja_Compra y los restantes en una seccién de 100 metros a lo largo del corredor.

Anexo P Comunicaciones qué contienen la correspondencia enviada y recibida qué se puede resumir en la siguiente tabla:

Tabla 4. Correspondencia
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Fuente: Unién Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021.
Anexo Q_AMENAZAS que contiene planos en formato pdf con las amenazas por riesgo por inundacién y movimientos en masa.
Anexo R Comunicaciones Social qué contiene comunicaciones de relacionadas con la propiedad algunos inmuebles de la Localidad de Engativa y sus
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espacios publicos, documento de estimaciones de la poblacion con base en la conciliacion de censos del DANE y una comunicacién del Ministerio de cultura

relacionando los bienes de interés cultural.

De acuerdo con lo entregado de la etapa de la prefactibilidad se realizaron las solicitudes a las entidades con el fin de actualizar la informacion y completar
la informacién disponible como se puede ver en el numeral 5. Andlisis de la informacién solicitada y entregada por entidades.

Conclusiones del
estudio de
prefactibilidad:

item

A continuacién se presentan puntos a tener en cuenta que deben ser mejorados en desarrollo de los estudios de factibilidad:

Debido a la interseccion de los proyectos de la Avenida Ciudad de Cali con la Segunda Linea del Metro de Bogotd, se puede presentar una reduccion en
$532.454.826.247 COP del total de los costos prediales del proyecto para la etapa de factibilidad.

Los costos prediales definidos para la tipologia de intervencion de via férrea subterranea ascienden a $995.874.068.782 COP, estos costos pueden ser
reducidos dependiendo de la no afectacion en superficie o de estructuras enterradas en los tramos subterraneos.

Teniendo en cuenta que para la etapa de prefactibilidad no se adelantd la caracterizacion de la poblacion que sera objeto de la adquisicion predial, debido
a que esta se adelanta en etapas posteriores y considerando lo mencionado en cuanto a las caracteristicas residenciales y comerciales del corredor como
lo menciona el entregable, es necesario considerar que la cuantificacion de las compensaciones es compleja con la informacion existente y por lo tanto

existe un alto nivel de incertidumbre en este aspecto.

A continuacion se listan comentarios generales en relacion al Entregable:

Aspectos relevantes

¢Como atenderlos en el marco de la asesoria técnica?

Compra de predios en
tramos de via férrea
subterranea

No se definié la necesidad de compra de los predios
en tramos de via férrea subterranea que ascienden a
$995.874.068.782 COP los cuales corresponden con
1.304 predios, y representan una incertidumbre del
58% del total de la gestion predial de
$1.717.166.911.381 COP (1.841 predios).

Se realizara un plan de accion que consta de talleres con: La Interventoria, Empresa Metro de
Bogota S.A., Financiera de Desarrollo Nacional S.A. y la Unién Temporal Movilidad Urbana
Sostenible MOVIUS con el fin de proveer una experiencia colectiva debido al caracter multicriterio
y la complejidad técnica que se requiere para resolver la problematica.

Sin embargo de acuerdo con lo investigado:
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e  Se tiene que el subsuelo no requiere de compra porque es propiedad del Estado.

e No se requiere de compra o establecer servidumbres en predios para la construccion
de tUneles siempre que no se requiera de su terreno y/o construcciones (cosa
corporal). Lo cual implica no interrumpir su pleno goce y disposicién (propiedad del
bien inmueble), que no existiran dafios en las construcciones o perjuicios (Afectacion
de mercado inmobiliario o limitaciones) ocasionados por la construccién del tinel que
afecten la propiedad.

Por lo anterior, la compra o servidumbre en predios para tramos de la via férrea subterranea,
requiere un concepto técnico que definira la necesidad de afectacion en terreno (Superficie) o
construcciones.

No se defino quién
realizara las gestiones
prediales de los tramos
superpuestos con la
Avenida Ciudad de Cali

No se defini6 la entidad encargada de realizar las
gestiones prediales para las intersecciones de los
proyectos de la Avenida Ciudad de Cali con la
Segunda Linea del Metro de Bogota, lo cual
representa una incertidumbre del 31% que
corresponde a $532.454.826.247 COP (919 predios
de 1.841) del total de la gestion predial de
$1.717.166.911.381 COP.

En mesas de trabajo con la Empresa Metro de Bogota S.A se trataran dichos temas con el fin de
plantear la necesidad y lograr definir quién realizara dichas gestiones prediales y socio prediales.

De igual manera se debe revisar en estos predios la gestion socio predial, en cuanto a la
informacién suministrada sobre procesos y cual seria el manejo para el pago de
compensaciones, dado que no seria procedente compensar la misma unidad social.

Incertidumbre en el costo
total de la gestion predial

Por lo anterior el costo de la gestién predial de
$1.717.166.911.381 COP tiene una incertidumbre
total del 89% (58% + 31%). Lo cual permite tener un
punto de referencia pero este debe ser ampliamente
afinado resolviendo las salvedades planteadas por la
prefactibilidad para lograr el mejor presupuesto para
la gestion predial.

N/A.
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Las compensaciones se calculan a partir de la
identificacion de las unidades sociales y sus
condiciones, mediante el censo.

Se tiene conocimiento que existe una estimacion con
un porcentaje sobre el valor del predio, sin embargo
el valor estimado puede no corresponder con los
datos obtenidos a través de recopilacion de
informacién primaria, informacién con lo cual es
posible estimar una cifra acorde con la realidad de
cada predio y poder establecer asi el monto real de
las compensaciones.

A través de la aplicacion de la metodologia y los anélisis que parte de la visita en campo y la
aplicacion de los instrumentos.

Definicion de la franja de
compra

Se determind en la prefactibilidad la franja de
afectacion o compra a partir del elemento de disefio
més externo mas 2 metros hacia fuera consistentes
en el margen de seguridad por condiciones técnicas
y disefio, salvo en las estaciones y zonas estratégicas
donde la afectacion corresponde estrictamente a lo
estipulado en los disefios. A partir de la cual se
determind un total de 1841 predios afectados. Sin
embargo al reconstruir el ejercicio se observ:

Que se incluyeron lotes que no cruzan con la franja
de compra anteriormente definida.

Que incluir la franja de 2 metros para seguridad en
los corredores implica un aumento superior al 10%
del total de cantidad de predios aunado a su
correspondiente cantidad de Unidades Sociales.

Se realizaran los reportes que serén entregados al disefiador para evaluar su posible ajuste con
el fin de minimizar las cantidades de predios y asi reducir la futura gestion socio-predial.

De acuerdo con la metodologia socio-predial, la franja de afectacion o compra seré previamente
socializada antes de proceder con los estudios.
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Que existen afectaciones por disefio de menos de 30
cm con areas minimas.

Y que faltarén incluir algunos predios que debido a la
afectacién de la mayoria de la manzana también
deberian ser adquiridos.

Aspectos criticos por A corto plazo para el desarrollo de las actividades . - . L
atender de ingenieria conceptual (Aval Técnico y Fiscal — A mediano plazo para el desarrollo de las _a'ctlwdades de Estudios y Disefos para la
Estructuracion (Fase 3)
Fase 2)
e  Definir quién realizara las gestiones prediales e  Se debe definir quién realizara la futura gestién predial teniendo en cuenta que esta
de los tramos superpuestos con la Avenida puede ser adelantada por EMB o a través de un convenio tipo IDU o la puede
Ciudad de Cali. también adelantar el Constructor.

e  Definir la necesidad de compra de predios en
tramos de via férrea subterranea.

e Ladefinicién de los anteriores puntos puede
implicar una reduccion de costos prediales
proyectados en la etapa de la prefactibilidad.

Interfaces: N/A.

CAPEX y OPEX Se estimo el total de adquisicion predial para el proyecto en $1.717.166.911.381 COP, asi:
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Tabla 5. Costos prediales del proyecto en prefactibilidad

Proyecto de Predio Valor Total Terreno Valor total Valor total
transporte Construccion
SLMmB

922 S 807.201.489904 | S 220.697.958.072 | S 1.027.899.447976 | S 156.812637.158 | § 1.184.712.085.133
SLMBY
TRANSMILENIO
AV CAU 919 S 375.282.796.997 | S 89.177.933552 | $ 464.460.730549 | S 67.994.095.698 S 532.454.826.247
TOTAL
GENERAL 1.841 $ 1.182.484.286.901 $ 309.875.891.624 $  1.492.360.178.525 | § 224.806.732.856 | S 1.717.166.911.381

Fuente: Unién Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021
Sin embargo como se observé anteriormente tiene una incertidumbre total del 89%. Lo cual permite tener un punto de referencia pero este debe ser

ampliamente afinado resolviendo las salvedades planteadas como la compra de predios en tramos de via férrea subterranea y definir quién realizara las
gestiones prediales de los tramos superpuestos con la Avenida Ciudad de Cali para lograr el mejor presupuesto para la gestion predial.

Otros aspectos N/A.
relevantes:
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2.2.4.3 ASPECTOS RELEVANTES DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DE LA PLMB

2.2.4.3.1 Linea 1 elevada (en construccion)

La linea 1 del Metro de Bogota (L1MB) ir& desde el Portal Américas hasta la avenida Caracas, a lo largo de la avenida Villavicencio, la avenida Primero de Mayo, la calle 8
sury la calle 1, por donde girara hacia el norte por la avenida Caracas hasta la calle 78. Los casi 24 kildmetros de trazado incluyen un ramal técnico, entre el patio taller y
la primera estacion, y un tramo de maniobras de retorno en la avenida Caracas entre calles 74 y 78, como se puede observar en la siguiente figura:

» Figura 4. Localizacién del proyecto L1MB

......

Fuente: EMB, https://.metrodebogota.gov.co, 2021
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De acuerdo con la comunicacion L2MB-EMB-MOV-CE-TEC-003 radica el 14 de Octubre de 2021y con respuesta por parte de la Empresa Metro de Bogota S.A. (EMB) el
dia 3 de Noviembre, se adjunto archivo: “Anexo 1_Base Gestion Predial EMB Corte 28102021.xIsx”, el cual contiene el estado de la gestion predial para los 1.016 predios
gestionados por la EMB para la Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB), es de resaltar que faltan los predios que esta gestionando el Instituto de Desarrollo Urbano
(IDU) que corresponden a 425 (1.441-1.016) de acuerdo con lo comentado en reuniones con la EMB, FND e Interventoria. En dicho documento se encuentran los siguientes
campos: ID, CHIP, VALOR_COMERCIAL, DANO_EMERGENTE, LUCRO_CESANTE, VALOR_TOTAL_AVALUO y entre otros.

Se presenta un resumen de la informacién predial entregada en la siguiente tabla:

Tabla 6. Costos prediales del proyecto en prefactibilidad

Tipo de propiedad | Cantidad de Predios | VALOR COMERCIAL | DANO EMERGENTE | LUCRO CESANTE | VALOR TOTAL A PAGAR
ANTENA, 1 $502,912,880 5 1,459,055 S0 $504,371,935
NPH 574 S 405,391,654,710 $4,570,500,742| S 7,450,665,072 $417,412,820,524

PH 441 $123,631,095,924 $1,372,692,044| $3,251,351,691 5 128,255,139,659

Total general 1016 $529,525,663,514 $5,944,651,841| $10,702,016,763 $546,172,332,118

Fuente: Elaboracién propia.

A partir de los cuales se revisara el comportamiento de la relacién de Informacion Comercial de la UAECD contra los Avallos Comerciales puntuales para calcular un
porcentaje de Imprevistos, y también el comportamiento del valor estimado para Indemnizaciones (Dafio emergente y lucro cesante) contra el valor efectivo, actividades
que se realizaran en la etapa de Factibilidad cuando la informacién solicitada y entregada por la entidades se tenga a completitud.

2.2.4.3.2 Linea 1 subterranea (estudio inicial)

La L1MB tiene una longitud de trazado de 26.46 Km, que iniciaba en la estacion Américas y terminaba en la Ultima estacion (sentido sur-norte) ubicada en la calle 127.
Contaba con 27 estaciones a lo largo del corredor. Ante la dificultad de implementar los patios y talleres en el predio Gibraltar se decidi6 trasladarlo de ubicacién al lote
llamado Bosa 37. Esta modificacion género un trayecto adicional al contemplado para la primera linea el cual se denomind ramal técnico con una longitud de 4.5 Km.
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Figura 5. Localizacion del proyecto L1MB Subterranea

TRAMO 1 m TRAMO 2

Inicio. Calle 43sur con Canera 91 ; ,' Inicio. AC 26sur con Cawera 69

Termina. AC 26sur con Carrera 69 B LR Termina. Calle 12 con Carrera 10

TRANO 3 Inicio. Calle €7 con Camera 11

- e [ s e ) Termina. Calle 127 con Carrera 14

Termuna. Calle 67 con Canera 11

Fuente: Consorcio L1, 2015

Se presenta un resumen de la gestién predial proyectada:

Version F 08-04-2022 Pagina 24 de 65



REALIZAR LA ESTRUCTURACION INTEGRAL DEL PROYECTO LINEA 2 DEL METRO DE BOGOTA, INCLUYENDO LOS COMPONENTES LEGAL, DE RIESGOS, TECNICO Y FINANCIERO
E2 - DEBIDA DILIGENCIA TECNICA - L2MB-0000-000-MOV-DP-GEN-IN-0001 _VAL2MB-L02-IFU-M-0001_RA VF

Tabla 7. Costos prediales del proyecto L1MB Subterranea

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE PREDIOS
PROYECTO: PRIMERA LINEA METRO BOGOTA - P.L.M.B.
Metro de Bogota INFORME GENERAL GESTION PREDIAL
FECHA: Febrero de 2015
No AREA TERRENO AREA ESTIMACION COSTO
TRAMOS PREDIOS (m?) CONSI;LIJ)CCION VR. TERRENO VR. CONSTRUCCION PREDIAL
1 255 59183,26 68479,89 $ 53.323.963.901 $ 30.508.272.981 $ 217.202.123.305
2 166 38753,77 41751,05 $ 33.866.629.290 $ 11.773.489.453 $ 119.095.914.399
3 453 40843,57 76810,51 $ 81.553.272.839 $ 63.457.378.075 $ 366.619.273.237
4 71 11486,38 11753,98 $ 33.034.356.250 $ 9.871.299.413 $ 106.449.342.654
PATIOS 5 515250,39 300,40 $ 2.783.447.249 $ 26.372.443 $ 7.115.341.650
SUBESTACIONES 5 9080,84 947,43 $9.182.970.300 $ 544.018.073 $ 23.984.937.714
SUBTOTALES 955 674598,21 200043,26 $ 213.744.639.829| $ 116.180.830.438 $ 840.466.932.959
VALOR TOTAL APROXIMADO GESTION PREDIAL $ 840.466.932.959

Fuente: Consorcio L1, 2015

Se resalta que el estudio establece adquisiciones prediales en tramos subterraneos hechos por la tuneladora, los cuales también debian quedar en reserva para evitar
futuras reclamaciones. También se proyectaban unos costos sobre el valor total (Valor de terreno y construccion) de los predios para indemnizaciones con un 10%
correspondientes con el dafio emergente y lucro cesante mas un 10% por compensaciones sociales.
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2.2.4.4 COMPLEJIDAD PREDIAL

A continuacion se identifican las areas de mayor complejidad predial de acuerdo con las siguientes variables:

2.2.4.4.1 Clasificacion por tipos de suelo

De acuerdo con el decreto 190 de 2004 y sus modificaciones, las clases de suelo encontradas en el trazado de la L2MB son Urbano y de Expansién Urbana.  Es claro
que la gran mayoria del proyecto se extiende sobre suelo urbano, pues Gnicamente el sector correspondiente al Patio Taller se encuentra sobre &rea de expansion

urbana, siendo 18 lotes, algunos de propiedad del distrito y otros de particulares, los relacionados a este tipo de complejidad como se presenta en la siguiente figura
(También ver plano L2MB-0000-000-MOV-DP-PRE-PL-0001_V01 para mayor informacién en Anexo B).

Figura 6. Tipos de suelo del proyecto
“UAREAIRURAL

AREA'URBANA

L0 SV LINEASS

ent: Elaboracién propia.
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Esta zona de expansion urbana presenta una complejidad especial debido a que existen altas expectativas de los propietarios sobre la incorporacién de estos predios
al suelo urbano, el posible desarrollo de proyectos inmobiliarios en esta zona y una alta valoracién econdmica de sus predios. La Secretaria Distrital de Planeacion debe
conceptuar sobre la edificabilidad y norma de uso para estos predios privados. Por otra parte, si bien no se requiere un proceso de adquisicion para los predios de
propiedad del Distrito en zona de expansion urbana, es posible que se requiera un proceso especial que respalde la construccion del Patio Taller sobre los predios en
areas de expansion urbana. Los predios en suelo de expansidn que presentan la complejidad por tipo de suelo se enlistan en la siguiente tabla:
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Tabla 8 Listado de predios en suelo de expansion urbana afectados

Trazado BARMANPRE CHIP Tipo Propietario
PATIO TALLER 009248003098 AAAO163JNOE Distrito
PATIOTALLER | 009248007041 |  AAAO18SUCFT | Particular
PATIOTALLER | 000248007048 |  AAAD185SYYX | Particular
PATIOTALLER | 009248007095 |  AAAO2140BWF | Distrito
PATIOTALLER | 009248007013 |  AAAO26BLBOE | Particular
PATIOTALLER | 009248007049 |  AAAQ185SYBR | Distrito
PATIOTALLER | 009248007046 |  AAAO185SYWF | Particular
PATIOTALLER | 009248007014 |  AAAO268LBPP | Particular
PATIOTALLER | 000248007034 |  AAAO247FPUH | Particular
PATIOTALLER | 009248007042 |  AAAO185UCHY | Particular
PATIOTALLER | 009248003005 |  AAAO163INLW | Particular
PATIOTALLER | 009248003015 |  AAAO214NEXR | Particular
PATIOTALLER | 009248007007 |  AAAO219KRDE | Particular
PATIOTALLER | 009248007036 |  AAAO247FTTD | Particular
PATIOTALLER | 009248007074 |  AAAO185UBYN | Particular
PATIOTALLER | 009248007005 |  AAAO219KRCN | Particular
PATIOTALLER | 009248007006 |  AAAO164WPNN | Distrito
PATIOTALLER | 009248007033 |  AAAO167NBJH | Particular

Fuente: Elaboracién propia.
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2.2.4.4.2 Clasificacion por destinacion de inmuebles

A partir de la franja de compra definida en la fase de prefactibilidad junto con la capa de construcciones de la base de datos espacial catastral oficial para Bogota de
vigencia de septiembre de 2021, se determinan las siguientes estadisticas de predios por destino:

Figura 7. Tipos predios por destino

Dotacional
28
_1,31%

————
. - Lote

74
3,47%

Fuente: Elaboracién propia.
De acuerdo con el mayor impacto socioecondmico que se puede esperar, los predios con destino dotacional tienen mayor complejidad al tratarse de predios con funcién

publica y en caso de ser afectados los bienes y servicios que dichos predios prestan deben ser restablecidos en condiciones iguales o mejores. Son 28 los predios con
clasificacion de Dotacional como se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 9 Listado de predios dotacionales afectados
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad

Universidad Pedagogica que

Estacion 01 Caracas 008306014001 AAA0094MNLW Dotacional Publico también es un Bien de
Interés Cultural

Estacion 06 AV CL 80 005610035024 AAAOOB3APNN Dotacional Privado | 1esia Adventista del
Séptimo Dia

Estacién 06 AV CL 80 005610041005 AAAOOB3AZIH Dotacional Privado | esia Adventista del
Séptimo Dia

Estacion 06 AV CL 80 005610041007 AAAOOBIAZLW Dotacional Piblico |CCniro de interconexion de
redes de fibra dptica
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad Foto
Estacion 07 CR 91 005613013062 AAA0064AWYX Dotacional Publico CAl
Estacion 08 Humedal 009266057061 AAA0129DCJZ Dotacional Privado ft')‘if:fogris“a”a Clelos
Linea Subterranea 02-03 005101022016 AAA0054EANX Dotacional Privado Servicios de Salud
Linea Subterranea 02-03 | 005101038028 AAAOTI5WTBR Dotacional Privado [ 221on del Reino de os
Testigos de Jehova
Linea Subterranea 02-03 005202017001 AAA0056KTOE Dotacional Publico Jardin

Version F 08-04-2022

Pagina 30 de 65




REALIZAR LA ESTRUCTURACION INTEGRAL DEL PROYECTO LINEA 2 DEL METRO DE BOGOTA, INCLUYENDO LOS COMPONENTES LEGAL, DE RIESGOS, TECNICO Y FINANCIERO

E2 - DEBIDA DILIGENCIA TECNICA - L2MB-0000-000-MOV-DP-GEN-IN-0001 _VAL2MB-L02-IFU-M-0001_RA VF

Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad
Linea Subterranea 02-03 005202023001 AAA0056LCOE Dotacional Publico Plaza del 12 Octubre
Iglesia San Fernando Rey
Linea Subterranea 02-03 | 005203042001 AAAOOS60HYX Dotacional Privado |dU€ también es un bien de
interés cultural
Linea Subterranea 02-03 005203048001 AAA00560PDM Dotacional Privado Asociado a culto
Linea Subterrénea 0506 | 005610037027 AAAQOB3ATER Dotacional Privado | undacion Jests y Maria

Jardin
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad
Linea Subterrénea 05-06 | 005610038018 AAACOG3AUPA Dotacional Privado Lgéezsia Cristiana Filadelfia 1
Linea Subterranea 05-06 | 005610038019 AAAOOB3AUR Dotacional Privado Lge'e;ia Cristiana Filadelfia 2
Sede de conciliacion
Linea Subterranea 05-06 | 005610044004 AAAQ0B3BCIH Dotacional Privado | c0Munitaria Engativa de [a
Camara de Comercio de
Bogota
Linea Subterranea 05-06 | 005610044009 AAAO0B3BCOE Dotacional Privado || 916sia Cristiana a
Fundamento de Vida
Linea Subterranea 06-07 005612066004 AAAQ0B3LPXS Dotacional Privado Es un dotacional privado con Sin
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad Foto

marca en UAECD

Linea Subterranea 06-07 005612087006 AAA0252JHJZ Dotacional Privado Fresenius Medical Care
. , . . Unidad de Servicios de
Linea Subterranea 06-07 005612088007 AAA0063LPSY Dotacional Publico Salud La Espafiola

Club los Lagartos que

Linea Subterranea 07-08 009121012002 AAA0125ELUH Recreacional Privado también es un Bien de
Interés Cultural 1 de 2
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad Foto
Club los Lagartos que
Linea Subterranea 07-08 009121012008 AAA0159DHRJ Recreacional Privado también es un Bien de
Interés Cultural 1 de 2
Linea Subterranea 08- . . Cesiones en cabeza de un
Trinchera 01 009227061001 AAA0152KUHY Dotacional Publico privado
Linea Subterranea 08- ' . Zonas verdes y Parques del
Trinchera 01 009227066001 AAA0202ZCZE Dotacional Publico Distrito
Linea Subterrénea 08- 009230026017 AAAQ135LAWF Dotacional Privado | Un dotacional privado con Sin

Trinchera 01

marca en UAECD
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Trazado BARMANPRE CHIP Destino Puntual Detalle de Complejidad

Iglesia que también es un
Linea Subterranea PLMB-02 007404008001 AAAO0086TBNN Dotacional Privado bien de interés cultural

Parque Zonal Fontanar del

Patio Taller 009248007049 AAA0185SYBR Dotacional Publico )
Rio Etapa 2

. . Plan de Regularizacién Y
Proyecto PLMB 008306010006 AAAQ094LKEA Dotacional Privado Manejo Adoptado UDCA

Fuente: Elaboracién propia.
2.2.4.4.3 Predios con restricciones urbanisticas

Se entiende como predios complejos por restricciones urbanisticas a los espacios que por su destinacion se encuentran bajo restricciones para el desarrollo constructivo.
Tal es el caso de predios con restricciones ambientales, de patrimonio o con instalaciones para la prestacion de servicios plblicos, siendo cada una de estas
clasificaciones son presentadas en otros items de este capitulo (Ver 4.8 Predios de Infraestructura de servicios publicos; 4.7 Predios con restricciones y/o elementos
ambientales estructurales y 4.13 Predios con bienes de interés cultural y patrimonial ).

Otras areas con restricciones urbanisticas son las Franjas de Control Ambiental o Aislamiento, pues estas areas estan destinadas a mitigar el impacto ambiental que
generan las vias arteriales, siendo necesario que sean franjas de suelo verde y arborizadas, por lo que se restringe el desarrollo constructivo. Si bien en el estudio de
la informacién disponible se evidenciaron algunas Franjas de Control Ambiental relacionadas al disefio de prefactibilidad, a la fecha no se cuenta con la informacion
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espacial y alfanumérica completa y actualizada de este tipo de areas, pues se encuentra pendiente la respuesta a la consulta realizada en esta temética a las entidades
oficiales, en este caso al DADEP. Debido a la extension del proyecto no es posible realizar la consulta predio por predio en sistema visualizador SIGDEP, por lo cual
de acuerdo con el anexo ET04-Estudios Prediales se solicito la base de datos de informacion del espacio publico del Departamento Administrativo de Defensoria del
Espacio Publico - DADEP.

2.2.4.4.4 Predios con instrumentos de planeamiento aprobados

Se identificaron tres casos de Instrumentos de Planeamiento que se encuentran sobre el &rea de intervencion del proyecto y con los cuales se debe tener armonizacion,
siendo esto una complejidad pues los disefios de la L2MB deben ser ajustados a estos instrumentos ya aprobados. Estos instrumentos son: (1) el Plan de Regularizacion
y Manejo de categoria Dotacional denominado Universidad de Ciencias Aplicadas y Ambientales - UDCA - Sede Calle 72, el cual se encuentra Adoptado (es decir
normativamente aprobado pero aln sin ejecucién material) que se encuentra en el predio con CHIP AAAO094LKEA, (2) el Plan de Implantacién de categoria Comercial
denominado Super Center (72 HUB), que se encuentra finalizado. Se anota que el proyecto de la L2MB solo afecta rea de cesion y control ambiental de este Plan de
Implantacion y (3) el Plan de Regularizacién y Manejo de categoria Dotacional que adopta la Plaza de Mercado del 12 de Octubre, el cual se encuentra Adoptado. Se
presenta en el plano cartografico anexo L2MB-0000-000-MOV-DP-PRE-PL-0002_V01 la localizacion de los instrumentos aprobados y a continuacion se sefiala el listado
de predios contemplados en los mencionados Instrumentos de Planeamiento:

Tabla 10 Listado de predios con instrumentos de planeamiento aprobados afectados

Trazado BARMANPRE CHIP Instrumentos Planeamiento Observacion
007302025009 | AAAO0085LDYN Afectado - Control Ambiental
007302025090 | AAA0257BKHK Afectado - Reserva Vial
L"”ei,f,\‘jfg%;é”ea 007302025011 | AAAQOBSLDYN Super Center (72 HUB) No Requerido
007302025010 | AAA0085LDYN No Requerido
007302025012 | AAA0085LDYN No Requerido
Linea g;%grranea 005202023001 | AAAQ0SBLCOE | F'ande R&iﬁliﬁiaflzogey&?ﬂgg Plaza de Aectado
Proyecto PLMB | 008306010006 | AAAQO94LKEA | ©'an de Regularizacion y Manejo Universidad Aectado
de Ciencias Aplicadas y Ambientales - UDCA

Fuente: Elaboracién propia.

2.2.4.4.5 Predios con ocupacioén por asentamientos

En la revision y andlisis de la informacion disponible, no se identificaron predios de propiedad del distrito o de particulares en los que se presente la situacion de

Version F 08-04-2022 Pégina 36 de 65



REALIZAR LA ESTRUCTURACION INTEGRAL DEL PROYECTO LINEA 2 DEL METRO DE BOGOTA, INCLUYENDO LOS COMPONENTES LEGAL, DE RIESGOS, TECNICO Y FINANCIERO

E2 - DEBIDA DILIGENCIA TECNICA - L2MB-0000-000-MOV-DP-GEN-IN-0001 _VAL2MB-L02-IFU-M-0001_RA VF

asentamientos. Sin embargo esta informacién se cotejara con el trabajo de campo y estudios juridicos a fin de establecer si alguno de los predios requeridos se
encuentra bajo esta condicion para proceder a dejar las recomendaciones a la futura gestion. También se consultara a la Direccion Técnica de Predios del IDU acerca
del estado actual de la gestion predial de los predios de la ALO que se intersectan con la L2MB vy si existen asentamientos por ocupacion en dicho corredor.

2.2.4.4.6 Predios de centros poblados o grupos poblacionales existentes

Si bien es evidente que el proyecto SLMB conlleva afectaciones sobre predios de diferentes destinos y diferentes tipos de propietarios, estas afectaciones se encuentran
en el area urbana y de expansién de la ciudad de Bogota, por lo que no aplican las clasificaciones de Centro Poblado o Grupos Poblaciones.

2.2.4.4.7 Predios con restricciones y/o elementos ambientales estructurales
El trazado de la fase de prefactibilidad del proyecto de la L2MB presenta afectacion sobre seis areas con elementos ambientales o de la estructura ecoldgica principal :

Canal el Salitre (Calle 72 con Transversal 56A). También conocido como rio Arzobispo, este cuerpo hidrico se intersecta en dos puntos con el proyecto de la L2MB.
Se evidencia la existencia de dos predios de propiedad del distrito en el cruce con este canal con la calle 72.

Canal el Salitre (Avenida Cali con Diagonal 91). Posteriormente sobre la Avenida ciudad de Cali se tiene otro cruce en el que se relaciona solo un predio de propiedad
del distrito.

Canal Brazo Humedal Juan Amarillo. Este canal que se desprende del humedal, se intersecta con el proyecto y se evidencia relacion con tres predios de propiedad
del distrito.

Canal Cafam. Si bien en la interseccidn con el proyecto este canal se encuentra bajo tierra, se relaciona con un predio de propiedad del distrito.

Humedal La Conejera. A partir de la informacion espacial disponible de este cuerpo hidrico y el limite del disefio de prefactibilidad, se evidencia que existe una pequefia
area de superposicidn, anotando que se trata mas de un aspecto que requiere ajuste en las etapas posteriores de disefio que a una proyeccion de afectacion directa
sobre el humedal.

Rio Bogota. El disefio de prefactibilidad no se intersecta con el Rio Bogota, sin embargo si se evidencia afectacion sobre la ronda hidraulica del rio, puntualmente en
una seccion del Patio Taller, espacio que corresponde a parte de dos predios de propiedad de particulares.

Tabla 11: Predios relacionados a los elementos ambientales
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Canal Brazo Humedal Juan Amarillo Canal Cafam

Version F 08-04-2022 Pagina 38 de 65



REALIZAR LA ESTRUCTURACION INTEGRAL DEL PROYECTO LINEA 2 DEL METRO DE BOGOTA, INCLUYENDO LOS COMPONENTES LEGAL, DE RIESGOS, TECNICO Y FINANCIERO

E2 - DEBIDA DILIGENCIA TECNICA - L2MB-0000-000-MOV-DP-GEN-IN-0001 _VAL2MB-L02-IFU-M-0001_RA VF

Rio Bogota Humedal La Conejera
Fuente: Elaboracién propia.

Se presenta complejidad predial ya que la afectacidn de los elementos ambientales de la de la estructura ecolégica principal requieren de lineamientos de intervencion
y permisos de ocupacion de cauce por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacién Autdnoma Regional, en especial para los predios con intervencién
cercanos al rio Bogota.

Tabla 12: Listado de predios complejos con elementos ambientales afectados

Trazado BARMANPRE CHIP Tipo Propietario |  Elemento ambiental relacionado
Linea Subterranea 02-03 005202009093 | AAADOS6KFHY Distrito Canal el Salitre Calle 72
Linea Subterranea 02-03 | 005202009098 | AAAGDS6KHFT | Distrito | Canal el Salitre Calle 72
Linea Subterranea 07-08 | 005613018005 | AAAQ00B4AYPP | Distrito | Canal el Salitre Av Cali

Linea Subterranea 08 - Trinchera 01 | 009227069006 |AAA0231LMNX| Distrito | Brazo Canal Humedal Juan Amarillo

Linea Subterranea 08 - Trinchera 01 | 009227070099 | AAA0231LMLF | Distrito | Brazo Canal Humedal Juan Amarillo

Linea Subterranea 08 - Trinchera 01 | 009227061081 | AAA0270SSJZ | Distrito | Brazo Canal Humedal Juan Amarillo
Linea Trinchera 02 | 009232066099 | AAAO129FHJH | Distrito | Canal Cafam
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Patio Taller | 009248007041 |AAA0185UCFT| Particular | Ronda Hidraulica Rio Bogota

Patio Taller | 009248007042 |AAA0185UCHY| Particular | Ronda Hidraulica Rio Bogota
Fuente: Elaboracién propia.

2.2.4.4.8 Predios de Infraestructura de servicios publicos

En la revisién de la informacion disponible, se detectaron dos predios relacionados a la prestacion de servicios publicos cuya afectacion podria perturbar la prestacion
de estos y exigiria un esfuerzo técnico y econémico para armonizar las obras de la L2MB con las redes de servicio publico a continuacion mencionadas.

En primer lugar se tiene sobre el trazado del Patio Taller el predio con CHIP AAAO164WPNN de propiedad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota

(EAAB) sobre el que se encuentra un sistema denominado Pondaje, cuyo funcionamiento esté relacionado al manejo de aguas pluviales. La afectacion de este predio
exige la armonizacién de esta red con la EAAB.

Figura 8. Predio donde se localiza sistema de pondaje de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
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Fuente: Elaboracién propia -
Por otra parte, se tiene el predio identificado con CHIP AAAOO63AZLW, de propiedad particular, donde se localiza un importante centro de interconexion de redes de
fibra dptica. El altisimo nivel de complejidad en la afectacion a este predio radica en la alta exigencia técnica y econdmica que tendria el traslado de las redes que se
localizan en el predio y el movimiento de redes en todo el sector. Lo complejo de la afectacion a este predio se evidencia en los estudios de disefio de Transmilenio
sobre la Avenida Cali (Ver en la siguiente figura), pues en ese estudio a pesar de que se planea la adquisicion de todos los demas predios de la mismas manzana, se
proyecto dejar el predio como “Isla” en medio de una oreja de giro, proyectando espacios de circulacion y una via de acceso destinada Unicamente a este predio, todo
con el fin de evitar su afectacion (parte izquierda figura). En la parte derecha de la figura se observa que el disefio de la L2MB lo afectaria.

Figura 9. Predio donde se localiza interconexién de redes de fibra éptica sobre disefios Av. Cali y L2MB
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2.2.4.4.9 Grado de consolidacion de usos existentes

a

Fuente: Segmento del Plano RAQB014-PROD4-ENT5-DGV-PL-11 dé Preféctibilidad. Predio resaltado elaboracion propia.

Se logro establecer los predios que por su uso consolidado, ya sea en actividades comerciales o residenciales, conllevan una mayor complejidad en el proceso de
gestion predial debido a que las inversiones que se realizaron sobres estos predios los hace correspondientes a un alto costo de adquisicién y posiblemente a altas
indemnizaciones en dafio emergente y lucro cesante, requerir saneamiento ambiental o involucrar la reubicacion de varias Unidades Sociales. En este orden de ideas
se tienen 31 inmuebles establecidos como complejos que se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 13 Listado de predios complejos por uso

BARMANPRE

Trazado

Complejidad

Nivel de Complejidad

005608069042

Estacion 05 Av. Ciudad De Cali

Banco

ALTO
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BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel de Complejidad
008306010002 Proyecto PLMB Comercial ALTO
008306010032 Proyecto PLMB Comercial - Panamericana ALTO
007405012001 Linea Subterranea PLMB -02 Construccion En Altura ALTO
005501005001 Linea Subterranea 03-04 Econdmico Aimacén 6 Pisos ALTO
005101038011 Estacion 03 Av. Cr 68 Economico Ambiental E.S.P. ALTO
005101038029 Estacion 03 Av. Cr 68 Economico Ambiental E.S.P. ALTO
005603011032 Linea Subterranea 04-05 Economico Ambiental E.S.P. ALTO
005603011033 Linea Subterranea 04-05 Economico Ambiental E.S.P. ALTO
007303007013 Linea Subterranea PLMB -02 | Economico Ambiental E.S.P. ALTO
007405004037 Estacion 02 Ngs Economico Ambiental E.S.P. ALTO
007405004038 Estacion 02 Ngs Economico Ambiental E.S.P. ALTO
009266004084 Linea Subterranea 07-08 Economico Ambiental E.S.P. ALTO
005101038001 Linea Subterranea 02-03 Econdmico Taller MEDIO
005203026001 Linea Subterranea 02-03 Econdmico Taller MEDIO
005501015027 Linea Subterranea 03-04 PH ALTO
005610035003 Estacion 06 Av. CI 80 PH ALTO
005610044003 Linea Subterranea 05-06 PH ALTO
005612011012 Linea Subterranea 06-07 PH ALTO
008306010003 Proyecto PLMB PH ALTO
008306010004 Proyecto PLMB PH ALTO
009248008001 Estacion 11 Fontanar PH ALTO
009248018058 Patio Taller PH ALTO
008306004001 Proyecto PLMB PH Comercial ALTO
008306010029 Proyecto PLMB PH Comercial ALTO
008306010001 Proyecto PLMB PH Comercial - Antenas ALTO
005610043007 Linea Subterranea 05-06  [PH Construccion 5 Pisos Atipico ALTO
005204040007 Linea Subterranea 02-03  [PH Construccion 6 Pisos Atipico ALTO
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BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel de Complejidad
005608069021 | Estacion 05 Av. Ciudad De Cali| PH Construccion Comercial ALTO
005501015031 Linea Subterranea 03-04 | PH Construccion Conglomerado ALTO
005610043003 Linea Subterranea 05-06 | PH Construccion Conglomerado ALTO

Fuente: Elaboracion propia.

2.2.4.4.10 Grado de consolidacion de éreas ocupadas y construidas

A partir de la tira predial generada en la fase de Prefactibilidad junto con la capa de construcciones del IDECA se logr establecer el estado general de consolidacion de
construcciones para el area afectada por el proyecto. Se detectd que 941 predios tiene construcciones entre los 2 y 3 pisos, siendo la caracteristica mas sobresaliente
de los predios requeridos. La clasificacién completa se presenta en la siguiente figura, donde se destaca la poca presencia de lotes pues son solo 53 inmuebles
particulares y que representan menos del 3% del total de la tira predial de Prefactibilidad.

Figura 10. Clasificacion de lotes por niveles construidos

Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto a la cabida de los predios, se consideran complejos los predios de gran extension, especialmente cuando se presentan afectaciones parciales. La mayoria
de los lotes de la tira predial de la prefactibilidad no superan los 200 m? y s6lo 29 de los lotes sefialados en la fase de prefactibilidad superan los 10.000 m2

Figura 11. Clasificacién por cabida de lotes de Prefactibilidad
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Clasificacion por Area (m? de los predios de Prefactibilidad

Entre 1.000m? y 10.000m?
123
6,68%

Con base en la fra predial
de 1.841 predios
enfregada por el estudio
de Prefactbiidad

Mayores a 10.000m*
—— 2
1,58%

Menor a 50m?
161
8,75%

Fuente: Elaboracion propia.

De los 29 lotes de gran extension mencionados, 17 corresponden a predios de propiedad del Distrito por lo que no suponen complejidad en su disposicion para el
proyecto. Las observaciones prediales y el tipo de afectacion de los restantes 12 inmuebles se presentan a continuacién:
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Tabla 14: Predios complejos por clasificacion de cabida

BARMANPRE Trazado Observacion Predial Observacion Afectacion
008306017001  |Estacion 01 Caracas Dotacional Centro Comercial Av Chile Parcial - Area de circulacion
008306014001  |Estacion 01 Caracas BIC | - Universidad Pedagdgica Parcial - Area cerrada no edificada
009248008001  |Estacién 11 Fontanar PH Urbanizacién Parcial - Area cerrada no edificada
009121013015  |Linea Subterranea 07-08 PH Conjunto Residencial Parcial - Area cerrada no edificada
009121012008  |Linea Subterranea 07-08 Econoémico Club Campestre Parcial - Area cerrada no edificada
009121012002  |Linea Subterranea 07-08 BIC | - Econdmico Club Campestre Parcial - Area cerrada mejorada
009238001001  |Linea Subterranea 07-08 Humedal Juan Amarillo Parcial - Area piblica endurecida
009248007041  |Patio Taller No Urbanizado - Lote expansion Total - Lote
009248007048  |Patio Taller No Urbanizado - Lote expansion Total - Lote
009248007046  |Patio Taller No Urbanizado - Lote expansion Total - Lote
009248003015  |Patio Taller No Urbanizado - Lote expansion Total - Lote
009248007042 |Patio Taller ZMPA Rio Bogoté Parcial - /vea peduena

Fuente: Elaboracién propia

2.2.4.4.11 Predios con titulos mineros

En la revision y analisis de la informacion disponible, especialmente la disponible en el geovisor del sector Minero Energético del Ministerio de Minas y Energias y la
capa “Areas Compatibles con Mineria. Bogota D.C. Afio 2018” en el geovisor del IDECA,; no se identificaron predios del distrito o de particulares sujetos a titulos mineros
0 areas compatibles con mineria.

2.2.4.4.12 Predios con titulos colectivos

En la revision y andlisis de la informacién disponible, no se identificaron predios del distrito o de particulares sujetos a titulos colectivos.

2.2.4.4.13 Predios con bienes de interés cultural y patrimonial (BIC)
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El disefio de prefactibilidad relaciona dos predios declarados como BIC, en primer lugar, el predio donde se localiza la Universidad Pedagégica Nacional esté declarado
bajo la categoria de Conservacion Integral y es propiedad de la persona juridica de la Universidad Pedagégica Nacional. Sobre este predio el disefio de la prefactibilidad
contempla una intervencion, siendo sobresaliente que esta afectacion se debe a la edificacion de un acceso a la futura Estacién Caracas, planteando este acceso sobre
area que actualmente es espacio libre de la universidad y se encuentra dentro de su cerramiento. La intervencion al predio no se proyecta sobre las edificaciones
actuales de la universidad.

Figura 12. Afectacion del disefio de prefactibilidad sobre el predio BIC Universidad Pedagdgica

Fuente: Elaboracién propia.

Por otra parte, el predio del Club Los Lagartos también es un BIC de Conservacién Integral. El disefio proyecta que la linea subterranea que conecta a las estaciones
07 y 08 cruce sobre el subsuelo de parte del campo de golf del Club.
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Figura 13. Afectacion del disefio de prefactibilidad sobre el predio BIC Club Los Lagartos

091 BIC | - ECONOMICO CLUB CAMPE STRE

-4

Fuente: Elaboracén propia.

2.2.4.4.14 Predios de espacio ptiblico existente

De los 1841 lotes relacionados como afectados en la fase de prefactibilidad se identificaron 538 lotes que segun la clasificacion de catastro tienen destino de Espacio
Publico, Vias o aquellos que no cuentan con clasificacion pero se evidencia por su localizacién que hacen parte del sistema de espacio publico. En la revision de la
informacion disponible para estos lotes, no se detectan situaciones de complejidad predial.

2.2.4.4.15 Predios fiscales

La informacién disponible hasta el momento no es suficiente para hacer un correcto analisis de predios que sean de propiedad de entidades del sector publico y que
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tengan una destinacion comdn. A la fecha no se cuenta con respuesta a la consulta realizada a las entidades pertinentes en torno a predios fiscales, como no se cuenta

con la informacién completa de propietarios de los predios estudiados.

A pesar de lo anterior, vale la pena resaltar que no es comun que los predios fiscales presenten complejidad para disposicién de proyectos de infraestructura dado que
tratdndose de predios en propiedad de entidades publicas pero que no estan destinados al uso publico, es posible suponer que la liberaciéon de estos predios no

presenten dificultades.

2.2.4.4.16 Predios con Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) aprobados

Una vez revisada la informacién disponible del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural respecto a los Planes de Manejo y Proteccién (PEMP) se establece que no hay

predios relacionados a estos instrumentos que se prevean afectados por los disefios del proyecto de la L2MB.

Para mejor lectura de la identificacion de predios complejos se presenta un listado resumen con los hallazgos de la investigacion (Tabla 15: Listado resumen de
complejidad predial L2MB y su Anexo B Tabla de complejidad predial ) y con su correspondiente Cartografia de complejidad predial (Anexo C Cartografia de complejidad

E2 - DEBIDA DILIGENCIA TECNICA - L2MB-0000-000-MOV-DP-GEN-IN-0001 _VAL2MB-L02-IFU-M-0001_RA VF

predial ):
Tabla 15: Listado resumen de complejidad predial L2MB
ID BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel
01 008306014001 |Estacion 01 Caracas BIC | - Dotacional Universidad Pedagdgica MUY ALTO
02 | 008306017001 |Estacion 01 Caracas |Dotacional Centro Comercial | ALTO
03 | 008306004001 |Proyecto PLMB |PH Comercial | ALTO
04 | 008306010001 |Proyecto PLMB |PH Comercial - Antenas | ALTO
05 | 008306010002 |Proyecto PLMB | Comercial | ALTO
06 | 008306010003 |Proyecto PLMB |PH | ALTO
07 | 008306010004 |Proyecto PLMB |PH | ALTO
08 | 008306010006 |Proyecto PLMB |Plan Regularizacion y Manejo adoptado UDCA| ~ ALTO
09 | 008306010029 |Proyecto PLMB |PH Comercial | ALTO
10 | 008306010032 |Proyecto PLMB |Comercial - Panamericana | ALTO
11 | 007303007013 |Linea Subterranea PLMB-02  |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
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ID BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel
12| 007404008001 |Linea Subterranea PLMB-02 BIC | Iglesia MUY ALTO
13 | 007405012001 |Linea Subterranea PLMB-02 |Construccién En Altura | ALTO
14 | 007405004037 |Estacion 02 NQS |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
15 | 007405004038 |Estacion 02 NQS |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
16 | 005101022016 |Linea Subterranea 02-03 |Dotacional Salud | ALTO
17 | 005101038001 |Linea Subterranea 02-03 |Economico Taller | MEDIO
18 | 005101038028 |Linea Subterranea 02-03 | Dotacional Iglesia No Arquitectonico | MEDIO
19 | 005202009093 |Linea Subterranea 02-03 | Ambiental | MEDIO
20 | 005202009098 |Linea Subterranea 02-03 | Ambiental | MEDIO
21 | 005202017001 |Linea Subterranea 02-03 |Dotacional Jardin Nuevo | ALTO
22 | 005202023001 |Linea Subterranea 02-03 |Econ6mico Social Plaza 12 De Octubre |MUYALTO
23 | 005203026001 |Linea Subterranea 02-03 |Economico Taller | mEDIO
24 | 005203042001 |Linea Subterranea 02-03 |Bic-Dotaciona| Iglesia San Fernando Rey |MUYALTO
25 | 005204040007 |Linea Subterranea 02-03 |Ph Construccién 6 Pisos Atipico | ALTO
26 | 005101038011 |Estacion 03 Av Cr 68 |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
27 | 005101038029 |Estacion 03 Av Cr 68 |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
28 | 005503046001 |Estacion 03 Av Cr 68 |Plan Implantacion Clinica Consulta Preliminar | ALTO
29 | 005501005001 |Linea Subterrénea 03-04 |EconémicoA|macén6Pisos | ALTO
30 | 005501015027 |Linea Subterranea 03-04 |PH | ALTO
31 | 005501015031 |Linea Subterranea 03-04 |PH Construccion Conglomerado | ALTO
32 | 005603011032 |Linea Subterranea 04-05 |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
33 | 005603011033 |Linea Subterranea 04-05 |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
34 | 005608069021 |Estacion 05 Av Ciudad De Cali  |PH Construccion Comercial | ALTO
35 | 005608069042 |Estacion 05 Av Ciudad De Cali  |Banco | ALTO
36 | 005610037027 |Linea Subterranea 05-06 |Dotacional | MEDIO
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ID BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel
37 005610038018 |Linea Subterranea 05-06 Dotacional MEDIO
38 | 005610038019 |Linea Subterranea 05-06 |Dotacional | MEDIO
39 | 005610043003 |Linea Subterranea 05-06 |PH Construccion Conglomerado | ALTO
40 | 005610043007 |Linea Subterranea 05-06 |PH Construccion 5 Pisos Atipico | ALTO
41 | 005610044003 |Linea Subterranea 05-06 |PH | ALTO
42 | 005610044004 |Linea Subterranea 05-06 |Dotacional | MEDIO
43 | 005610044009 |Linea Subterranea 05-06 |Dotacional | MEDIO
44 | 005610035003 |Estacion 06 Av CI 80 |PH | ALTO
45 | 005610035024 |Estacion 06 Av CI 80 |Dotacional | MEDIO
46 | 005610041005 |Estacion 06 Av Cl 80 |Dotacional | MEDIO
47 | 005610041007 |Estacion 06 Av Cl 80 |Red Fibra Optica Economico |muy ALTO
50 | 005612011012 |Linea Subterranea 06-07 |PH | ALTO
51 | 005612066004 |Linea Subterranea 06-07 |Dotacional | mEDIO
52 | 005612087006 |Linea Subterranea 06-07 |Dotacional Salud | ALTO
53 | 005612088007 |Linea Subterranea 06-07 |Dotacional Salud | ALTO
54 | 005613013062 |Estacion 07 Cr 91 |Dotacional Cai | MEDIO
48 | 009121013015 |Linea Subterranea 07-08 |PH Zona Verde | MEDIO
49 | 009238001001 |LineaSubterrénea07-08 |Ambiental Endurecido | MEDIO
55 | 005613018001 |LineaSubterrénea07-08 |Dotacional Salon Comunal | MEDIO
56 | 005613018005 |Linea Subterranea 07-08 |Ambiental | mEDIO
57 | 009121012002 |Linea Subterranea 07-08 |BIC|-Econémico Club Campestre |MUYALTO
58 | 009121012008 |Linea Subterrénea 07-08 |Econémico Club Campestre | ALTO
59 | 009266004084 |Linea Subterranea 07-08 |Econémico Ambiental E.S.P. | ALTO
60 | 009266057061 |Estacion 08 Humedal |Dotacional | MEDIO
72 | 009227061081 |Linea Subterranea 08-Trinchera 01 |Ambiental | MEDIO
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ID BARMANPRE Trazado Complejidad Nivel
76 009227069006 |Linea Subterranea 08-Trinchera 01 |Ambiental MEDIO
7 | 009227070099 |Linea Subterranea 08-Trinchera 01 |Ambiental | MEDIO
78 | 009232066099 |Linea Trinchera 02 |Ambiental | ALTO
79 | 009248008001 |Estacion 11 Fontanar |PH | ALTO
61 | 009248003005 |PatioTaI|er |Suelo De Expansion | MEDIO
62 | 009248003015 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
63 | 009248007005 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
64 | 009248007006 |Patio Taller |Red Servicio Publico | MEDIO
65 | 009248007007 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
66 | 009248007013 |PatioTaI|er |Suelo De Expansion | MEDIO
67 | 009248007014 |Patio Taller |Suelo De Expansion | mEDIO
68 | 009248007033 |PatioTaI|er |Suelo De Expansion | MEDIO
69 | 009248007034 |Patio Taller |Suelo De Expansion | mEDIO
70 | 009248007036 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
71 | 009248007041 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
73 | 009248007046 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
74 | 009248007048 |Patio Taller |Suelo De Expansion | MEDIO
75 | 009248007074 |Patio Taller |Suelo De Expansién | MEDIO
80 | 009248007042 |Patio Taller |Ambiental Ronda Rio Bogota |muy ALTO
81 | 009248018058 |Patio Taller |PH | ALTO

Fuente: Elaboracién propia
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La union temporal Movius-UT Movilidad Sostenible adelantd la gestion de consecucion de informacion y documentos soporte al proceso de gestion predial del proyecto de
la Segunda Linea del Metro de Bogota. A continuacion presentamos la informacién solicitada y entregada por entidad y su correspondiente anélisis (Para mas informacion
sobre el asunto Ver Anexo A Comunicaciones):

Tabla 16: Listado de comunicaciones

Entidad No. Oficio Fecha de radicado Asunto Respuesta Fecha de respuesta Accion
EMB L2MB-EMB- 19-0ct-2021 Solicitud de Se entrega la 03-Nov-2021 Se procede con su revision,
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el informacion solicitada analisis y evaluacion mas
003 componente predial del parcialmente. adelante en este
contrato de la documento numeral 5.1.
Referencia.
UAECD L2MB-UAECD- 20-oct-2021 Solicitud de Por ser informacién 28-Oct- 2021 Se envi6 la comunicacion
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el clasificada debe ser para que esta sea enviada
001 componente predial del | solicitada por la EMB. directamente por la FND.
contrato de la
Referencia.
DADEP L2MB-MOV- 21-oct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
DADEP-CE-TEC- Informacion sobre el
002 componente predial del
contrato de la
Referencia.
SDP L2MB-SDP-MOV- 15-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
CE-TEC-005 Informacion sobre el
componente predial del
contrato de la
Referencia
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Entidad No. Oficio Fecha de radicado Asunto Respuesta Fecha de respuesta Accion
IDU L2MB-IDU-MQV- 15-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
CE-TEC-005 Informacion sobre el
componente predial del
contrato de la
Referencia
MINC L2MB-MINC- 15-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el
002 componente predial del
contrato de la
Referencia
IDPC L2MB-IDPC- 15-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el
002 componente predial del
contrato de la
Referencia
ANM L2MB-ANM- 19-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el
001 componente predial del
contrato de la
Referencia
EAAB L2MB-EAAB- 14-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
MOV-CE-TEC- Informacion sobre el
004 componente predial del
contrato de la
Referencia
CVP L2MB-CVP-MOV- 19-0ct-2021 Solicitud de Sin respuesta No aplica No aplica
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Entidad

No. Oficio

Fecha de radicado

Asunto

Respuesta

Fecha de respuesta

Accion

CE-TEC-001

Informacion sobre el
componente predial del
contrato de la
Referencia

Fuente: Elaboracién propia.
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2.2.4.5.1 Empresa metro de Bogota S.A.

Se solicitd la estimacion de los factores de reconocimiento econémico para la segunda linea del metro basado en los pagos de la primera linea del metro de Bogota,

los cuales fueron compartidos con UT Egis Steer Metro de Bogota para el Estudio de prefactibilidad, pero no son presentados en dicho estudio.

Se entregd un archivo de Excel denominado “CALCULO PREDIAL.xIs” con una relacién de predios que contiene el calculo de las indemnizaciones para el dafio
emergente y lucro cesante estimado en un 5% y un valor de compensaciones estimado en un 10% ambos calculados partir de la proyeccion del Valor Total (Valor de

terreno y construccion) de cada predio. Lo cual permite reconstruir y entender el ejercicio de costos de la prefactibilidad de acuerdo con estos porcentajes.

Se solicitd informacion de los costos de demolicion promedio pagados por metro cuadrado de construccion vigentes, si dicha informacion esta disponible.

Se entregaron los costos de demolicién de acuerdo con los valores unitarios definidos en el contrato activo que tiene la EMB para los predios que son adquiridos,

asl:

Tabla 17: Valores unitarios de demolicion

Descripcion

Unidad

Costo

Demolicidn construccion de un piso teja. Incluye el cargue, transporte y
disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de transporte de 28
Km). Incluye muros internos, externos, placas y cubiertas, ademés de los
elementos internos que se encuentran en los mismos.

M2

$30.905

Demolicién construcciones de un piso placa. Incluye el cargue, transporte y

disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de transporte

28Km). Incluye muros internos externos, placas y cubiertas ademas de los
elementos internos que se encuentran en los mismos.

MZ

$32.255

Demolicién de construcciones de 2 hasta 3 pisos. Incluye el cargue, transporte y
disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de transporte
28Km). Incluye muros internos externos, placas y cubiertas ademas de los

elementos internos que se encuentran en los mismos.

MZ

$54.101
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Descripcion Unidad Costo

Demolicién de construcciones de 4 hasta 6 pisos. Incluye el cargue, transporte y
disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de transporte
28Km). Incluye muros internos externos, placas y cubiertas ademas de los

elementos internos que se encuentran en los mismos.

M? $61.566

Demolicién de bodegas con doble altura. Incluye el cargue, transporte y
disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de transporte
28Km). Incluye muros internos externos, placas y cubiertas ademas de los

elementos internos que se encuentran en los mismos.

M? $41.028

Demolicién de mezanine en madera y/o prefabricado. Incluye el cargue,
transporte y disposicion final de escombros en sitio autorizado (distancia de
transporte 28Km). Incluye muros internos externos, placas y cubiertas ademas
de los elementos internos que se encuentran en los mismos.

M? $27.325

Demolicion de muros e=0.15M (Incluye cargue) M2 $14.280

Fuente: EMB.

Dichos valores seran incluidos dentro del calculo de costos de la gestion predial en la etapa de Factibilidad para mejorar la certeza de la estimacion.

Se solicitd indicar la normatividad aplicable para el célculo de los factores de compensacion econdmica de las unidades sociales para la segunda linea del metro de
Bogota D.C.

La EMB relaciona la normatividad al respecto la cual permitié verificar el marco juridico presentado en el numeral 1.1 Normatividad nacional de este capitulo que
corresponde con el ET04 - PREDIAL.
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e Se solicitd la normativa de declaracion de predios como Areas de Utilidad Publica para el proyecto Primera Linea Metro de Bogota. Igualmente indicar si para el
proyecto Segunda Linea del Metro de Bogota se ha realizado o se encuentra en desarrollo la declaracion a predios como Areas de Utilidad Piblica. Para cada caso
anexar la relacion espacial o alfanumérica que permita la identificacion de las areas declaradas.

La EMB informa que a la fecha no se tiene ningun acto administrativo que declare predios con utilidad publica para la L2MB. También informa la normatividad que
sefiala la declaracion de utilidad publica para la LIMB que corresponde con el decreto 634 del 21 de noviembre de 2017 expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota.
Informacion que fue consultada y nos servira de referencia para la elaboracion de los insumos para la declaracién de utilidad publica de la L2MB en la etapa de
Factibilidad.
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2.2.4.6 METODOLOGIAS PARA EL LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE LOS TRABAJOS DE CAMPO

A continuacion se presenta un resumen de las actividades para los levantamientos de la informacion que debe ser adquirida en labores de campo para los estudios
técnicos y sociales.

2.2.4.6.1 Estudio técnico, cartografico y catastral

Este estudio contempla dos fuentes de informacion que deben ser recopiladas en campo que continuacién se presentan:

2.2.4.6.1.1 Levantamiento de fichas de campo

El formato de ficha de campo sera concertado previamente antes del inicio de las actividades de campo y estara acompafiado de un manual para su diligenciamiento.
Sin embargo las fichas de campo contienen un croquis previamente realizado desde oficina del Lote donde se establecen los siguientes elementos: El poligono del Lote
afectado con su nomenclatura, Corredor-Barmanpre, condicién de propiedad (Ph/Nph) y nimero de unidades prediales con su listado, sus areas requeridas, areas
remanentes no desarrollables y areas remanentes, los lotes colindantes y los poligonos de las construcciones del lote afectado con su Nimero de pisos, sotanos y
semisotanos, lo anterior de acuerdo con la informacién definida en el concepto técnico de areas y la informacion suministrada por la UAECD. También incluira los ejes
viales para una mayor facilidad de ubicacion.

Dicho croquis sera verificado en campo afiadiendo la informacién faltante o marcando sus modificaciones y estara acompafiado de un registro fotografico donde consten
sus construcciones y se pueda verificar la afectacion predial. Las fichas de campo relacionaran la informacion nueva y sus modificaciones para las areas de las
Construcciones y/o Lotes, en caso de desactualizacion.

2.2.4.6.1.2 Levantamiento del mercado inmobiliario en campo

Se recolectara la informacion del mercado inmobiliario en labores de campo en la zona de influencia directa e indirecta por zonas homogéneas fisicas para lo cual se
elabora un manual. En todo caso el proceso general de levantamiento de las ofertas consta de recorridos identificando los avisos de venta o renta de los inmuebles y
su correspondiente captura a través de un registro fotografico georreferenciado en donde se tomaran fotografias del entorno, fachada, placa domiciliaria y del aviso.
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2.2.4.6.1.3 Estudio socio predial - Captura de la informacion en campo de las unidades sociales

El levantamiento de informacion socio predial se realizard dando cumplimiento al marco normativo y a lo requerido en las ET 04 Estudios prediales, a través de varias
fases que se relacionan continuacién:

Revision de informacion y preparacién de logistica.

Se realiza la revision de la informacion técnica del corredor vial para la identificacién de los predios teniendo como insumo la base preliminar la cual debe contener
como minimo: Numero del predio, nombres y apellidos del propietario o propietarios, folio de matricula inmobiliaria y direccion, de igual manera se revisara la tira
topografica que facilite su identificacion predial, la cual debe corresponder a la version aprobada por el area técnica.

Posteriormente se realizara la identificacion predial mediante la determinacién del listado, localizacion y caracteristicas legales, de ocupacion, y socioeconémicas de
los predios del corredor y sus areas de operacion y proteccion, con esta informacion se realiza el listado maestro de predios a censar de acuerdo con la informacion
predial disponible (Identificacién preliminar de propietarios y condiciones de los inmuebles). Asimismo se realizara la revisién de la localizacion completa de las obras
en la capa predial.

Socializacion técnica y afectacion predial del proyecto.

A partir de la base de datos de las personas con las que se adelantara el proceso de adquisicion predial se inicia el proceso de convocatoria para adelantar las reuniones
de socializacion, inician con la convocatoria, la cual se desarrolla mediante diferentes estrategias entre ellas la informacion predio a predio con el fin de garantizar la
participacion y la entrega de la informacién, en estas reuniones se da a conocer las actividades que se adelantaran, el personal responsable, los tiempos, la forma de
aplicacion y los mecanismos de atencién de PQRS.

Previo a las reuniones se elaboraré la presentacién, se definen los roles y necesidades de especialistas por area y finalmente se generan los soportes que den cuenta
del procesos desde la convocatoria como registro de entrega de volantes o registro fotografico de la actividad, actas, registros fotograficos, registros de asistencia y
preguntas y respuestas durante la reunion.

Logistica en campo, elaboracion de instrumentos y capacitacion del personal que aplicara los instrumentos

Para el trabajo en campo se adelantaré la diferenciacion de los predios del corredor en distintas areas o zonas y clasificacién de los predios de acuerdo con los distintos
tipos de uso (habitacional, comercial industrial, institucional y otros).

De acuerdo con la informacién entregada se realizara una estimacion inicial pre-inventario (pre-conteo o pre-censo) de viviendas y unidades sociales a reasentar y a
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censar por localidades, UPZs , barrios, manzanas, tramos y segmentos, asi como construcciones, viviendas ocupadas y desocupadas y unidades sociales.

De acuerdo con los formularios entregados por la EMB, se realizara la revision y comprensién de los diferentes items considerados y se realizardn mesas de trabajo con
la EMB para resolver inquietudes o revisar casos especiales en los que se requiera la adaptacion de los formularios.

Posteriormente se disefa la base de datos y formulario digital con base en el formulario censal revisado y aprobado. Con el fin de garantizar la aplicacion correcta de
los formularios, adicionalmente se elaborara un manual para el diligenciamiento adecuado de los formularios.

Finalmente con base en de los estimativos obtenidos a través del pre-inventario, se realizara la planeacion y preparativos logisticos del censo, como distribucion de
equipos de trabajo, capacitacion del equipo censal (entrenamientos, simulaciones y simulacros de aplicacion), definicion del periodo censal y elaboracion de la
programacion de aplicacion.

Aplicacion de formularios y revision control de calidad y critica de la informacién censal obtenida.

En campo se inicia el proceso para la aplicacién de los formularios a cada uno de los Registros Topograficos (RT) del Proyecto y dependiendo de sus caracteristicas se
evalla el tipo de formulario a aplicar, se realizara un registro fotogréfico de la actividad.

Posterior al diligenciamiento de los formularios se realizara la revisién y validacién a fin de corroborar que la informacion sea consistente y en caso de requerirse se
realizara la verificacién y ajustes.

Para cerrar esta fase se adelantaré la revisién y depuracion de la base de datos para los anélisis requeridos en la gestién socio predial.
Para esta actividad se aplicaran los formularios establecidos por la EMB que permitan la obtencién de la informacién.
Concepto social

A partir de los resultados de la tabulacion de la informacion censal, se elaborara la caracterizacion socioeconémica de las Unidades Sociales que componen el universo
del Proyecto, mediante tablas de andlisis e interpretacion de las caracteristicas socioeconémicas, culturales, demograficas, entre otros aspectos.

Con la informacion obtenida en campo y los anélisis adelantados, se estableceré el nivel de vulnerabilidad de cada unidad social, para asi poder establecer el impacto
que ocasionara el proyecto sobre las unidades sociales y poder dar manejo segun las tipologias identificadas.

Base de datos de unidades sociales
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Como se menciond en los aspectos de preparacion, resultado del trabajo en campo se contara con una base de datos depurada que contendra los datos de los
formularios y lo requerido en la ET04.

Numero predial municipal y Unico nacional.

Folio de la matricula inmobiliaria

Nombre de la unidad social

Direccién

Datos de contacto (teléfono, direccidn de residencia)

Tenencia

Identificacion de actividades econémicas

Tipo de unidad social

Principal uso del predio

Otros que se requieran, previamente acordados entre el Contratista, el Interventor, la FDN, y la EMB.

2.2.4.7 CONCLUSIONES

NORMATIVIDAD

Se observa que la normatividad nacional vigente cubre todos los aspectos en cuanto a la gestion predial para proyectos de infraestructura de transporte. Sin embargo
debido a la poca experiencia nacional en cuanto a la gestion predial de infraestructura de transporte urbano integrada por tineles que implique una interrupcién parcial del
pleno goce y disposicién del bien inmueble, se puede mejorar la norma regulando los parametros técnicos a partir de los cuales se deben realizar dichas obras sin que
estas impliquen compras o servidumbres en los predios que impliquen erogaciones.

REVISION DEL ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD DE LA L2MB

El estudio de prefactibilidad predial defini¢ la franja de afectacion o compra a partir del elemento de disefio mas externo mas 2 metros hacia fuera consistentes en el margen
de seguridad por condiciones técnicas y disefio, salvo en las estaciones y zonas estratégicas donde la afectacion corresponde estrictamente a lo estipulado en los disefios,
a partir de la cual se determind un total de 1.841 predios afectados. Sin embargo al reconstruir el ejercicio se observé que se incluyeron lotes que no cruzan con la franja
de compra anteriormente definida, que incluir la franja de 2 metros para seguridad sin un soporte técnico en especial en corredores subterraneos implica un aumento del
total de cantidad de predios aunado a su correspondiente cantidad de Unidades Sociales, que existen afectaciones por disefio de menos de 30 cm con areas minimas, y
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que faltarén incluir algunos predios que debido a la afectacion de la mayoria de la manzana también deberian ser adquiridos. Estas observaciones se pueden resumir en
la siguiente tabla donde se reducen las cantidades de predios proyectados al 90% de las cantidades del Estudio de la Prefactibilidad, asi:

Tabla 18: Cantidad de predios definidos en la Prefactibilidad Vs Etapa de la Debida Diligencia

. Cantidad total de o
Estudio predios proyectados L
Prefactibilidad 1.841 100
Etapa de la Debida Diligencia del
Estudio de Factibiidad 1648 %0

Fuente: Elaboracién propia.

Por lo anterior se realizaran los reportes que seran entregados al disefiador para evaluar su posible ajuste con el fin de minimizar las cantidades de predios y asi reducir la
futura gestién socio-predial.

También se requiere de un concepto técnico integral que definira la necesidad de compra o servidumbre de predios para tramos de la via férrea subterranea, por lo cual las
cantidades de predios afectados puede ser ampliamente reducida pasando de 1.841 a 537, como se puede observar en la siguiente tabla adaptada de acuerdo con la Tabla
6-16 Resumen General Costos Prediales del Estudio de Prefactibilidad - Predial:

Tabla 19: Cantidad de predios definidos en la Prefactibilidad por sector

Cantidad de predios
Sector
proyectados
Linea férrea - Tramo subterraneo 1.304
Otras 537
Total 1.841

Fuente: Elaboracion propia - Adaptada de Union Temporal Egis-Steer Metro de Bogota, 2021.

Lo anterior se presenta como una oportunidad para minimizar los costos de inversién del proyecto, los cuales seran determinados en la Etapa de Factibilidad.
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El costo de la gestion predial de $1.717.166.911.381 COP tiene una incertidumbre total del 89% debido a la indefinicion de compra de predios en tramos de via férrea
subterranea y la superposicion de la gestion predial con la Avenida Ciudad de Cali. Lo cual permite tener un punto de referencia pero este debe ser ampliamente afinado
resolviendo las estas salvedades planteadas en la etapa de Prefactibilidad para lograr el mejor presupuesto de la gestion predial en la etapa de Factibilidad.

ASPECTOS RELEVANTES DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DE LA PLMB

En funcion de la informacion solicitada y que se espera sea entregada a completitud por las entidades se espera mejorar los modelos de estimacion de indemnizaciones,
compensaciones y calcular un porcentaje de imprevistos, actividades que se realizaran en la etapa de Factibilidad.

COMPLEJIDAD PREDIAL

Se requiere minimizar las cantidades de predios y asi reducir la futura gestién socio-predial realizando un acompafiamiento predial a los disefios sefialando las posibles
oportunidades de mejora, en especial para los predios con muy alto grado de dificultad técnica, econdmica, juridica o social.

En la investigacion de puntos criticos se identificaron 81 predios complejos de los cuales 36 se caracterizan con Complejidad Media, 38 con Complejidad Alta y 7 con
Complejidad Muy Alta. Los predios con complejidad Media y Alta se encuentran distribuidos en diferentes partes del trazado, haciendo poco probable que sea posible
desistir de la afectacion de todos estos predios pero siendo posible realizar ajustes de disefio que mitiguen la afectacién para estos espacios. En cuanto a los 7 predios de
alta complejidad presentados, se destaca en primera medida los que se involucran con afectacion superficial (y no por viaducto subterraneo), puntualmente la Ronda Hidrica
del rio Bogoté y el predio con instalaciones de Redes de Fibra Optica, a los que desde el disefio del proyecto se debe buscar la no afectacion; por su parte la intervencién
del area cerrada de la Universidad Pedagdgica conlleva diferentes tipos de exigencias, por lo que se debe buscar concertacion con la Institucién y su comunidad académica.
También es importante resaltar las posibles afectaciones por corredor subterraneo a los predios de las Iglesias San Fernado Rey y Siervas de Maria, con las que el disefio
intersecta parte del lote pero no de edificaciones. Finalmente sobresale de manera especial la Plaza del 12 de Octubre y el Club Campestre Los Lagartos, pues el disefio
proyecta una superposicion que conlleva una afectacion considerable para cada caso, aunque se anota que la afectacion que aln esta pendiente por definirse.

ANALISIS DE LA INFORMACION SOLICITADA Y ENTREGADA POR ENTIDADES

Debido a la falta de respuestas por parte de las entidades el analisis de la informacion solicitada, se realizara cuando esta informacién sea entregada y se presentara con
los resultados de la Factibilidad.
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GENERALES

De la informacion analizada en este informe se requiere actualizar el ejercicio predial realizado en la etapa de prefactibilidad con el fin de minimizar las cantidades de
predios y asi reducir la futura gestion socio-predial. Lo anterior debido a que se evidenciaron oportunidades de mejora que se pueden englobar en mejorar la incertidumbre
anteriormente mencionada asociada al costo de la gestion predial, actividades que se desarrollaran en la etapa de factibilidad.
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