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=y IR METR ’ METRO DE BOGOTA S.A.
FECHA: 2023-08-31 11:31:3"
BOG ; BOGOT. weao  SDQS:

- 5CSGIS FOLIOS: 2
AL LT TG
/ Asunta: Natifiacion por aviso No
1 Destina: Alfonsa Bustos Vejarana
Bogota D.C. | Anexos: 83 folios

Dep: Subgerencia de Gestidn Pre
RAD: EXTS23-0004129
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Sefiores:

BUSTOS VEJARANO ALFONSQ CC 499.584, derecho de cuota de %16.67.

BUSTOS VEJERANO ALEJANDRO GUILLERMO CC 499,585, derecho de cuota de %16.67.
BUSTOS VEJARANO ROSA PAULINA CC 20.098.229, derecho de cuota de %16.67.
BUSTOS DE AREVALO MARGARITA,MARI'A PAULINA CC 26.405.335, derecho de cuota de %16.67.
BUSTOS SEGURA MARIA CONSTANZA CC 41.683.381, derecho de cuota de %16.66.
BARRERA BUSTOS JULIO CC 19.052.255, derecho de cuocta de %2.38,

BARRERA BUSTQS CARLOS JOSECC 19.209.901, derecho de cuota de %2.38.

BARRERA BUSTOS GABRIEL CC 19.397.564, derecho de cuota de %2.38. ¢

BARRERA BUSTOS MARrA TERESA CC 41.278.825, derécho de cuota de %2.38.
BARRERA DE KHAZEN PATRICIA CC 41.425.511, derecho de cuota de %2.38.

BARRERA BUSTOS NAZIRA CC 51.629.416, derecho de cuota de'%2.38.

BARRERA BUSTQ% MAURICIO CC 79.144.'367, derecho de cuota de %2.38.v
CL24 1506
- Ciudad

Al

CORREO CERTIFICADO

} . NOTIFICACION POR AVISO '

La Empresa Metro de Bogota S.A, expidié la Resolucidén No. 646.del 17 de agosto del 2023 “Por fa cual
se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio identificado con el
numero LA-E513D-997-006103003004 — CHIP AAAD072LUBR”, dentro del proceso de adquijsicién del
inmueble ubicado en la CL 24 15 06 de la ciudad de Bogoté D.C., y folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1272254 correspondiente al predio LA-ES13D-997-006103003004.

De acuerdo con los postulados normativos de ios articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitié
oficio No. EXTS23-0003897 de fecha 17 de junio de 2023 a la direccién CL 24 15 06, mediante el cual,
se citd a los sefiores BUSTOS VEJARANO ALFONSO CC 499.584, BUSTOS VEJERANO ALEJANDRO
GUILLERMO CC 459.585, BUSTOS VEJARANO. ROSA PAULINA CC.20.098.229, BUSTOS DE AREVALO
MARGARITA MARIA PAULINA CC 26.405.335, BUSTOS SEGURA MARIA CONSTANZA CC 41.683.381,
BARRERA BUSTOS JULIO CC 19.052.255, BARRERA BUSTOS CARLOS JOSE CC 19.209.901, BARRERA
BUSTOS GABRIEL CC 19.397.564, BARRERA BUSTOS MARI’A TERESA CC 41.378.825, BARRERA DE
KHAZEN PATRICIA CC 41.425.511, BARRERA_BUSTOS NAZIRA CC 51.629.416, BARRERA BUSTOS
MAURICIO CC 79.144.367, actuales titulares inscritos del derecho real de dominio del predio‘objeto de
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adquisicién, para ser notificada personalmente del coritenido de |a Resolucién No. 646 del 17 de agosto
del 2023. :

Ante la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores BUSTOS VEJARANO ALFONSO CC
499.584, BUSTOS VEJERANOQ ALEJANDROIGUILLERMO CC 489.585, BUSTOS VEJARANG ROSA
PAULINA CC 20.098.229, BUSTOS DE AREVALO MARGARITA MARIA PAULINA CC 26.405.335,
BUSTOS SEGURA MARI'A CONSTANZA CC 41.683.381, BARRERA BUSTOS JULIO CC 19.052.255,
BARRERA BUSTOS CARLOS JOSE CC 19.209.501, BARRERA BUSTOS GABRIEL CC 19.397.564,
BARRERA BUSTOS MARIA TERESA CC 41.378.825, BARRERA DE KHAZEN PATRICIA CC 41.425.511,
BARRERA BUSTOS NAZIRA CC 51.629.416, BARRERA BUSTOS MAURICIO CC 79.144.367, dentro de

los cinco (5) dias contados desde la entrega de [a citacidn,. la Empresa Metro de Bogatd S.A. en

aplicacién de lo sefialado en el articulo 69 de la’Ley 1437 de 2011 procede a realiZar notificacién por
AVIS0 de la Resolucidn No. 646 del 17 de agosta del 2023 “Por la cual se formula una oferta de compra
y se da inicio al proceso de adquisicion del predio” identificado con el numero LA-ES13D-997-

-006103003004 —~ CHIP AAAQO72LUBR”.

AVISO
! ,
La Empresa Metro de Bogotd S.A., procede a realizar la correspondiente NOTIF'ICACION PCR AVISO
de fa Resolucién No. 646 del-17 de agosto del 2023 “Por la cual se formula una oferta de compra y se
da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-E513D-997-
006103003004 — CHIP AAAQO72LUBR” expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble
ubicado en la CL 24 15 06, de la ciudad de Bogota D.C.

La presente notificacién se considerard cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega de
esta en la direccion: CL24 15 06, de la ciudad de Bogotd. De conformidad con el articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso alguno, de acuerdo con el
inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de Ia
Ley 9° de 1989.

Para notificar el acto administrativo en mencidn, se anexa copia integra de la Resolucién No. 646 del
17 de agosto del 2023 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de
adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES13D-997-006103003004 — CHIP
AAA00721UBR”, copia del Avaltio Comercial No. 2023 - 252 del 19 de julio del 2023 elaborado por la
Unidad Administrativa Especial — Catastro Distrital.
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De no surtirse la presente noti'ﬁcacic')n, se dard aplicacién al inciso 2° del articulo 69 de la,Ley 1437 de
2011, con la publicacion en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogotd S.A., de la copia de este
oficio, copia integra de la Resolucidén No. 646 del 17 de agosto del 2023, copia del Avallo Comercial
No. 2023 - 252 del 13 de julio del 2023, por el término de cinco (5) dias hébiles.

Atentamente,

—_

LIZEYHE SALAZAR SANCHEZ
Subgerente de Gestion Predial (E) . ,
Empresa Metro de Bogotd S.A ,

Anexos: Resolucion No. 646 del 17 de agosto del 2023: cinco (05) follos.
.Compendio normativo: ocho (8) folios .
, Avaldo Comercial No. 2023 - 252 del 19 de julio del 2023: setenta (70)
Total, anexos! Ochenta y tres (83} folios

4 hY

Proyectd: Juan Pablo Vargas G~ Subgerencia de Gestion Precy/ p

Carrera 9 No, 7649 Pizos 3- 4 i
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“Por It cubl 14 farmd!a“ ting ofe“rta de.comprory.se da inicio"al proceso.de adqufsraérg de! predio
itentific cadokcon el nytheéro wESJSDuQQ?-OOEIG.?OOIGM - EHIR MAQD?ZLUBR"

.
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sy sszaeﬂ‘xg*os Ge"s;nfa_ﬂt:ﬁneom‘t OE:A EMBRESAMETRO OE tfac{iim- sk,

€n uso de sus. faqpltades‘legales y estatutarias; deiegada por el Gerenté General de I3 E’mpresa Metro

*J& Bogatd S.A., conforme-a Sufs fagultades legales y-estatutarias 'éspgcnalmente fas confertdas por el

numeral.8-del artlculq*,}‘del Acuerﬂo Distrital Efqehde 2016, efnlmérdl 8 de! artlc‘mo Ty niimeral.6 dgl-

Httitulo.47 de I6s Estatutds,de 13 Empresa: Metrq de Bogotd'S.A., articulo 14 del Acuerdo'007'de 2021

" expedido por 13 Juntd Directiva de 13 Embresa Metro de Bbgoté S:A., .€r concorddrcia con Jo

“establécidg por Ja Ley 9 de 1989, fa Ley 388 de 1997),{ la Ley 1682 de 2013, moalfacada por.las Leyes

.. 1742 del 2014y f882 de 2018, y de.acperdo’a la Rgmluciﬁ“ﬂ@l% del'24 de. enerd de 2023-"For medfo

e fo cuol se realizah Lmds Jelegac:anes y s€ dicton otras djsposiciones”; en representamén dela
Empresa Metro de Bogotd S.A ¥ .

- ,couSIEEg@Qﬁgaug: .

1. Elartjculo 58 de la“Constitucién Poll’tu:a, mpdn‘" icado, ‘por el Acto Legtslatlyo No, 1de 1999, al
referirse al derecho fundamerital que garantuza ia proptedaji ‘privadd’ y los derrLéS dgrechop
adguundos can arreglo 13 las lgyeﬁ cwules, sefalax ngndp,)dé‘la'aphcgmdn de uno{ey.expedqu Par.

" motivds de utilidag-publica o mter'és socfp! rgsuiwren en tonﬂrcto los derechos dé los. pamcu!ures
conlo necesidad.por‘ ella reconoc:.'da, el interés pr?vao‘o debera ceder al interés pablico o“socmf"
mds adgjante agrega que “Por- mam;os de utilidiad publ!ca o interés social -définidos gor el

+ legistador, podrti hgber expropiacion. medmnfé«s,entgnc:‘ﬁdudrcrai» &mq’emmi*arjgﬁnwewa Eifa se
ﬁ;grd‘ conswtand‘o los mtereseg deJa comanided ¥ del aféctade. En los tasos qbe determme el

. feg;s!ador dicha expropigcion podra a?ejantarse por:vfa administrativg..:”:

2. E artfculo‘ZB? de:la Constitucién Politica’ igualmente sefiala que Ia; eﬁ\\déd’éé,teri*“ tdrlaies gozdn

“de: aﬂtong_mia para lagesttén de- sus Intetesesidentrs de’ foslimitds de Ja Gonistitucidn 4 fa'ley.
" Medlante laLey 9 de 1988 ‘fnodificada por la Ley 388 de1997, se regulan los Planes de Desarro[lo

Mumcnpal la adqunslcadn ‘de bienes y en ge,aeral dISpQSICIDn&& relacionadas'con }aﬁplanaflcampn

dehdesaprolin‘*muniupal S i . L

L4

& Elarticulo 58.de la Ley 388 d&199? é‘stabfecé comoinotivos de utiliddd’ publrca o interés éoc:ai/a
ejecucién de programas vy, proyec’:os ;le renovacnon urbana y proyision de. ,esnacaos publicas
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“or fg eudl s“ehf}‘qm ufa una oferte de compra y se.da Iniclo olj prqceso de; adqu:sic:dn del predio
iden tif cddo éorr el numero 1A- -£53 39-997-006103003004 CHIP AAAQOT2LUBR”

x

_urbanos, asl comg tamblén la ejecticién de programas y -proyectds de ‘infraestructura aé
gransporte én céh;brdancna ton lo establetfgd‘en el ﬁrtfculo 19dela Ley 1632.de 2013.

[

-5 3 artfculo"'SELde‘!a Ley388de 1997;’}13&11'(3 EREL gat’n’p‘resasﬂ'umsxr:ales;yr cornermalesdé{e%tado

para adquirir o decretar la exproptaé[én de Inmuebles para el desarrollo de las activigdades

’senaladas en el art_fculo 10 de la;Ley 9 de 198%.sjempre que estén expresamente facultadas por
sus propnos estatutos para, desarrollar alguna o algunas de las actiwdades alll previstas.”

¥ - J .

3 & - e 3

6. E! articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997 en concOrdanmaﬁcon el articulo 10 de la-Lely 1882 d& 2018,
dispone la obligatofiedad. de Iniciaf el progesode expropjatitn si transcurridos'tézinta {30) dias _
Habilés después de la comunicacién de-aoferta.de compra, nose ‘ha [Eegadqa MA acuerdc form;tl
_para fa- enajenéczﬁn voluntarid, tontgmdo enun mptratqpe promEsa de gompraventa.

f

7. Elartidulo'63 detla Ley 388 de 1997, en congordancla con la’s literales ¢}y e) del articulo: 58 1b|dem

\

-

establecen que e;isten mg;wos de utilidad pubuca@o de lntea’ész social para expropiar por via N

admmnstrﬁtwa,,el deretifo.de propiedadry; 1bs.demas terechos reales:sqbre terrenpsiedn mughles,
cuandd la fmatudad de dicha expropiacidn corresponda a3l provisidrde edpatios publicds urbanos .y
y ejecuéson deAas obras de Infraéstructura vial Y deisistemas de tfansportes masivos.

8. Copforrié a lo§ artfculos 66 de lailey. 388 de 1997, cengongordancia ton loscriterips definidos en
laley 1682 de 2013, modlﬂc,ada porfa 'Lex 1742 deLZOfd y gl artitulo 1Q.deda Ley! 1887 de 2018,
fa ofefta de £ompra sg notifitar Gnicamente al titular 'de. los derechos reales que figure’

* registrado en eJ foho de«matr[cuiadel inmueble dﬁ;eto detexproplacign o al respect[vo poseedor
regulamnsc’nfo q 3 Ios heregergsfdetermlﬁadosge lhdetérmsﬁ'adm entendidos como“aquellas
personas que‘tengan fa expettativa-ciérta y grobada de Ja'n'crarh rep’?eseqtar 2l ‘propietario

v fallecido en.todas susmrglaciones jurfdicés por causa dg su ,decescwde conformidad con las leyes
vigen;es !

s
£ + ]

9. £l Acuérdo Distrital 642 de-2016, en su articule: ¥ auforizé al Alcalde’ Mavyboe 86 Bogets para -’
participar conjuntamente. con- otras entidades .descentralizadds del Orden Distrital efi la
constitucién de la Empresa Métro de Bogoté $.A,, como, una sociddad par atcionés del orden
Dlstntal descemrahzada, coh pqr;onerla jur!q;ca, auten*bmfa adm:mstratwa, firranciera VY,
presupues’cal, patrimonio propio vinculac[a a”la Secretana D|s§r|tal de MQVllidad .y con’ régime f

-

,juridmo de empresa mdustrial |y comqrclai del Estado

b
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“Pof I cua] s formula und oferta de comPra y.se da.inicio al prate,sa da,adq’ufsrt:‘fdn a“e! predio’
identificadd con el. numm -LAEST3R-997:0061 03063004~ GHIP ARACOT2LUBR”

10. Conforme-al articulo-2'del Acuerdo Distrital'642 de 2016, la Em‘presa Met;o de Bogoté S.A. tlene,
como objeto ...} realizar la p!aneac:da, estructurecion, cogst{ucddrr aperatfdn, exglo:qc:dn W
mantemmiento de !as {ineas -de rpetro que haceh, Parm dél:Sitema Mt’egrbdoz-’b’e Tmnsporré
Putﬁxco "Je ,Bagof‘é a5l ‘comg ia adqu:s:cidn,,x operdgion, exp!oca;:idnr -mantenjiniento y

. admmlstmcndn del material rodante. Tarpb’lén hirce parte*del.objeto socra! d& la emedad fiderar,

promaier, desacroliar y ejecutar p(oye;:tos urbanistftos, €n especial de renovdcion Drbana ‘asf
conio la construccidn y el-mejorathiento del e;pac:o pubhco enlas dreas de (nj wendia de ?stf’neas
de- metr‘o, con crfterfo de sostengb;!fc?ad f..renlas condman@s”qde seﬁafen Jas narmas vigentes; os
'aufondades com"petentes y sus-propios estatufos .

- e -

11. E| Acderdo Dlstmtai ‘6437 ddé 2016-en concordanéia cor fos é’s’tatutos sbcialds de 1a EmpteSa‘fMetro
de-Bogotd 5.A.. as,;ng a la misma Ia*competenua parg ahunciar, dgc!arar (a. tmlxdad publ:ca las
condjciones’de urgencia wadqu;rw p6r enajeqamén voluntaria.o med:an;e“los nrecanismps legales
de exprpp:ac:én judlicial-o adm:mstratwa; los, Inmuebles fequeridbs para el cumplimiento'de su*

»  objetdsocial, erlos términos del-asticdlo’3, -

. El'Cgncejo-de Bagota aprobd el Acuerld 761 dil11:dej jurj:e 2020 “Por'media del cual 3é adop;a
el plari de desarrollo Econdmaco, social ambiental y défob(as publicas del distrito cap:taf 2020-
2024: Un nuevo contrato social y.ambiental parm‘a B‘ogotd del s:g?o XX1" establece &n el articulo
46 lo5-Proyectos Estratégicos el Propésito 4! Hacer de Bcigoté régu.‘m un motiefo de movilidad
‘muftimodal; lncluv;nte V sostemb!e}'ie establecit la conformaciénﬁgl Framg de la F‘rlrrgeﬁaiinea

: del Me,tm*dgxﬂogo;é‘“ vl e"x’tensfé"n derla Fase I'hasta Suba yEhgativés

-~

* 4

13." Uno de los propésntos estructurales del Acuerdo-Distrital 761 de 2020 corresponde a hacer de.
Bogota fégién un, modelo de, movihdad foultimedal,” mt:luyente y- sosten;b?e, quq tjgng Lomeg
objetwo la prom*otlé’n de’mpqgs sostembies de tnansgo::’ce,.e!‘rnefmamlento de lbs ttemposy de’
it expehenma del desplaiamlenté teniendo 3 Ta red de metrd regional, de buses y.a la.red de

ciclorutas comd ejes articuladores de la movilidad tantqde fa ciudad corid de’la regién.

111 El referido’ Acugrdo Distntai ?61 delll. dg]unlqde 202;9,, definié Ias,,phra‘s gue; seran c:anst:mdas

y fi Fnadgra&as doragtetla vigénéla- del. Pfan Un”Nu{gvp scontrato soctal 2026- 2023, Ancluyendd la

- obra: La red"‘de fmétro, conformads por. el Tramo | de la Primara Linéa delMetra, de Bpsoté y la
extension cle la Fase Il hasta'Subiay € ngatwé ‘ .

15. Por e] DecretdiDistrital 318. del .16 dei junio- dew2017 mod;ﬂdado;por &l Decretpblstr{tél 634« del Zf}?
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“Pordo-cual se formola una‘o’fe’rth tfe cornpray:’s&da inicio df procesd de-adduisicién del predio
rdent!frcado con el numierg LA-EST3D- 9@75—??051 0300300d tHIP AMUU?JL LigR?

de. noylembre de 2017, el Alcalde Mayor?.ie Bogo"té D.C., anuncié g prqyef;fo y detlard las
condtcncnes«da urgencia Ror: Tazones- dQ gtj!i(;lad pubht@,«e mterés sacjal, par%fa adquisicién de [os
derechos e propté’dady demés"d’erecnos rea[es"sobre la's térrends e*rﬂn‘iuebiesrequérgﬂo‘s pard,
la eje;umdn de Ja ob(a Rrimera Linea del Metro de Bogotd, incluyendb los. lnmuebles para la’
construcci(fn del patlo‘;aller\] rarpai técnicd, Decretos adoptaﬁos porla Empresa Metro de Bogoté

S.A medlan;e la Resoluciép 172 e 2018, - . .

N . » \
# . .

La e;ecucnén de las obragincluidas ert el Decretd Distrital 318 del 16 de’ janic de-2017 mod:Fcadb
por el ‘Decreto, Dl_stntal 53?1 del 21 de novlempre de. 201_'7’ pretendé eI desarrolla integral «de los
‘Slsiemas de Mowhda&w Espatio, PGblieg Cpp;trundo, seﬁaladcs en el Pian de @rdenamiento

1.

Territprial de Bogoté b.C;, er contordantia con los" ‘dtjetivls propuestos’ 2n el Acverdo Bistrital /oo

645 de! 9 de-junio de 2016, .

177 ‘Lo¥ recursos para la adqutsu:rén del“inmueble refendo @n la parte resolutiva ¢ .ericientran
amparados-en.el presupuesto deia~Emprés&Metro de B;ogoté»Sai'\., con.cargd ‘sl céptifi cado de
disponibjlidad gresupuestaf No,, 2116 de 2023.

v
-

18. Por»cohstltulr &| presente acto»admmistratlvo vferta de comprg tend:ente a ébgeher yn acuerdd
de enajenacion vnlumarta, contra €l rra‘prqg:‘eden f‘ecuf:os en eJ pr‘aced!mlénto 5dm}mstratwp
confdrme al articulo 13 dé la.Léy 9 de 1§89 modlhoado por'el articulo 647 de’la Ley :388.de 1997 y ¢
artfculo 75del C4diga deé Procedlmjento Admnnfstratwo y de 19 Conténcioso Administrativo.

; -

19. IVLediante Resolugién No, 1010*de1 03 deihovlembrg de: 2021 "Por‘i%édfo de lé ciral se realizan

unas-delegaciones®; el Gerente General de'ia Empresa Metro de Bogotd $.A. deiegé al Subgerente
. dé Gestion Predisl (..) “odeldntar todo el ﬁrocedfmfento riecesand parg la suscripcigh de fos
. :oferfas;rpromesa de cofmproventy,, esz:nturgs puﬁhcdf 2% J
{
i

K Fé
'

i N - -

{Las rpzqnas conmgnhdasantemormente, permiten a !ef’f:'mpresa Metro de Bogoté S.A. *miCléi“ el trémlte

“de_la atlqulsicién. ;Sreqnaj de Inmuebles reg_uer'&o; patzﬂq ejecucxén de) | proyecto, PRIMERA LINEA DEL g}:’

“METRD BOGOTA. " o

’

En midrito de-lo expuéto,

3 . o, “ ] }
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CONTINUACION DE LA RESDLUGIONNo. __- B.4 6 * DE2023"

’

N
" ’ N [
"‘ﬁdr’ fecudlse formula’ una oferta de compra y se da fniclo al protéso de 6dqmsmdn JeTpredro
:dentificado conel numer’o LA*-ESIS&QQ?-&'OBJ 03003064 ~CHIP: AAACO72LUBR*

- 3

RESU FLVE

Fl

~
1

ARTICULO PRIMERO. ~:OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativoa adddisiciér del
inmueble ubicddo en la ciudad (e Bogotad D.C. con, destmo al _proyecto Prifmera-Linéa de¥ Metro de
Bogots PLMB, identificado, foma;se gita acontfnugqén atrau’és de:la pfesente’fesplticion de oférd de.
tofrprd tendrent:—; a obfen&fun acuerdo de neggciacion'directa o-&najenacién voluntaria;
FICHA PREDIAL NUUMERO: LA-E5130)-997-006103003004
CHIP: AAADOZ2LUBR .
FOLIO DE MATRICULA'No: -50C-1272254
‘NOMENCLATURA: CL 241506
AREA: 382.20 V2 equivalente a 244:61M2

* 7
UNDEROS: D& cunfdrmi&éd""con Ia»LEscrltura Pablica'No. 17862 del 21 de dicienibre de 2007 otorgada
errla.Notaria Veintipueve {28} del Clrgulo de’Bpgotd D.C.xgl predig*objeto.dé. fa Pr‘ese‘nte oférta“se
encuentra determinadg por log;sigulentes linderos; NORTE: En nueve metros tfeinta’y’s seis centimetroa
19.36 mits), con: terrend' de Ia compaﬁj;,s vendec;ora, 0R!€NTE En. veinpcuatr@ metros t,remta
tentimetros’ '{24.30 mts}, en’parte ton prop;edad de Ia‘*qompaﬁfa vende’doray en parte* propiedad der
Maria delCarmethafur y otros..SUR{ En diez metros setentay un: cent[metro,s (Ip 71 mts), ¢on la calle
veinticuatro (24}, OCCIDENTE! ‘Enveinticuatcd metrossesenta centimetros (24.60 mts), &n ‘par}e con
-e| lote'vendidoa Rgberth Arangut fen yen gante can lote vepdidoial.CarlassTafur.Villalobos.

TRADIC?ON Los titulares: mscrttos dél derechq redl de dominlo del 100% s’on Ios sefiores BLSTOS.
VEJARANO ALFONSQ com cédula de ciudadanfa No. 499.584, 'con ,un derecho de- tuota ‘de %16.67,
BUSTOS VEJERANO.ALEJANDRG GUILLERMO con cédula de clydadania No. 499 585,,con un dgrechw
de duota-de %1667, BUSTOS. VE.IARANO ROSA PAULINA cowcédula de ciuttadania No. 20.098. 229, con’
un derecho de tuota de'%16.67, -BUSTOS.DE AREVALO. MARGARJTA MAR{A PAULINA*con cédula de
ciudadariid No. 26.405.335, con un,derectio de cuota de %16.67, BUSTOS SEGURA MARIA CONSTANZA
con cédula de cludadania No, 41683, 381-con un Qérgchude ctiota de 616, EG,WOLGA EEG!LI&QU&T@S
.DE*BARRERA con- cé‘dg]la de c:tqdadama-ﬂl‘\fo 20t 1234810 con un deretho de cuota de.%16. 66, segln
Esgritura Publica No. 340 del 26 de energ, de1994 otorgada en la Notatfa 31 del Clreuld de: Bégoté
mediante adludicaglén de Sucesiéh en comuny proindmso, actuadién debidamente registrada inscrita
en [3 anotacién No, 2 de| "foliq'de rnatricula mrgol;:hana"lilo 5QC-1272254 de:|g Bfitina de.Registro ge
Instrumenitos Publicos Zona.Eenfro. %J?

“
8
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CONTINUACION'DE-LARESOEUCION NG, "~ . DE2023
v 7 T + ]

‘ \

“Pér la cudfse formula ina oferta dle: mmhria g’se da ‘injeio gl procesq de adqwsradn del predio
v identificad&con.ef numerd LA- ES13p997: 006103003004 CH!P AAAOO?ZLU‘BR"
Poste,normente por fallec:rmento de la sefiora OLGA CECILIA BUSTOS DE BARRERA con cédula de
cludadariia’ Np-20. 234:810'con,ungderecho de cupt;z de’ %15 66,58 realizé adjudicacion desucesjdn en
cominy pcomdw:so de| defecho de tuota del'%16.66 a‘favor de‘ los: séAores. BARRERABUSTOS JULIC,
ron cédula de. cludadanfa No., 19:052.255 <on un derecho de cyota de %2.38, Bg\RRERA BUSTQOS
CARLOS JOSE con cédula de‘ciudadanfa No. 19,209, SOLcon un defecho de'cuota de %2.38, BARRERA
BUSTOS-GABRIEL céh cédﬂlm de, eiudadania: No. 19. 397;564* E:op un derecho de cuota de %2.38,
BARRERA. BUSTOS MARfA TERESA con cédula de c1udadanfa No:41.378.825 con'yn derecho'de cuota
de %2.38, BARRERA DE-KHAZEN PATRICIA con cédulade ciudadan(a No 41.425:511 con un derecho de
cuota de %2 38, BARRERA BUSTOS.NAZIRA ton cédula de’cludadania No. 51. 629.416 c¢éh un derecho
de cuota.de’ %2.38, BARRERA BUSTOS MAURICIS <on; cé_cjula ‘de, cfudadanfa No. 79.144.367 con un
derethoide cibta de %2:38; segin Eschitura PUblica'No. 17862 del 12 de diciemb#é de 2007«@torgada
en la Notar[a 29°del| Clrculo de Bogotd, mediante ad;ud:cac:égl de sucesién en comur y prdindiviso,
actuacién debidamente registrada inscrita en la anotagién No. 3 del folio, de matricyla inmobiliaria
N0.50€:127225¢4 defa Dficj}na deRegistro de]Instrumentos. Pdblicos Zona (;entrp.
,AhTJCULO SEGUNDD TITULAR DE DERECHOS. REA‘LES La presente oferta de tompra’se dlrlge 4 lés
;seﬂore; BUSTQS VEJARANO ALFONSO con céula de cludadania No: 499.584; con. un‘derecho de cucta
fde %16.67, BUSTOS VEJERANO ALEJ!SI'QDRO GL ILLERMO cqnxédula de,ciudadania No. 495.585; con un
"derecho de cuota-de %16. 67; BUSTOS VEJARANO ROSA PAULINA‘ con cétulz de ciudadanTa No: ,
+20.098, 229, coft un derecho de cuota de %16.57, BUSTOS DE AREVALO MARGARITA MAR[A BAUL%NA
con cédulade ciudddania No. 26.405. 335 con un derecho de cuotade %16. 67, BUSTOS SEGURA MARIA
CONSTANZ,A,‘coNcéﬂuIa de cludadania No.-41.683; :381.con.un defectio dercuotd de-%16.66, BARRERA-
BUSTOS JULIO.con cédula de ciudadahia Na. 19, O52i255" con. undererfﬁo He,cuotzrde %2.38, BARRERA
BUSTOS CARLOS JOSE-con cédula de czudqdama No. 19.209.901 con un derechd de cucta dé %2.38,
'BARRERA BUSTOS GABRIEL con cédula’ de c:udadén]a No. 19.397.564 con uh derecho de ‘cuota
e %238, BARRERA B,US‘EO&M%R&\ TERE&A conééduladg cZudadanlé No 41.378. 825. ¢on un derecho
de cuota de %2.38; BARRERA DE KHAZEN ’pATRLCiﬁ coh cédila de cludadaifa'No, 41425511 conun
derecha de tuota de %2.38, BARRERA BUSTOS NAZIRA con cédula de caudadama Now 51.629.416 con
un derécho dé cuota de %2.38, BARRERA BUSTOS MAURICIO con cédula de ciudadan(a. No. 79.144.367
con, urr derécho de cuota de %2.38,.en sus célrdades de tltulares inscritds del 100% del derecho d
:dominio.del inmuéble Hescritoen. ehart culg primero de:la ﬂresgme Reso"lﬂcnérr é;p
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CONTINUAEION DE LA RESOLUCION No.

“Por la cual-se forinula uho oquta “de- comprmySe da infcio al proceso de odguisjcidp detpregdio’
identifictdo con él. nUmgroi,A ESIS&-QQ?@G&JOBQDBDM CHIP AARO072LUBR"

ARIICULO TERCERO <PRECID INDEMNIZATORIO. EI precio indemnizatorio gué’ presénta la EMP)‘RES';A
METRO DE BOGOTA-S.A, por'la compra-del-terreno, de acuerdo ‘con el Avalito Comerclal Ne. 3023"-
252 - RT997 det 19 de juﬂo del 3qz3me§abprado \poc Ig Lini’daﬁ ,Adn‘imiétraf“ iva Especral Catasl'ro
Dlst‘i‘ltal 1 de Dos MIL:SE]'E[&{TAY SEIS MfLLO&ES’QUINIENTOS OCHENTAY NUEVE MILSETECIENTOS”
CUARENTAY TRES" PESGS ($2476. 589.743). MONEDA CORRIENTE,\Euyo«vanr comprende: a) La:suma
de DOS MIL VEINTE MlLLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS
($2:020.336. 690) MONE,DA CORRIENTE por concepto.de ava[yp comemraITterreanycoﬁstrumion} b)
CINCUENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL -SETECIENTOS TREINTA Y CINCO' PESOS’
($53.320.735) MONEDA CORBIENTfpor -conceptd de indemnizacién de dafio eme:gente y ¢} Lasuima

de DOS MILLONES NOVECIENTOS,TRElNT A ¥ bos MiL THESC!ENTOS DiEClQCHO" PQSOS (5 2932 318} .
- MONEDA-CORRIENTE por concepto d’qlndemnlzaC|6n de lugrocesante:

PARJQGRAFO En caso de que-proceda la indemnizacién porlucro.cesante y ésta no se hayd" incluido

-dentro delinforme técnico de-avalio comerclal que acompaﬁa esta oferta de compra,: tllcho‘\?alorseré

establecido*una vez el pmpietano v/q, goseedqr msgﬁ;to acredite en dé;&id”é form‘é los documeﬁtos
I@gales“exigndos ) Iosté,rmmos e las{jResoluclqnes GSQEV 1044 de 2014 expeﬁldps por el IGAC, y Ja~

‘Empresa Metro dé Bogotd S.A., elabore un informe técnico de avaliio comercial, adicional La

indemnization por lucro cesante calcylada en dichd ‘infornie se realizard a través de una modificacion
a la presenta'Resolucién, o.en’la.j promesa de compraventa u otrosi, oon la-expedicign desun- ‘gt

..... ”

administtativa'efuivalente, segin la’ é’f’ap‘afeh quése énciientre el pmc,eso de negdciacién del predid.

ARTICULD CUAR’I’O FORMA DE PAGO! LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. ,sexqbliga-a. cameiar gl
precio-antes:estiputado asi:
¥ !

1. Un rhonto 1o mayor al noventa por clenta,(QD%j de! Malor total séré pagado en una:o variag
cuotas, uha vez la oferta de'compra esté-debidamerite registrada‘en el certjf' cado de matticufa
inmobiliaria nlimero 50C-1272254, que los v€ndedoi‘es hayart cumphdp’%:oh {afsuscripcibn de:
Y promesa de compravents, la éntregd matarigl- del mmdehle ala EMB*y Ja sudcripcién de fa
escritura plblica.de compraventa. !

E

2. H sa|do restante el decireldiez: por ciento,{10%) 3e. pagarauna vez Ioggrpp:etaruos présenteh
los paz y salvds desservicio$ pu blido’ domicilial rio% asoéia dbs_alfinrﬁuetﬂe § serhaya inscrito la
escritura pub!ita €h elfplia de matriculy inmobiliaria del predlo cbjeto’ dela presente ofert
formalde compra,’a favor de la E\MPRESAMETRO DE BOGOTA S A.

; w, N ~
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CONTINUAGGH DE LA RESOLUCIONNG: & G 4 B" BE.2023
/ - ]
"Porla"cuaf 58 fqz;mua‘a una,ofér;a de; camp(mg sé daiinitio al proceso’ deudqursi&:én del-predic
identificado;con el humerq LA- ESHD-QQ? 006103003004 CH!P‘AAAODZBLUBR" ' .

"

PA“RAGRAFCLPR’IMERO La transf"erencna del. derecho de dominio, la entrega materfal del inmueble.y
“la fBirina da pagose t!%varé a cabg por, parte: de. Io:-;tltu[ares del.dergcho dmdommro arla EMPRESA
1METR0 BE BOGOTA' s, h., dentro de! términa estabfecado paréd fahefectb énts &'espectl’(!a’pfoi‘nesa de
{compcaventa o ontrata’de cofpraventa a través de escritura,publica. -
!

PARAGRAFO SEGUNDO: Al a:nomehto de efectiaf’ el PARO del precio mdemolzatorlo se efe;tugrén los
descuentos vorréspondientes d impuestos tasas y’ contribugiones ap1 cab"ies, .c:mtetn plados/en ta
«normatwndad‘v:gente y/o Estatuto Tributario.

-

PARAGRAFOTERCEROLEn caso derproceder fa expro plaqdn aqmtn jstrativa se.deseontard deJa partida
equivalénte aj Dafto Emergénte, €l,valor'que'tenga que asufjé-la Emprésa-Metro‘de Bogptd S.A. por
concepto.de los pagos que haya rgaltzado con motivo del trasjado de-acometidas.o’ tap’onamlentos de
servicios pUblicos que hay riecesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, parael efecto
desdeérya 6l iituiatde qeré;hq del. dominio*o el poseedor regular fnscrito,autoriza de'manera expresa
e iffevocable que se efecfue est. pago. direttaménte o Hs Enyipresas de Semi‘i:los Piiblicos
corréspondlentés .

/s ' ‘
ARTICULO - QUINTO Una vez notlficada la ofer;a se entenderd lmaada la etapa de. negomacmn
directa, en la cual el propietarié-o poseedo: inisérito débers Hentro'de los 15:dlas habiles' siglifentes:a
la nwﬁcac:én manifestar su voluntad én refacién con la nﬂsma bien sea aceptdndola, p rechazéndola

N

‘SL la ofar,ta‘esxaéeptarJa Sgr coi;lcretaré en un contrat&de dprr.:mesa dé cémpraventaacuyas ‘tondicignes,

iacordadas con el propietafio atenderén lag hecesidades e’las unidades‘socialés queiresidan.p hagan
tuso del inmueble,

¥
PAMGRAFO«. De confe:wdad con-élarticulo 10 de la Ley 1882 de 2018, el cyal modificé el articulo 25
‘de 1a Ley 1682-dé 2013 modlf‘ cado por e articulo 4’ dé'fa Ley 1742 d& 2014; “Serd.obligatorid. mrc‘mr el
proceso de exprof:!ac:dn si transcumdos treinta (30) dias hébi!es después, dela not:f cacién de Ig ofefta
.de compro, no.se ha llegbdo o dn acuerdo formol para Ja enajenacion vo}untdna contenrdo enun

vcontrate, de-promesa, de compraventa y/q escritura pyblica.”. Asi las tosas, Ja EMPRESA MET;RO DE
BOGOTAS.A, con NIT 901 038.962-3; ﬁrocedéré 7la.ex} rop:acgén { por via &dinistrativa mediante actg,
administrativo segln o dlspcnet la Ley 388 d&1997 . b

!

o
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. " 6 & 5, DE 2023

*Por la'cual se formula-una-ofeita decomprg yse do inlcjo ol proceso de adquisicidn del predio
identificado coh el numero LA-E513D-897-006103003004'~ CHIP-AAAUGZ2LUBR?

ARTICULO SEXTO, - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El'valor-total.de la. adquisicién se ampara-en
el presupuesto de la EMPRESA METRC DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de D:spombthdad
Presupuestal No, 2116:de 2023.

-
ART{TULO SEPTIMO.~ Para:dar cumplimignto al articuto 13'de la Ley:9-dé 1989 y el Grtléuls.61 de'la
Ley 388 He 1997, hace’parte de la presente Resolucién el Anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquusucaén de Inmuebles. '
ARTICULO OCTAVO, - De conformidad con lo dispuesto en.elarticylo 13.de la Ley 9 de'1989 v el articulo
10.de la key 1882 de ‘2018, solicitése al sefior Registfador de lo Oficind-de Registrd de Instrumentos
Publicos de Bogot, proceder a inscribirda presente Resolucién en.elfolio de matriculainmobillariaNo,
50C-1272254, del iniiieble que se afecta.con destino al proyecto'metroy'que sé describe en el articulo
primero de la presente Resglucidn.,

{

PARAGRAFO. Natificada la oferta de compra.del inmueble descrito en el articulo primero de ia
presente Resolucitn, e inscrita dlcha oferta-en elrespectivg Certificado de Libertad Ti'ac’iuc:én, &l fiisrrio
no podré ser objeto de ninguna limitacign al dominje,.El reglstcador -5e abstend(a adeuefectuar la
mscnp,cnén de actos, limitacidries, gravdmenes, médidas cautelares o afectaciones al dominio sobré
aquelios. El'inmueble asi afectado quedara-fuera del camercio.a partir de la fecha ‘de.la inserjpcion, y
mientras subsista; ninguna' atitorldad podrs concedér- I[cencla de construccion, de Grbanizacidn; o
permisd de furicionamiento, par primera vez para cualquier "establecimients industsial o comercial
sobre gl inmueble objeto gé Ta-oferta de ‘eompra. Los que se'expidan, no obstante esta prohibicidn,
serd nulo.de pleno derecho.

ARTICULO NQVENO. - La presente Resplucdn se notifica a lps sefiares BUSTOS VEJARANO ALFONSO
con céduld de ciudadania No.:499.584,. con un dérecho W& cuota-de%16.67, BUSTOS VEJARANO
ALEJANDRO.GUILLERMO con cédula de ciudadanfa-No. 489.585, cqn un derecho de cugta de %16.67,
BUS‘!:OS VEJARANO'ROSA PAULINA con cédula de ciudadania No. 20.098.229, corf un derecho.de cudta
de %16:67, BUSTOS DE AREVALO MARGARIT& MARIA PAULINA-con cédula, de a;qdadama Na,
26.405. 335, con un derecho de-cyota de %1667, BUSTOS SEGURA MARIA ‘CONSTANZA con cédula-de
ciudadiriia No.41:683.381 cori un derecho de cuota de. 9%16.65, BARRERA-BUSTOS JULIO con cédula
de-ciudadania No, 15, ;052.255 con un detecho de cuota de %2.38; BARRERA BUSTOS CARLOS JOSE con
cédula de cludadanta No, 19.209:901 con up derecho de cuota de %2.38, BARRERA BU&TOS«GAema
congédula dacmdadama No. 19:397:564 con underectio-de cucta de:%62:38, BARRERA BUSTOS- MARIA
TERESA con cédula de ciudadania No. 41.378.825 con un derecho de cuota de %2.38, BARRERA D:yp
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CONTINUACION BE LA ResiugionNe. ' 6.4 .6  opdon

Por lu clialse forriila upaoferte ,de;somp;a yse; da iniclo dbproe’eso -de:adquisicicn det predio
rdenttf' cado. con el numero LA*ES130D- 997&06103003004 cHiP, AMOU%ZWBR”

-KHAZEN PATRTCIA con cédula de ciudadania No. 41.425:511 con un derecho de~cuota de %2.38,
BARRERA-BUSTOS NAZIRA correédula.de cludadaniia No. 51.629.416 conrup derecho.decuota de %2.38,
BARRERA BUSTOS MAURICID con céduld, de Giudadanfa No. 79.14%.367 coh uf -diretHo dé cliotas
de %2.38: en calidad de titulares inscritos, -de cpnform:dad cop lo previsto en el Cédige de
Procedimiénto Administrativo y de [¢ Coritencibso Admipistrative, y,contra ésta no procede recurses

de acuerdo confo sefiafadoren‘dl inalso1 delarticulg13'de-la Ley 9 de 1989,y el inciso 4 del articulo 61
de la Ley 388 de"1997-

NOTIFIQUESE-Y COMPLASE

Dsda enBogbts 5.6, Jos 17 KGO 2023

SUBGERENTE DE Gssnbm PREGIAL {E)
EMPRESA METRO'DE BOGOTA S.A.

Proyactd: Juan Pablo Vargas Gutidtrez- Abagado SGP.,

¥
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MOVILIDAD
Metrs de Dogord SA

ANEXO 1

NORIMAS QUE REGULAN El. PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA 'Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 9 DE 1989

(E nero 11)
Por la cugl se dictan normas sabre plones de desarroilo municipal, campraventa y

expropiacion de bienies y se dictan otras disposiciones

El CONGRESO DE COLOMBIA,

DECRETA:

(o) , ~ .

CAPITULD i

De la adquisicion de bienes par enajenoeion voluntarit y por expropiacion

ARTICULD B0. £f presenie Capitulo tiene como oE;iei'ivo estoblecer instrumentos para lo ‘
adqu:s:c:on J expropmcmn de inmuebles en desarro!fo de los propositas enunciados en el
siguiente articulo de la presente fey,

Serd susceptible de adquisicion o expropiaciin tante el pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos coma los demds derechos reafes.

ARTICULO 13. Corresponderd af representonte legal de lo entidad adquirente, previo las
guterizaciones estatutarias o-leggles respectivas expedir el aficie por medie del cual se
disponga le adgquisicidn de un }bien medionte enajeracidn voluntasiq direety. El aoficie

Formito GLFR:012 V2 ) Figjng 1 deds
Carrra 9'Np76-4%, Piso &
Bogold, Cnlumbja rd
eédiga Pastal; 110731 _ A -
Tel:(+571) 5553439 BQGOT s
»veww.metrodéBipataddvico | A
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Miutro de Begois 5 A,

contendrd o .oferto de compra, lo trascripcion de las normos que reglomentan b
enajenacion voluntoria y la expropiacién, la identificacion precisa del inmueble, y el pretio
base de lg negociacion. Al oficic se anexard la certificacidn de que trate el articulo
anterior. Este aficio no serd.susceptible. de recurse o occion cantencioso administrativo.
£1 oficio que dispoaga unw odquisicidn serd inscrito por fo entidad adquirente en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco {5} dius hdblles siguientes ¢ su
notificacion. Las inmuebles osi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha
de ld inscripcién, y’mien;rds subsisto, ninguna outorided poded conceder Yicencia de
construccidn, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primero vez par
cualquier estableciftienta industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compro. Los que se expidon no obstante esto proﬁibicia’n serd nulas.de pleno’ derecho.
ARTICULO 14, Si hubiere acuerdo respecto del precjo y de las demds condiciones de la
oferta coh el propietario, se celebrord un controto de promeso de compraventa, o de
compravento, segun el cgso. A la promesa de comprovento y a lo escritura de
compraventa se acompadardn un folio de matricula inmobiliaria octualizado.

inciso 20, Modificado por el articufo 34 de la ley 3* de 1951, Otorgada lg escritura publica
de comproventa, 8sta se (nscribird tan prelacion sobre cualquier otra inscripeidn
solicitada, en lo Oficina de Registro de instrumentos Pablicas, previa cancefocidn de la
Inserfpcidn o la cudl se refiere el artfculo 13 de fa presente ley..

Inciso 3. Modificado por el articulo 34 de fa ley 3o de 1991, Realizadd o entrega reot y
material del inmueble o fa entidad adquirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el controto. El curplimiento de la obligacion de transferir el
dominio se acreditard mediante copic de fa escritura publica de comproventa
debidomente instrita en ef folio de matricale inmobiliario en el cuol gonste que se hd

Formald GL-FRO12_VE : g Pagina 2 d-15

Carrers 9 No.75-49, Pisn 4
Bogptd, Colombna

»>
Cédiga Poktal: 110231 g A
Tok: {+571Y£553382 ECGQT A

veny metradBhogota.gov.co ME JO R

Thfelinea 105 PARA TODOS




LA 2

»

ALCALDIA m‘mn .
o aoem’.& o

MOVIUIEGD

0Tl PeBoRetd s A

L™
perfeccionado fa enajenacidn del inmueble, ltbre e todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de que la entidod adquirente se subrogue-en la hipoteca existénte.”

ARTICULO 15. Inciso 1o., sustituido porlos incisos 2o. y 3o. del-articyfo 61 de lo Ley 388
de 1997.

Si gquedare un saldo del precio pendiente de page al momento de otorgar fq escritura
publica de compraventa, fa entidad édquirente Hebérc’r entregar simultaneamente una
garantia bancario incondicianal de pogo del mismo. Lo existencio del safdo pendiente no
dard accién de resolution de controto, sin perjuicio del cobro del soldo por la via efecutivo.
Facultose a los establecimientbs bancarios:pore emitir los garantias de.que trota el inciso
anterior. . :

inciso 4o. Modificado par el articulo 35 de la ley 3o de 1991. £l ingreso obtenido por lg
enafenocion de lps inmuebles o los cuoles se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni gonancia ocesional, siempre y cuando lo negociacién
se produzco por lu via de lo enajenadidn voluntaria..

ARTICULO 16. Para los efectos de lo presente ley, fos representantes fegafe; de las
‘personas incapaces de cefebrar negocios podran enojenar directomente a o entidad
adquirente los inmuebles de propledad de sus represéntudos, sin necesidod de
autorizacion judicit! ni remuate en piblice subasta, siempre y cuando medie el visto bueno
de vun defensor de menores del instituto Colornbiono.de Bienestar Familiar, en el casa de
los menores y del pérsonero municipal en el case de los incapaces.

Inciso 2, Declarado Inexequible perla C.5.J. por sentencia del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULD 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por-le faito de olgin comprobante
fiscal, el natario padrd autorizar la escriturg correspondiente sieimprey cuando la entidad
adquirente descuente del precic de vente lis sumas pecesorigs pora atendér las
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abh‘gacionés fiscates pendientes, en cuentias certificadas por ef fisco, y 5¢ Igs entregue, El
notario fos remitirg inmediatamente al fisco correspondiente, ef cual las recibirg a titulo
de pago o de simple depdsito si hulifere una reclamacion pendiente.

£! notario podrd autorizar lo escritura aun si fo totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscoles.

]

LEY 388 BE 1997

{fulig 18) \

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, vy la Ley 39 de 1991 y se dictan otros
disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

fui}

CAPITULO VI

Adgquisicion de inmuebles por enajenccibn voluntario y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utifidad publica. El articulo 10 de la Ley 99 de 1888, quedorg asi:
Para efectos de decretar su expropiocion y odemads de.los motivos determinados en otras
Iey\es vigentes se decfarn de utifidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles
para destinarios a los siguientes fines:

e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte’
masivo;

Artfeulp 59, Entidades competentes. El articulo 11 de lo Lay 52 de 1989, quedard osf:
Ademds de lo dispueste en otros leyes vigentes, lo Nacion, las entidades territariales, los.
dreas metropglitanas y esoriaciones da municipios podrdn adguirir por enajendcian

voluhtario o decretar la expropigrion de inmueblés para desarrallor las actividades
Formato Gt-FR:012_v2 ' pigina 4 de 15

Carrera D Nu:76-49, Piso 3
Bopotld, Colgshia »
Coutipo Postal: 110731 - ; A
Tel; (+571) 5 553353 ! BQGQT
wwiv.metrodebogetagov.ca M‘ E J G ﬁ
tnfaliiga. 195 ) PARA TODOS




MBALiAavoR
BBt Le
FIOVILIDAL,
Wietro de'Sogatd 5.4

previstos en el ortfculo 10 de ia Ley 9% de 1989. Los estoblecimientos publicos, los
empresas- industrioles y comerciales .del Estado y las saciédgdes 'de' economia. mixta
gsimiladas o las wnteripres, de los drdenes nacional, departomentof'y municipal, gue
‘estén expresamente focultodos por sus propios estatutos. para desarrollar olgunag o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adgquirit
o decreter lo expropiacién de inmuebles para ef desorrollo de dichas actividades.

Articule 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenargienta tertitorial.
£l articuio 12 de la Ley 92 de 1983, quedard asi- .

Todua adqulisicion o expropiacién de inmuebles que se realice.en desarrollo de fo presente
ley se efectuard de conformitlad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiente territorial.

Los odguisiciones premovidas par los enrrdades del nivel nacionol, departamenta! a
metropolitano deberdn estar en consanancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo eoriespondientes.

Las disposiciones de los incisos anteripres no serén aplicables, de ninnera excepcional;
cuando fo expropiocion sea necesaria pora eonjurar una-eraergencia ifnprevista, la ruol
" deberd en tado coso cdlificarse de manera similara lo establecida para ia declaracion de
urgencia en lg expropiacion por Wa administrativa.

Articulo 61. Modificaciones ol procedimiento de enajenacion voluntaria. Se intraducen
las sigufentes modificaciones al praceafimfenro de enajenacidn voluntaria reguladopor la
Ley 92 de 1988: L :

£l precio de odquisicion serd igubl af volor comercial determinado. por el lnstituto
Geagrdfito Agustin Cadazzi, la enitidad que cumplo sus funciones, ¢ por peritos privados
inscritos en las fonfus o asociociones. correspondiettes, ségin lo determinade por el
Decreto-ley:- 2150 de 1995, de conforrtidad con las normusysprocedimientos establecidos
en el decrete: reglarnentgrio espeqaﬁ qué sobire qvaltios expidd el gobiemo: £l valor
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comercial se determinard tenienido en cuenta o reglomentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de fa oferta de compra en relocion con el inmueble a adquirir,
y en particular con su destinacion econdmica.
La cémunicacitn del acto por medio del cual se hace la oferto de compra se hard cen
sujecidn a las reglas def Cédigo Contencioso Administrativo y no dard lugar o recursas en
vig gubernativa.
Parégrafo 12, Al valor comerciol al gue se refiere el presente articulo, se le descontard el
monto correspondiente a lo plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
v obra gue constituye el motivo de vtilidod poblica para la adguisicidn, salvo el caso en
que el propietaric hublere pagado lo participacién en plusvelio o la tontribucién de
« valorizacion, segun sea del caso.
Pardgrofo 22. Para todos los efectos de que trota la presente ley ef Gobierno Nacional
expedird un reglamento donde se precisardn los pargmetros y criterios que deberdn
observarse para la determindcion de los valores comeiciales basdandose en factores toles
corno fo destinacion economica de los inmuebles en la zono geoecondmice homoagénea,
lotalizacion, caracteristicas y ysos del inmueble, factibilidod de prestacion de servicios
pubficos, violidad y transporte.

CAPITULO VIl
Expropiacion por via administrativa

Articulo 632.- Motivos de utilidad publico. Se considero que existen.motivos de utifidad
publica o de interes socigl parg expropior gor via administrativa el derecho de propiedad
v los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, :cugndp, confarime a las reglas
seficladas por lo presenté Ley, lo respectiva autoridad edministrotiva competente
considere que existen especioles condiciones de urgencia, siempre 'y cuande lo finolidad
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corresponda a fas 'seﬁa!édds en las letros o), b), ¢}, d), e}, h),j), &), 1) v m) del articulo 58
de la presente Ley. .

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad piblico pare expropior por via
administrotiva cuando se presente el incumplimiento.de o furicién sociel.de lo propieded
por parte def odquirente en puiblica subusta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo Vi de fa presente Ley.

Articulo 642.- Condicignes de urgencia, tds condiciones de urgéncio que. autorizan la
expropiacidn. por via ‘wdministrativa sérdn declorados por lo instanciq o. outoridad
competente, segin lo determine el concejo municipol o distrital, o la junta metropolitana,
segin sea el cose, mediante tcuetdo. Esto instancio-tendrd la:competenclo generol para
tados los eventos.

Artleulo 652,- Criterios porg la declarotorio de urgencia. De acuerdo con lo noturoleza de
los motivos de utifidad publico o interés social de que se trate, los condiciones de urgencia
se-referiran exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas pard lg comunidad que se produgirfan por la excesiva dilocién
en las actividades da ejecucion del plan, programe, proyecto u obra.

4. Lo prioridad otorgada a las actividodes que reguieren la utilizocidn del sistema
exprapiotorio én los planes y programas de Id respectivd entidod teritorial o

metrapolitana, segen sea é1 case.
:

Articulo 65%.- Determinacion del cordcter odministrativo. la determingcidn que lo
expropiacion-se Hard por la via adiministrotivo deberd tomarse o portir de Ja iniclacion del
procédimiento que legulmente deba gbservarse por lo. dutoridad <ompetente parg
-qdelantarlo,medionte acto administeativa formal gue.norg el efecto c!glj_g;ﬁ producirse,

Formata GL-FR-012_V2 . PaghiaFduas
Carrera & Mm?G—qsg fiso 4
! Edgoté Coltmbia )
Eaiga Ppgal: 130741 i
Tel: (457415 Sodats GQT =3
whiwy, metradehpguta*gw (3.3

infolipea 165 F‘ﬁﬂ!ﬁ TQD OS‘a




ALr:.amln. w.'ma
hEroGoTADE,

_MOVIURAD
‘Wetro de £qE0td 5 A -

el cual se notificard ol titular def derecho de.propiedad sobre el inmueble cuya adguisicion
se reguiera y serd Inscrito por la entidud expropionte en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pr}blir:o's,__ dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a sy ejecutoria. Este
mismeo grto constituird lo oferto de compro tendiente o obteper un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

Articulo 67%.- Indemnizocion y forma de poge. En el mismo octo que determine el cordeter
administrative de la expropiacion, se.deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocerd a los propietarios,; el cual serd iqual of avalio comercial que se vtifiza para
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Léy. jgualmente se precisordn fos
condiciones para el pago def precio indemnizatorio, los tuales podran contemplar el pago
de contodo o el pogo entre un cuarento (40%) v un sesente por ciento (60%) del valor of
momento de la adquisicion voluntaria 'y el valar restante en cihco (5) contados anuales
sucesivos o jquoles, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de ig adguisicion voluntaria.

~

Paragrafo 12,- £l pogo del precio indemnizotorio se podro realizar en dinero efectivo o
tftulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el prayecto o
permuta, £n todo caso el pago se hard siempre en su totalidad de contoda cuando el valor
de la indemnizpcidn sea inferior a doscientos (200) saldrios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicion voluntario ¢ de lo exgropjacion. —
Pardgrafo 29.- Fl ingreso obtenido por lo enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributorios, rento grovoble hi ganoncia
ocasional, siempre y cugndo lo negociacion se realice por fa via de lo enajengcion
voluntaria. .

Articulo 689.- Decision de la expropidcicn. Cusndo héhiéndose determinado que el
procedimiente tiene el carfcter de- expropiacion por via administrativa, y transcurron
treinta (30) dias hibiles contados a partir delo ejecutorio def neto administrative de que
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trata el orticulo 66 de la presente tey, sin que se haya llegodo ¢ un acuerdo formal para
lo engjenacién valuntarie contenido e un contrate de pramesa de compraventa, lo
outoridad competente dispandrd mediante acto motivado.lg expfopiacion administrativg
del bien inmueble correspondiente, el cual contendré Jo siguiente:

1. Lo identificacion precisa del bien inmueble opjeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio v la forma de pago.

3. La dastinacion que se dard al inmueble expropiado, de veuerdo con los motivas de
utilided publice o de interés. social que-se hayan invocade y los condiciones de urgencio
que se hayan declorado. .

4, Lo orden -de¢ inscripcidn del acto wodminktrotivo, una vez ejecutoriado en [o
correspondiente Oficina de Registro.de Instrumentts Publicas, para los efectos de que se
inscriba lo transferencia del derecho de deminio de su titular @ la entidad que haya
dispuesto lo expropiacion.

5. La orden de notificacidn o los titulares de derecha del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, can iadicacidn de fos recursos gue Iega!mente procedan en vig

I

gubernativa,

Articulo 692.- Notificacion y récursos. El-acto que decide lo expfopiac:’dn se notlficard ol
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de confermiddd
con lo previsto en el Cédigo Contencioso Adrninistrativa.

Contry la decision por via adeinistrativa sélo‘precederé el recurso de réposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos.en el Codigo Contencioso Administrotivo a
partir de la notificacidn. El recurso déberd ser decidida dertro de Ios diez (10). dias hébiles
siguientes o lo fecha de su interposicign, y si transcurrido ése lopso na se ho tomadao
decision alguna, se entenderd yue ef récurso hosida decidido fovartblemente.
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Articulo 702.- Efectos de la décisioh de expropiacién por vig administrativo. Una vez
ejecutorioda lo decisién por vie odministrativa, por no hoberse formulado el recurso de:
reposicion dentro del término legtl o por haher sido decidido el recurso inte}‘puesto- eri
forma negativa,. la decisidn producird los siguientes efectos: .

1. £l derecho de propiedod v otros derechos reales se trasladardn de las personas titulores
de eilos o lg.entidad que ho dispuesto la expropiacién, para lo cual bastard con el registro
de la decision en lo Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos. Ef registrador exidird
que la entidod ocredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre et
:‘nfnueble, hon retirodo el volor de lo indemnizacidn y los documentos de deber
cofrespondientes, o que se ha'efectunde la consignacién correspondiente conforme o fo
previsto en ef iumeral 2 de este articulo. ,
2. La entldod que ha dfspuesto ln expropiocida pondré o disposicion inmediato def
particulorexpropiada, segun sea el caso, ef valor total corresppndiente o el porcentaje del
precio indemnizatoric que se pago de contodo y fos documentos de deber
correspondientes a los cinco contados sucesivos onuales del saldo, 5i el porticular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentra de los diez dios siguientes a la efecutoria,
lo entidad” deberd consignurlos en lo entidad financiera eutoriznda para el efecto a
dispasicion del particular, y entregar copia de la cansignaci&in af Tribunol Administrativa
en cuye Gréa de jurisdiction se encueatre ubicado el inmueble.dentro de los dieZ (10} dias
siguientes, considerdndose que ha quedado formalmente hecha-el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, lg entidad ptblico podré exigir Io entrega materiaf
del bien inmueble expropiods, sin necesidad de intervencion judicial, para lo tual podrt
acudir al auxilio de fas autoridades de policia sf és necésario.,

4. En coso de que los valores y documentos. de deber no 'se pongan o disposicion def
propietario o no se consignen dentro de lgs términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decisién de exprapiacidn por vio administrativa no producird efecto algund y
fa entidad deberé surtir nuevermente el procedimiertto expropiatorio.
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5. la entidad gue haya adquiride el bien en virtud de la expropiacidn por vig
administrativa, adquiere-la obligacién de utifizarlo para.los fines de utilidod publicao
interés social que hgyan side invocades, en un término mdximo de tres.(3] ofios contados
o partir de lo fecha de inscripcicn de lo decrsron correspandiente en.ig Oficing de Registro
de Instrumentos Publicos. -

Para este efecto, lo persona que teniv la calidad de propietarioc.del bien expropiado podrd
solicitar el Tribunal Administrative en cuya jurisdiceion se-encugntre ubicado. el inmueble,

- la verificacién dél cumplimiento de dicha obligacién, mediante procesa abreviado que se

limitard exclusivamente a o prdctica de las pruebos que deberén solicitarse
exciusivomente en fu demonda, durante un término no superior o un mes transcurrido, el
cual se pronunciord sentencia inapeloble. '

En coso de que se compryete el incumplimiento de la obligacidn por parte de la entidod,
la sentencic asf lo declarord y ordenard su inscripcion en lo respectiva Oficina de Registro,
a fin de qua el demandante recupere lo titularidad del bien exprdp:ado En la misma
sentencia se determinaré el valor y:fos documentos de deber que Ia persona cuyo bien fue
expropiodo deberd reintegrar & Io entidad, publica respectivo, siendo negesorio para-los
efectas del registro de lo sentencia que se ocredite. median te-certificacion autdntica que
se ha efectuado el Feintegro ordenado. ,

Articulo 712,-Proceso contenciase administrativo, Contra la decisidn de expropiasicn per
via odminjstrativa procede aecidén especiol contentioso-odministrativa con ef fin de
obtener su nulidad y ef restablecimiento del derecho ;_fgsionadb, @ para controvertii el
precio indemnizatorio reconocido, la.cugl deberd interponerse dentro de los cuatro meses
colendorio siguientes o o ejecutoria de In respectiva decisién. El proceso o que da Jugor
dicho accidn se someterd a las siguientes regias parficutares:

1, El'organo competente serid el Tribunal Administrative en-cuya jurisdiceitn se ericughtre
el inmueble éxpropiado, en grimera 'l:nstdncia, cuslguiera gue sea-lg suontio.
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2. Ademés de los requisitos ordingrios, a lo demanda deberd acompafarse prueha de
FHaber recibido los valores y documentos. de deber puestts o disposicion por la
administracién o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en elio
misma deberdn solicitarse los pruebas-que se quieran hacer voler o que se solicito
practicor. i '

3, Declorado inexgquible medionte Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificoda lo demando a la entidéd outora de la decision de expropiacidn par via
administrativa, y concluido el término de cinca (5) dias pdra la contestacion de la misma
en la cual igudlmente deberdn indicorse las pruebas que se solicitan, se ordenard un
periodo probatorid que ho podrd ser supecior o dos (2] meses, concluide el cual y despues
de dar traslado comtn a las portes para alegar por tres dias, se pronunciard sentencio.
5. Contra lo sentencio pracederd recurso de apelocion.onte el Honorable Consejo de.
Estado, ef cual decidird de plana, solvo que discrecionolmente estime necesoria practicar
nuevas pruebas durante undapso no superior o un mes. Lo porte que no Aa opelado podrd
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el
proceso entre-al éieSpqchopam pronunciar sentencia. a
6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de Ia Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los mativos de- utilidad piblica o de interés social, pero si lo
relativo al precio indemnizatorio. ‘

7. Cuando la sentencio revoque la decision del Tribunol Administrative y declure nufided
y el consiguiente restablecimienta del derecho, dispondrd la siguiente:

0. Lo suspensicn en farrna Inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las geciones y operaciones en curso para utiflzar el bien expropiado; '

b. La prdetica, ontes del cumplimientode la sentenciao; por el Tribunal Administrativa ante
el cual se haya surtido lo primera instqncio, de una diligentia de inspeccion con
intérvencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacién y efecucion la
sentencig que pronunciare lo respectiva Sala de Decisién contra el cual séfo procederd el
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recurso de reposicion, si el bien ho sida o no utilizodo o si lo-ha sido parcialmente y, segiin
et case, el valor de lo indemaizacion debida. £n el mismo acto se precisard sf valores y
documentos de deber compensan la indemnizacién determinado y en queé praparcion, si
hay lugar a reintegro de parte de ellos o la administracidn, o si ésta de %gar una suma
adicional paro cubrir el total de ta indemnizocidn;

t. La orden de registro de o sentencia de la réspectiva Oficine de Registro Instrumenitos
Publicos, @ fin de que lo persona recupere en forma total o parciol titularidad del bien
exproplado, conforme a la-determinacion que se haya tomoda en el outo de liguidacicn y
ejecucién de Ip sentencia, parg el caso'en que Ja gdministracion hoya utilizado n sélo hoya

.

utifizado parcialmente el inmueble expropiodo.

"

Cuando haya lugar ol reintegro de valores o docurbentos de deber, para efectuar el
registro se deberd ocreditar certificacidn auvténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en fos términos indicados en el guto de liquidacion y ejecucion de la-sentencio.
d. La orden de pago del volor que o titulo de restablecimiento def dereche lesionado debe
pagar adicienalmente la odministracicn; sin que hayo lugar a reintegro olguno de los
velores y documentos de deber recibides ni-al régistro.de lg senténcia de la tficing de
Registro de instrumentos Publicos, cuondo lo  administrocién hayd  utilizado
completamente el bien exprapiado. '

8. Si la sentencia decide, conforme a la demandg, sobre el precio indemnjzatario
reconacido por la administracién, dispondrd si hay lugor o una elevocion, del valor
corréspondiente © a una modificoeidn de la formu' de pago. En este case, los
determinaciones que se hagan en el quto de liquidacién de la sentencio, tendrdn en
cuenta el nuevo precio.indemnizatorio v lo diferente modalidad de poge.

Artitulo 728.- Aplicacion del. procedimients a. otras tasys de expropiocion per via
administrativa. El frémife patit la aplitacion de la expropiacicn per via administrativa
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previsto en este Copitylo se oplicard o los demds casos ‘en que las ieyes la hayan
outorizado, siempre y cunndo expresamente no 5e hubief@deﬁnido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013 o

(Noviembre 22}

Por la cual se adoptan medidas y dispasiciones para Igs proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

{r] :
TITULO IV.

Gestidn y adquisicion predial, gestion ambiental, octivos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la jndustrin del petrileq, entre atros y permisos mineros y servidumbres.
- .

CAPfTULO 1.
Gestidn y qdquisiéfén-prediaf.

fo)

ARTICULO 25. Notificacion de la-oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley
1742 de 2014 y el articulo 10°de la Ley 1882 de 2018.- Lo oferta deberd ser not{fr'_caaiu
Gnicamente ol titular de.derechos reales que figure registrodo en el folie de fnatricula del
inmueble objeto de exprapigcich o af respectiva poseedor regular Inscrito o a los
Hherederos detérminados e [ndetermingdos, entend:‘dag como oquellas pérsonas gue
tengan la expectativa cierta y probada de éntrer a representar al propletario fallecide én

formalo GLER:0E2_V2 piging 14 de 15
Carrera 9 No,76-49; Plsh 3
B:;g.ot}g,_’tu;omhlﬂ »
Cidigo Postal; 110234, : A
Tel: [+571] 5,553333 ) BO‘GGTA "
wwvemetrodéhorctagoviod M EJOR

iRfojnea 195 PARA TOLAS




ALCALDIAMAYOR |
D& 3060TAL.C.
IOVIUCAD

e A e et e
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todas sus relaciones juridicas por couse de su deteso de conformidad cen los leyes
vigentes.

{...,}”

/

LEY 1882 DE 2018

Por la cudl se adicionan, modifican y dictan dispositiones orientadas o fortalecer lo
contratacién publica en Colombio, 1o ley de infraestructura y se ‘dicten otras
disposiciones.

Articulo 10. El articufo 25 de lo'Ley 1682 de 2013, modificade por Is Ley 1742 de 2014,
articule 4°, guedard osi: Articulo 5. Notificacion de la oferta. Lo oferto deberé ser
notificade Gnicamente af titular de los derechags reales que figure registrado en el fofio de
matricula del inmueble abjeto de expropiocidn o al respectivo poseedor reguler Inscrito a
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como agyellas personas que
tengan la expectotiva ciérta y prebada de entrar o representar al propietario fallecido en
tedos sus refaciones juridicas por causg. de su decese de conformidad con fas leyes
vigentes. ‘
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UNIDAD ADMIN. C:ATASTHD DISYRITAL 02-08-2023 15:25:34

/ Al Contestar.Cite Esta Nr:2023EES0773 Fol: ¥ Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRQ DE BOGOTASA. (EMB 5.A)
ASUNTO: Respuesia Saliclhud de AvalA®c RT: 8T 897 Rad, UAECD, , Prayecio EMB
OHBS: RacEXTS23-0002647 Se f.n‘exa 1 carpeta - AvalAo 2023-252

METRO DE BOGOTA 5.4

Doctor(a) - FECHA: 2023-08-04 19:03:56
MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA weTRg SDAS:

Sugerente de Gestion de Suelo )

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A) I RGO

Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4 Asunto:-Respussta a solicitud ela

Bogota D.C. Anexce: B s Doron Calderon
Codigo postal: 110311 . Dep: Subgerencia de Gestién Pre

RAD: EXT23-0013265
Contenido sujétd-a varificacion

‘Asunto:  © Respuesta a-solicitud elaboracién de Avalio Comercial

Referencia: Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095-2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de .manera atenta se remite avalio comercial
relacionado a continuacion:

1

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
RT 997" 2023-252 | 2023-558218 CL 24 15 06 2023ERT7174

Cordialmente,

Firmado

: digitalmente por
- - %UZ S"I;!ELLA
Subgerente Informac ﬁ@mC?ON

Ibarcn@catastrobogota.qov.co i

Elaborg: IVONNE JENNIFER CUBIDES DAZA ?K'
Revisd:  MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Anexo: 1 Carpeta —

Usdidad Administrativa’ Esprecial de Catastro Distiital

M Cafrera S0 M6, X5 .90 ' CONNPAIRIA
{bfigooostal 111351 ( :@R B0

Totrwd Nison 4y M« Tomen Dol ZW et 12075
Tl SHATEN0 ey Uies w} enisemoes CERTIRCADA

e P ey :n:r_ubﬂauxbvm ChartBiads No - SGIIIHBOLETE /

GDO-01-FR-01



R

-
3
#
. .
P SR

Lo it

BOGOTA. D.C.




s U X CD INFORM;: TECNICO I;E AVALUO.COMERCIAL N° 2023 - 252
Hoouboey | atashre Bodti RTNo RT 997
1. INFORMACION GENERAL
: : \
L.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2, RAbICAbléN; 2023 - 558218 del 20 de Junio de 2023
1.3. TIPODE AVALUO: .  Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0072LUBR

'

‘  1.6. CEDULA CATASTRAL: 24148
1.7. SECTOR CATASTRAL; 006103 - SANTA FE

1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: .27/06/2023
2. INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: ALFONSO BUSTOS VEJARANO

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 340 Notarfa: 31 Fecha: 26/01/1994
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA:" 050C01272254

- Mediante la Escritura anterior se hizo Adjudicacién en Sucesién en Comgn y Proindiviso de
Elvira Vejarano a Alfonso Bustos, Alejandro Bustos, Rosa Bustos, Olga Bustos, Margarita
Bustos y Constanzd Bustos.

- A través de la Escritura 17862 de 01/12/2007, otorgada en la Notarfa 29 de Bogot4, se efectud
Adjudicacién en Sucesién de Derecho de Cuota-de 1/6 Parte de Olga Bustos a Julio Barrera,

Carlos Barrera, Gabriel Barrera, Teresa Barrera, Patricia Barrera, Nazira Barrera y Mauricio
Barrera. :

L

+ Unidad Administrativa Especial dé Catastio Distrital
Ay, Carvers 30 No. 25 - 90
‘Thdizo postaki 111311 . - g
Torre A Plsos 3Ly X2 W Toree § Pizgd
Tel; 3347 600~ nfo: Unes 195
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UAE "% INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
" Gatastry Sogold . RT No RT 997

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

3. FUENTES DE INFORMACION !

DATO | . . "FUENTE

LINDEROS ) Registro Topogréﬁco No. 997 del 15 de diciembre

' de 2018.

AREAS Registro Topograflco No. 997 del 15 de diciembre.
de 2018.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES [Sistéma Integrado de Informacioén Catastral -
(SIIC).

VALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2023 - 558218.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimitacién del sector catastral. FUENTE: Plataforma Mapas Bogot4.

r

Unidad Administrativa Esggpiaf“dega'tés"ﬁb Distrital

R, Careera 50 Npo 25 - 90

C3dtgo postak 134311

Torre A Pisas 11v.X0 wfbrt‘rk?isd}
*&"L m‘iﬁaﬂ info;iim ius

’n&m?mseniln&: catuum!tnmtasbcbommm
05-01-FR-07

s



i UAECB INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
sty | Catastm Sogots; RT No RT997

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Santa Fe- (0064103‘) se ubica en la localidad 14 - Los Mdrtires, de la
' ciudad de Bogotd D.C. Limita con: :

- Por el norté: Con la Avenida Calle 26 (AC 26), que lo separa de los sectores catastrales
Armenia (007105) y Estrella (007106).

- Por el oriente: Con la Avenida Caracas (AK 14), que lo separa del sector catastral La
Alameda (003101).

- Por el occidente Con la Carrera 22 (KR 22), la Calle 24 (CL 24) y la Carrera 25 (KR 25),
que lo separan de los sectores catastrales Samper Mendoza (006108) y Florida (006101),

- Por el sur: Con la Calle 21 (CL 21) y la Diagonal 19A (DG 19A), que lo separa de los
sectores catastrales La Favorita (006104) y EI Listén (006106).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se locdliza el inmueble objeto de avaldo se caracteriza por ser una zona de
uso y actividad comercial. Lo anterior en vista de su cercania con el centro de la ciudad y
del alto flujo de transeiintes.

Al interior del sector se localizan el Centro de Memoria, Paz y Reconciliacién, el
Cementerio Central, la Fundacién Urniversitaria San Mateo, entre otros sitios destacados.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Se apregian pocos desarrollos de proyectos constructivos nuevos. Es un sector consolidado
y anliguo, por consiguiente, la actividad -edificatoria actualmente se considera baja. Se -
observan obras de remodelacién en construcciones preexistentes.

!

4:4. ESTRATIFI'CACI(')N SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el predio objeto
de avaliio se encuentra en la manzana catastral 00610303, la cual se clasifica dentro del
estrato socioeconémico tres (3). N
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si €l inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo-establecido en la Ley 142 de 1994.

’

’ 4
Unidad Administrativa Especial de Catastio Distrital -t
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UAEC. INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023252
Akl s, gaszﬂm Bogot RTNo RT 997

4.5. VIAS DE ACCESO

Al sector se accede desde la.Avenida Caracas (AK 14), la- Avenida Calle 19 (AT 19) y la
Avenida Calle 26 (AC 26). Sobre tales ejes viales se. encuentra el sistema de transporte
masivo Transmilenio. Las Avenidas Caracas y Calle 26 cuentan con dos calzadas, cada una
con cuatro carriles. Por su parte, la Avenida Calle 19 presenta dos calzadas con tres carriles
cada-una.

La parte intema del sector se conecta a través de diferentes vias internas, en su mayoria
pavimentadas y en buen estado de conservacion.- ‘

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios piiblicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, disponé de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccién de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4 D.C., para el predio objeto de avaliio se reglamenta:

¥

T

UNIDAD DE ‘ 23 CENTRO HISTORICO ,
PLANEAMIENTO LOCAL
|AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
. vivienda de interes somal
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO
INDICE BASE 13
NUMERO DE PISOS Resultante.
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Aislada |
ANTEJARDIN Segin el numeral 1.2.2.A.1 del Anexo al Decreto 603 de
2022, por medio del cual se actualiza, complemenia y
precisa el Anexo 05 - Manual de Normas Comunes a los

Unidad Administrativa Esfiecial de Catastio Distrital
Ay, Carrers SR 25 -50°
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%‘“’"‘“ . Calastrn Fogot RTNo RT 997

Tratamientos Urbanos, asociado al Decreto 555 de 2021,
- en el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana no se
exigen antejardines; a excepcién de los casos en que se
, deba cumplir con las condiciones de empate con un
antejardin existente.

= — T :
1| { Tratamianto urbanittics

By conservagion
Iy coNSCUDACION
DESARROLLD
3 h MBORAMIEHTOINTEGRAL |/
B reovacon

B I e Senponkisrodomant
i - Recuptmre

E Pesiriiigy
A i:mwmmmﬂmlq

i
H| - L=k 1 T oty i g
whiane,

“ ™ ma AP Ryt He vopcrten

hﬁa"!‘p‘uﬂk oy Protaccidn

. c.uu 24 ts &, Santa Fa. Los Martires, Brgad,
ﬁ% DECOL e

Area de Actividad y Tratamiento, FUENTE: Galeria de Mapas POT.

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

RESIDENCIAL.: ﬁ:ﬂfamiliar, bifamiliar, multifamiliar colectiva y habitacjonal con servicios.

COMERCIO Y SERVICIOS: Comercio y servicios bésicos, servicios de oficinas vy

Uniddd Admiinigtrativa Especiatdé Catastro Distrital
#w_ Carvers 31 No. 75- 90
tédigo pastal: 111311

Torre APisas Ehy u.w"t‘nrm B Pisal .
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
‘Catastro Brootd. RT No RT 997

hospedaje, servicios al automévil, servicios especiales y servicios logisticos.
INDUSTRIAL: Produccién artesanal, industria liviana e industria mediana.

DOTACIONAL,

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

En armonia con el articulo 243 del Décreto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para
cada Area de Actividad se establecen en funcién de los rangos de 4rea construida y sus

condiciones de localizacién e implantacién. Es d1gno de mencién que los usos estan sujetos a
las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

Al consultar el Plano CG-7 - Actuaciones Estratégicas, asociado al Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C.; se evidencia que el lote objeto de tasacidén se ubica en la
Actuacién Estratégica Priorizada 12 - Pieza Reencuentro.

-~

24 15&5&&?!.!@.%.&10;«1{;!
£OL

Actuacion Estratégica. FUENTE: Galeria de Mapas POT.,

Las Actuaciones Estratégicas se definen de la siguiente forma de acuerdo con el Decreto 555
de 2021:

>
Unidad ;qdniihistraﬁfacesﬁegarah‘t;é‘ta's'“ﬁo Disprital
&y, Clrrers 30 No_ 25~
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~

\

- ARTICULO 478 - ACTUACIONES ESTRATEGICAS; Las Actuaciones Estratégicas
(AE) son intervenciones urbanas integrales en &mbitos espaciales determinados donde
confluyen proyectos o estrategias de intervencién, para concretar el modelo de ocupacién
territorial. Su planeacitn, gestién y seguimiento garantizan las condiciones favorables para
detonar procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad,
mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracién distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademds, las AE son un instrumento de planeacién de segundo nivel
en el marco del presente Plan, ~

- ARTICULO 480 - PRIORIZACION DE ACTUACIONES ESTRATEGICAS. Las
actuaciones estratégicas deberdn adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada
en vigencia del presente Plan. Cada administracién distrital, a través del Plan Distrital de
Desarrollo priorizard en su programa de ejecucion, los recursos necesarios para garantizar su
adopcibn y ejecucién (---) - “

‘Segiin e] pardgrafo 3 del articulo 483 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,,
los predios que integran Actuaciones Estratégicas podrin desarrollar el Indice de
Construccién Base de su respectivo Tratamienito Urbanistico. Dicha condicién se modificar4
solamerite cuando se.adopte la Actuacion Estratégica correspondiente o se cumpla el término
definido en el articulo 480 citado.

El predio se encuentra contenido dentro del Plano Urbanistico 10/4 correspondiente a la
Urbanizacién Barrio Santa Fe.

La mformaci6én expuesta anteriormente corresporide a las directrices dadas por la Unidad de
Planeamiento Local (UPL) asociada al predio materia de avaliio. Sin embargo, la
normatividad especifica aplicable al inmueble es el Decreto 822 del 26 de diciembre de 2019,
por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana -
Estacién Central -, hoy denominado - Estacién Metro 26 -, ubicado en las Localidades de
Santa Fc y Los Martires y se dictan otras disposiciones. -
El predio de estudio se ubica en el Area de Manejo Diferenciado (AMD) No. 4, la cual se
define de la siguiente forma segiin el articulo 15 del Decreto 822 de 2019:

- ARTICULO. 15. AREA DE MANEIO DIFERENCIADO (AMD) No. 4 - ESTACION
PLMB Y PUESTO CENTRAL DE CONTROL EMPRESA METRO DE BOGOTA (EMB).

, . 8
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.

Conforme lo establece ¢l numeral 5 del ‘articulo 28 del Decretod Distrital 080 de 2016, dentro
del 4mbito del PPRU Estacién Metro 26 se define como Area de Manejo Diferenciado No. 4
la malla vial arterial construida para la Troncal Caracas, y sobfe la cual se proyecta la
localizacién de una, Estacipn de la Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) con los
respectivos accesos, y el Puesto, Central de Control (PCC) de la Empresa Metro de Bogota
como se sefiala en-el Pland No. 1 de 2 Propuesta general de urbanismo, cuadro de.4reas y
perfiles viales. -

Respecto al reparto de cargas y beneficios asociados al Plan Parcial de Renovacién Urbana, el
articulo 37 del Decreto £22 de 2019 versa lo sigujente:

- ARTICULO 37. MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Se establece como mechnismo de ejecucidn para el desarrollo
del PPRU - Estacién Metro 26 - y para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios,
el instrumento de Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU). -

Por consiguiente, las cargas y beneficios se distribuyen dnicamente en las Unidades de
Actuacién Urbanistica, (UAU), con lo cual las Areas de Manejo Diferenciado (AMD) quedan
excluidas de tal reparto.

Por otro lado, en consonancia con el articulo 15 del Decreto 822 de 2019, la edificabilidad
para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema Metro es la contemplada en el

v. Decreto 394 de 2019, por-el cual se adiciona el Decreto Distrital 319 de 2006 y se dictan otras
disposiciones. El articulo 4 del Decreto.394 dé 2019 dispone lo siguiente:

- ARTICULO-4. EDIFICABILIDAD PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS A
PASAJEROS DEL SISTEMA METRO. Adiciénese el articulo 61C al Decreto Distrital 319
de 2006, el cual quedard asi:

Articulo 61C. La edificabilidad para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema
Metro es la siguiente:
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indice Méximo de Ocupacidn (sobre rea @iil) 0.3¢
Indice Miximo de Construcciée (sobre drea o) 4
o L Resultantes de la correcta aplicacién de los
Alnarz Méxima Penailida Indices de ocupacidn v construccién,
! I . Seglm las condiciopes que defiua la Empresa
Tipologit Edificatoria :Meiro de Bopoid S.A. niedlante resolucion.
Para las  estaciomes y  su$  usos
S6tsuos y semisdtanos comnplemientarios se permitk la congtryecion de
sbtanos y semisdtanos. *
Dimensidn de Antejardin Nota 1»
Estncionainientos Nota 2.
Nota 17El anrejardin exigido Sobre [as vias locales serd el equivelente necesario para complefar N

1na dimensidn de 5 joetros contados desde el sardinel existente bacia-el ,,ipren’or de los predios,
Incluyendo aquellos predios en dende no exista dicha ex| genpiai" Neo se permnilirt el cerramiemo del
antejardin y este debe sertratado en material duro, ¢ontinuo, con un disello unificade con el andén,
stli obstscnles ul desniveles para &l peatdn.

Nola. No se exigifin estacionamientos pain vehiculos motorizados de cardeter prfvado, piblicos,
carga y descarguie, motos, serviglos, y personas con movilidnd reducida para los usos conexos a [p
infraestructura,

Edificabilidad para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema Metro.

En lo referente a la Tipologfa Edificatoria aplicable al Area de Manejo Diferenciado (AMD)
No, 4, actualmente no se ha determinado la necesidad de expedir la Resolucién mencionada
por parte de la Empresa Metro de Bogotd (EMB). Lo anterior fue expresado por tal entidad
mediante Oficio del 27 de mayo de 2021, con radicado EXTS21-0002207.

Por su parte, en armonia con el articulo 15 del Decreto 822 de 2019, los usos previstos para la
edificacién donde funcionard el Puesto Central de Control estdn de acuerdo con el Decreto
Distrital 492 de 2007, y son los siguientes:

CATEGORIA DEL USO_ ESCALA
Almacenes, supermercados ¥ centros
Comercio Zonal | comerciales de Liasta 2000 M2 en dreas Zenal

COMERCIO de vemnra, .
B < Locales con res e ventas de hasta .

, Comercio Vecinal 500 M2, Vecinal A

Servicios Urbanos o . T Metropolitana
. DOTACIONAL Bésicos Servicios de la admiziSiracién piblica: Usbana

Usos previstos para la edificacién del Puesto Central de Control.

.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION
Inmueble medianero ubicado al costado septentrional de la Calle 24 (CL 24), entre la Avenida

Unidad Adnitnistrativa Especial’de ‘Catastic Distrital
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Caracas (AK 14) y la Carrera 16 (KR 16).

Al predio le fue asignada la direccién oficial CL 24 15 06.

Direccién: CL 24 15 06
CHIP: AAADO?ZLUBR | -~ -,

| Barrio: SANTA FE

mﬂﬂﬁndar wnleo ch totm: COSKIZD0I00AL
j Disperso: No
o Unddad prodiali i

S f?i"‘“

Ubicacitn del predio, FUENTE: Plataforma Mapas Bogoté.

6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rca objeto de avaldo son

- Norte: En 9,36 m con lote de cédigo 006103003031.
- Sur: En 10,71 m con Calle 24 (CL 24). )

- Oriente: En 22,99 m con lote de cédigo 006103003003 y en 1,10 m con lote de cédigo
006103003031.

- Occidente: En 14,00 m con lote\de cddigo 006103003005 y en 10,40 m con lote de cédigo
006103003007.

- ~
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
10,71 m sobre Calle 24 (CL 24).

6.6. FONDO )
24,245 m en promedio.

o

6.7. AREA TERRENO X
Area Total: 244.61 m2

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaliio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.
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7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Predio con construccmn de tres pISOS y enramada en ulurno nivel. Actualmente se utiliza para
fines residenciales.

| CARACTERISTICA | ___ DESCRIPCION ' |
. ) _ ESTRUCTURA
CIMENTACION Se présumen zapatas corridas.
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
CUBIERTA Teja de fibrocemenio y pléstica sobre cercha metdlica.
. ACABADOS
FACHADA Pafietada parcialmente; en ladrillo a [a vista parcialmente; pafietada y
pintada en primer nivel.
MUROS En bloque y ladrillo, pafietados y pintados..
DESCRIPCION PISOS | En baldosa y listones de madera.
CIELO RASO En guadua pafietada.
COCINA De tamaiio pequefio, enchapadas y con mesones en concreto.
BANO De tamaifio mediano, enchapados,lcon tres servicios y mobiliario sencillo.
,PUERTAS Con hojas y marcos en madera.
INTERNAS .
PUERTAS Con hojas y marcos en madera.
EXTERNAS ) .
VENTANERIA Interiorcs y exteriores con reja metdlica y vidrios incoloros.
ENTREPISO En madera y placa de concreto.
CONSERVACION | Mala '
DISTRIBUCION
Veinticuatro habitaciones, siete bafios, dos cocinas, zona de ropas y dos
terrazas.
1EDAD (Vetustez) 63 Afios.
\ REMODELACIONES | No se aprecian.
! EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

Unidad Administrativa Especia I.de Catastio Distrital
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7.2. AREA CONSTRUCCION
fTEM [EDAB| AREA RURALNO |URBANONO | TOTAL
(Afiog) | (m2) PROTEGIDO | PROTEGIDO"
CONSTRUCCION |63 57157 .| 0 — 52157 52157
ENRAMADA 15 25.56 0 25.56_ 25.56
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica '
7.4. OTROS
" TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA - CONCRETO M2 48.12
ESCALERAS M2 3.80
ZONA DURA - BALDOSIN M2 9.29
ONA DURA - ADOQUIN | M2 8.37

8. METODO DE AVALUOQ

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

(

1

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del terreno se utilizé el Método Residual, el cual se
define en el articulo 4 de la Resolucién 620 de 2008 de la siguiente manera:

- ARTICULO 4. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno,.a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de conmstruccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
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-

Para encontrar el wvalor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalde la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. -

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposici6n. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia-de la Repiiblica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

) 8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica-y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucién Reglamentaria No 620 de 2008, expedida
por el IGAC.,

9. AVALUO ~

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDQ i

El predio objeto de valoracién hace parte del Plan Parcial de Renovacién Urbana -Estacién
Metro 26 -, adoptado mediante el Decreto 822 del 26 de diciembre de 2019. Especificamente,

se éncuentra localizado dentro del AREA DE MANEJO DIFERENCIADO No. 4 (AMD-4),

definida en el Articulo 15. AREA DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD) No. 4 -
ESTACION PLMB Y PUESTO CENTRAL DE CONTROL EMPRESA METRO DE
BOGOTA (EMB) -.

Para determinar el valor del suelo en el inmueble materia de avalio, se aplicé el Método
Residual con base en los usos establecidos por el articulo 15 del Decreto 822 de 2019
(Comercio y Dotacional), y la edificabilidad estipulada para la Infraestructura de Servicios a
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Pasajeros del Sistema Metro del Decreto Distrital 319 de 2006, por el cual se adopta el Plan
‘Maestro de Movilidad para Bogot4 Distrito Capital, adiciohado por el Decreto 394 de 2019.

Se enfatiza que el AMD-4, al no hacer parte de ninguna Unidad de Actuacién Urbanistica
(UAU), no participa del reparto de cargas y beneficios, ya que su desarrollo. es independiente
del Plan Parcial.

Para la aplicacién del Método Residual, se tuvo en c&enta que déntro del 4rea til del AMD-4
se contempla construir por parte de la Empresa Metro de Bogoti (EMB) la Infraestructura de
Servicios a Pasajeros del Sistema Metro, particularmente, las edificaciones de acceso a la
estacién del Metro y el Puesto Central de Control. Por lo anterior, se tomé como referencia la
infraestructura de las estaciones existentes para el sistema Metro en varias ciudades del mundo,
informaci6n que se consulté via web en los sigiientes enlaces:

- https://www.metrovalencia.es/
-https://www.metro.cl/ - - \
- https://www.itpc.es/
- http://www.metro.sp.gov.br/
- https://www.metro.cdmx.gob.mx/
/

La informacién recolectada contribuy6 para establecer un punto de partida para la
determinacion y configuracién del 4rea comercial y del 4rea dotacmnal (oficinas) desarrolladas
en el gjercicio residual.

/
El AMD-4 de acuerdo con el Decreto 822 de 2019, presenta- un 4rea bruta de terreno de
31.788,74 M2, la cual se encuentra conformada por: 16.747,25 M2 para la malla vial arterial
(Av. Caracas), 3,931 46 M2 para la malla ‘vial intermedia’y local (CL 24, CL 25, KR16),
3.216,53 M2 para espacio piblico (Control Ambiental CA-1 y CA-3, Plazoleta de la Luz,
Sobreancho de Andén CL 24), y un Area Util de 5. 853,50 M2 para la infraestructura de acceso
oriental y occidental, y para el Puesto Central de Control EMB.

De acuerdo con los usos establecidos para €] AMD-4, la aphcamén del Método Residual
propone un proyecto-de construccién con uh 4drea de comercio en el primer piso, un f4rea
dotacional (oficinas) en los pisos superiores, y un 4rea de estacionamientos en sétano.
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De acuerdo con el Decreto Distrital 319 de 2006 en su articulo 61C, el AMD-4 presenta un
fndice ‘Miximo de Ocupacitn sobre Area Util de 0.80, un Indice Méximo de Construccién
sobre Area Util de 4, y una Altura Méxima Permitida resultante de la correcta aplicacion de los
indices, La norma menciona que no se - exigirdn estacionamientos -, pero dadas las
condiciones del mercado inmobiliario. de oficinas, se hace necesario cumplir con una cuota
minima de parqueaderos. Asi mismo, el Decreto establece que la Tipologia Edificatoria debe
ser definida mediante Resolucién por la Empresa Metro-de Bogot4 S.A.; no ‘obstante, a la fecha
alin no se ha definido. Por consiguiente, para el desarrollo del gjercicio no se tendrd en cuenta
la Tipologfa Edificatoria. De igual manera, variables como los aislamientos y el voladizo, no se
encuentran determinadas.

Con la aplicacién de los Indices de Ocupacién y de Construccién méximos permitidos, se
obtiene un 4rea de ocupacién de 4.714,80 M2, y un 4rea construida de 23.574,00 M2, lo que se
traduce en una altura resultante de 5 pisos. Al drea util establecida se le realiza el descuento del
irea de antejardin de 5 metros.por la KR 16 (via local), obteniendo un drea méxima ocupable
en primer piso de 5.405, 82 M2, frea mayor a la determinada por la aplicacién del Indice de
Ocupacién. Por lo tanto, se adopta como area a ocupar 4.714,80 M2.

Como 4rea construida en primer piso se-tiene un valor de 4.714,80 M2, que, al no existir drca
definida para el voladizo, se replica para los pisos 2 a 5, obtemendo asi un Area Total

Construida (ATC) de-23.574,00 M2, >
ANALISIS DE OCUPALION DEL SUELG AMD -4
AREA UTIL () . 5.393,50
CALCULO DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
fndice Miizimo de Ocupacién {sobre frea (i) 0,80 4.714.80
fndice Mixime de Comtruccion [sobre srea atl) 4,0 23.574.00]
Tipolngh edificatoria S
Ai arh ) &0 .00
Antcjardin {5 M sobre vias locnles) 5.0 487.68
Area mézima ogupable en primer piso descontando y mtejm'dm 5.-!05.821
Area Ocupaca en Planta Adopladn  ~ . 4,714,800
[Altura Marima Permitida {Pisos) . RESULTANTE
Alturs Maxiima Adopfada (Pisos) 5.0
Ares constiuida en primer piso 4.714.80
Area de voladizo NIA 0.00
Arez coustivida sepundo a quinto pise 4 18.850.20
Ares total construida (ny%) 23.574,00;
N Cdlculos de la técnica residual.
. . w8 " l 7 Lo
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital b i

&, Cmmm?aﬁﬂn.!ﬁ 0

Codigo pastal 111811
Tnmfﬂ;l’&sos 11y 1T ~Trre 8 Pisol
Teb: imm-m e 3§§

g pg
mmu en {nen catasnétﬂ!ﬁammmohngomwxm

05-01-FR-07

TELY



Unidad Mmlp:stratwa E;péma!dei;atastm Distrithl

A, OATrery 50Ha. 25 - -o0
Cédleo posiali 111814

Toree 4 Pisas 11y X3 =Torre § Pacl s m

Tel: 2347600 ~ Infor Unep 195

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
RTNo RT$97

i

El drea de puntos fijos se ha determinado en un 10% del ATC, con un 4rea de circulaciones
adicionales para los pisos 2 a 5 (4rea dotacional) del 15%, mientras que el drea de circulaciones
adicionales para el piso 1 (drea de corncrcio) se ha establecido en 48%.

El drea establecida para puntos fijos y circulaciones adicionales del piso 1 (dréa de comercio)
suma un total del 58% del ATC del primer piso, como resultado del anlisis de las 4reas
comerciales existentes en los sistemas de Metro consultados, en donde la prioridad no es la
actividad comercial, sino el trdnsito de personas para el ingreso y salida de la estacién. La
asignacién de este porcentaje se sustenta adicionalmente en el estudio realizado por la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd (RENOBO) en varias superficies comerciales

de la ciudad, en dénde se determiné el porcentaje del drea comercial con respecto al drea

construida. En dicho ejercicio se obtuvo una relacién del 42% ¢n promedio, cifra que muestra
que el drea commercial es inferior al drea destinada para las circulaciones y puntos fijos.

Centre Comercial  |Nival 5Arn Construlds’ 'Aru'ﬁ Venditle |Mo.Locales|% Area Comarclal
Unlcentra 1 89.034 T 46308 52%
Bulovar Niza 1 90.444 33,700 198 3%
Haclenda Santa Barbara 1 87.439 36,400 318 A%
[Plaza de s Américas H $9.534 42.57% 341 5%
Sattue Plaza 1 85.235 29.000 248 4%
Blma 3! 44.000 29.458 117 6%
Alamos 3 29.900 A N 55%

v Pslatino 1 33400 11.715 3 5%
Tintal Plaza 2 34.500 18.500 219 54%
Santa Ana 1 52.300 13.28) 47 5%
Portal de la &) 2| H7.000 -36.000 t34 41%
Sahta F§ 1 215.283 9,710 445 3%
Plaza Imperial 4 138377 47.483 34%
Gran Estacidn 1 125.000 45,800 365 “37%
San Martin 2 50500 36.000 i 7%
Hayusalos 2 47.500 12.000 262 2556
Celitro Mayor 2 248,000 102.000 449 4%
Titdn Plaza 151973 404 240 9%
Plaza Central 3 205000 75.000 30 37%
Ventura (Soacha) 3 103,320 49.000 250 47%
La callna 3l 200.000 64.000 3%

Promedio 42%;

Estudio de.la ERU sobre dreas comerciales.

Asf las cosas, resulté un 4rea total de 2.357,40 M2 para puntos fijos, y un 4rea total de 5.091,98
M2 para 4reas de circulacién tanto en el drea comercial como en eI drea dotacional (oficinas).

18
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‘ Catastra Fogol

El 4rea de Equipamiento Comunal Privado se establecié de acuerdo con €l Documento Técnico
de Soporte (DTS) del PPRU - Estacién Metro 26 -. Las 4reas requeridas para usos diferentes a
vivienda deben cumplir la proporcién‘de 10 M2 por cada 120 M2 del drea neta de construccién
en el uso. Por lo tanto, se asigna un 4rea de 199,07 M2 de equipamients comunalscubierto, y
1.128,06 M2 de zonas verdes recreativas, las cuales serdn ubicadas en ld cubierta de la
construccioén.

Al descontar las 4reas establecidas para puntos. fijos, circulaciones, y equil:;amiento comunal
cubierto, se obticne ¢l drea vendible: 1.781,15 M2 para comercio, y 14.144,40 M2 para el area

dotacional (oficinas).

~

—~ hY <

Puntos f:j08 (% del area total Construida) 10% 3.357.40
Circnlacion Adicional Pivo 1 (% del #res 1o1al Construida Piso 1) i 45% 1.263.1Q
Cireudacion Adicional Qficina (% del drea total Coustsuida Pisos superiprea) 15% 2.828.85
Area fotal construlda antes de equipamiento comuual privade 23,574,041
Puntos Fijos + Circul ! Ares Total Construida ’ 51.60%
Ases conshruida menos punios fijds, circulaciones y equipmuniento comstruide. 15.935 35
Equigamiento exigido construldo en elprimar piso 199.07]
ARFA VENDIBLE COMERCIO {m?) 1.781,19
AREA PARA PARQUEADEROS CUBIERTOS EN ler PISO 0.0t

AREA VENDIBLE OFICINA (%) 14,1444

Arca base para ¢l calculo del indice de construceiéin ra 18,925.55
AREA-TOTAL VENDIBLE (n:') 15.926,85

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

Equipamiento comunal exighlo ¢n Comercio 0.0831 1448.43
Equipamiento destinado a estacionamicntos adicionales pore visitantes [ 0.00
Eqmpamsenro destinmdo a dreas verdes recreativas (100% eublerta) 5% 126.1¢f
E t | exigido - Cubietto 15% 22.26]
Eq\!lpnnienlo © 1 exigldo para Dotacioral 0.083 1.178, ?d
Equipninienta destinad a estacionamientos adicionales para visitnites 0% 0.0

Equipaouento Jegtinado w dreas ‘verdes recreativas (100% cublerta) 85% 1.001.99
Bquipamisuto cotaunnl exigido - Cubierto 13% 176,81
Total Equipambenta conunal exiglide - Cublerta 199.07

Cdlenlos de la técnica residual.

Se determind la existencia de estacionamientos para el 4rea dotacional (oficinas) teniendo en

' cuenta que all{ funcionar4 el 4rea administrativa.

La exigencia de estacionamientos privados se planted con base en el andlisis.inmobiliario de
oficinas con dreas de 200 M2 a 1.300 M2, que corresponden al producto a desarrollar cn el uso
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dotacional. Pese a que la norma aplicable no lo exige, el acceso a los estacionamientos hace
mis atractiva la oferta de oficinas en comparacidn con las que no tiénen posibilidad de dicho
sefvicio. Adicionaimente, no se encontré en el mercado inmobiliario un proyecto de oficinas
en venta sin acceso a parqueaderos.

El andlisis de la cantidad de estacjonamientos ofrecidos por oficina tuvo como resultado que
Jpor cada 100 M2 de 4rea privada, la tendencia conducia a un parqueadero. Esto se traduce en
un total de 141,44 unidades para el drea vendible del uso dotacional (oficinas), adoptando un
total de 142 estacionamientos.

No se contemplaron estacionamientos para el 4rea comercial, dado que se considerd que los
locales de la - Estacion Metro 26 - tendrdn un tipe de comercio de escala vecinal orientado
para el transito de personas, y no un tipo de comercio enfocado para un consumidor que
requicra de estactonamiento mientras realiza sus compras.

La ubicaci6n de los estacionamientos se proyect6 en un sdtano, que a razén de 22,50 M2 por
unidad, requiere un total de 3.195,00 M2 construidos. Esta 4rea es inferior a la ocupada en

planta,
"EXIGENCIA DE PARQUEADEROS
Parquendefos fnivados pira Comercio (Unidsdes) 0 D0
Parqueadefos pfivados pars Oficings (Unidades) - 1 x cnda 100 m2 ‘ 141,444 1420
TOTAL PARQUEADEROS DBLIGATORIOS PORMBRCADO (Unidades) 115 - 142.0
Coutidall de parqueadefos plauteados ea Sotano a tazon de 1 por unidad . - 142
Area de parquead idos en sbtanca razon de 72,5 n* por unidad 22,5 . Tids
Cantidad de Sbtancs 1.00
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES (Unidades) j 5,00
TOTAL-PARQUEADERQS CONSTRUIDOS ) . 14200
Total Area ocupada n sdtatios ) 3.195,00

Cdlculo de estacionamientos.

J
En consecuencia, el 4rea total construida para 5 pisos es de 23.574,00 M2, y de 3.195 M2 para
el s6tano, con un 4rea vendible para el uso comercial de 1.781,15 M2, y de 14.144,40 M2 para
el uso dotacional (oficinas). '
Para establecer cl valor de venta de los productos inmobiliarios propuestos, tanto para el drea

comercial como para el drea dotacional (oficinas), se realizé un estudio inmobiliario para
determinar el valor unitario en ¢l mercado.
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Para el 4rea comercial, se cont6 con la informacién de 3 ofertas de locales comerciales en
proyectos cercanos; ofertas localizadas en la zona de la AK 7 con CL 24, y en la zona de la
AK 10 con CL 72. Las ofertas presentan. un valor promedio de $15.764.284 por M2, con un
limite superior de $16.124.381 por M2, y un limite inferior de $15.404.187 por M2. Asi
mismo, presentan 4reas privadas desde los 112 M2 hasta los 232,74 M2,
Del andlisis del 4rea comercial en las estaciones de los sistemas de Metro consultados en
varias ciudades, se encontré concordancia con el drea de los locales comerciales de los dalos
+ investigados. El trdnsito de personas en el sector de las ofertas podria asemejarse con el
volumen de transedntes esperadg en-la - Estacién Metro 26 -. Sin embargo, se considerd que
la escala del tipo de comercio a desarroilar en los locales de 1as ofertas es mayor a la escala
que podria adelantarse en el drea comercial de la Estacion. Lo anterior en consonancia con lo
observado-en los sistemas de Metro consultados, en donde predomina un tipo de comercio de
escala vecinal, como panaderias, cafeterfas, bares, quioscos de prensa, restaurantes, tiendas
para productos varios, entre-otros. g

Por lo anterior, se adopta un valor unitario de venta para ¢l drea comercial que tiende al limite
inferior, equivalente a $15.405.000 (ver.anexo del estudio de mercado).

AREA
A - .| vaLoR OFERTA [SCMERODE| vALORPOR | VALOR | vALORDEPURADO VIR M2
Xo.| DIRECCION ® GARAJES | CADA GARME| Ganrases ® cwgg}‘m INTEGRAL (8)
.
KR 1072 62-
1| mpRESATORRE |5 3300000000 1 Y . |t docosooo s sreosduses |  zazze |8 seussae?
EMPRESARIAL
] CL24TH3- | ¢ | 970.000.000 1 %, 40000000 [ & 40000000 |3 1ssacoooce! 12300 | & fsevness
EDIFICIO 7-24 : v
# CL23743- 1y 1810000000 2 |s 40000000 |5 s0000000(s  nmwooooco|  nizeo |5 rssesere
EDIFICIO 7-24 - . : -
" PROMEDIC 3 15764284
DESVIACION ESTANDAR 3 160,097
COEFICIENTE 225%
LIMITE SUPERIOR. 5 1612438
LIMITE INFERIOR 3 15404187
VALOR ADDPTADO s 15.403.000

'l

Estudio de mercado de locales comerciales.

Para el drea dotacional, se propone un producto inmobiliario -de oficinas en espacio abierto
caracteristico de las entidades publicas, en dreas grandes, con acabados bésicos, con poca
oferta de servicios comunales y acceso limitado a los estacionamientos. En consecuencia, se

Uaidad Adnﬂqigtraﬁfa_féﬁgp;’pl'dé gp'tﬁ&ﬂo_n istrital.
#, Catrern 30 Ho. 252 590° '

Cédige postal: £11313

Torme 4 Plsds 31 v Ii~Toree 0 Pized

Tel: 1347600 ~ 1o Udea 155

WA e ol

Trimites an lines: cutastroentinea. casirobognta pov.ro’ '
05-01-FR-07

RYRL]

A



.

| UAECB INFORME TECNICO DE AVALGO COMERCIAL N° 2023 = 252
+J Catastra Bogotd: : RTNo RT 997

analizé una muestra de S oficinas 10calizadas en la zona de 1a CL 126 con KR 7,y en el sector
de la AC 26 con KR 69. Los datos presentan un valor promedio de $10.243.805 por. M2, con
un limite superior de $10.809.639 por M2, y uh limite inferior de $9.677.971 por M2.
Presentan 4reas privadas desde los 249 M2 hasta los 674,00 M2. ,
Al apreciar las caracteristicas de las oficinas en oférta, estas se encuentran en edificaciones
que ofrecen numerosos servicios comunales como valor agregado. Por lo tanto, teniendo en
cuenta que el producto inmobiliario a desarrollar en la -Estacién Metro 26- se encuentra
orientado para la administracién piblica, en donde los servicios comunales son bésicos, se
adopta yn valor unitario de venta para el 4rea dotacional-cercano al limite inferior, equivalente
a $9.678.000 (ver anexo del estudio de mercado).

. ; FALOR
. - VALOR OFERTA VALORNEG |MOMERQ DE| varomror VALOR, ARTA PRIVADA ¥R M
ol  MIRECCION ® AN, ® GARAJES | CADA CARAJE]  GARAJES D“':‘“,*m Fit INTECRAL (3
CL136 728
! |PROVECTOTORRE |3 1E%0000.008) 00% | 8 1.820.000000 3 § 40000000 | 3 120000000 1§ 2700.000.000 265,55 £ 1e1sTA77
(3] r H
LT - i i v . -
J | PROYECTO TORRE| S 2385205000 | now | 4 1ES2.200000 3 .3 J0.000.000 | § 00000000 | §  2.685.201.000 235.00 $ lo.M
+ 16
[EUEE T ] |
4 |PROYECTOTORRE |3 2877990000 | 000 | 5 897891000 1 § 30000000 1 5 240.000.000 | % 697590000, 369,00 LY X
12d Lt
CLAIT 28 & T
¢ |PROYECTO TORRE | § J.a4s096000 | 0.0t | & 3144008000 3 § 40000000 [ § 240000000 [ S 3,004,094.000 263.00 5 IRIWLE96
126
ACR6 48076 - '
] CENTRO 56550000000 DO% & 6.590,000.000 12 5 0000000 | S JE0.000,000 1 5 «.270.000.000 #7400 § sl
LELEMENTO
"FROMEDIO $_10.243.505
DESVIACION ESTANDAR ¥ sessud
COEFICIENTE $.52%
LIMITE SUPERIOR § 10.303.839
LIMITE INFERIOR YT
FALOR M2 ADOPTADO §_ 9.672.000]
ANALISIS DE VENTAS i
VALOR M?DE COMERCIO (MO INCLUYE PARQUEADERQ) 1 15.405.000.00
VALOR M2 DE OFICINA (NO INCLUYE FARQUEADERO) H 2.673.000.00
TOTAL YENTAS ) N L 144.328.057.330,44
y

. Estudio de mercado de oficinas y cifras de ventas.

El costo directo unitario de construccién incluyende el sétano fue determinado por fa
UAECD,; para un prototipo de -Edificio inteligente de 5 pisos de altura, mas s6tano, con
terraza verde, oficinas en espacio abierto, con adecuacién comercial en primer piso-, por un
valor de $2.272.996,94 por M2,

[l
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ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS - USQ PRINCIPAL
COSTOmeCTO POR M2 CONSTRUCCION 5
COSTOS DIRECTO M1 SOTANO ADICIONAL 3
COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEADERO EN PRIMER NIVEL ]
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO PRINCIPAL ' 5

2272.996,94

60.845.855.028,08

Costos directos.

El total de costos indirectos se establecié en $31.196.669.250,28, el cual incluye conceptos

como el cargo fijo de la licencia de construccién, la expedicidén de la licencia, los honorarios

del proyecto, los costos financieros, entre otros. No se tiéne en cuenta el costo de la licencia de

urbanismo, al considerar que el terreno en donde se localiza el 4rea ttil del AMD-4 ya se
b encuentra urbanizado.

~

Se desconto el costo total de demolicién de las construcciories existentes, monto equivalente a
$802.465. 116. Esto se estimé con base en el costo unitario de demohclén publicado por él
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y el 4rea total construida de cada uno de los inmuebles
ubicados dentro del érea 1itil del AMD-4. -

—

El porcentaje de utilidad para el proyecto se establecié de acuerdo con los usos a desarrollar:
20% para el 4drea comercial y 18% para el drea dotacional, correspondientes a la prictica
economica de este tipo de proyectos.

CONCLUSION: Una vez'desarrollado el ejercicio mediante el Método Residual, sc obtiene un
valor de $42.157.711.649,64, correspondiente al valor total del terreno vitil del AMD-4, lo que
se traduce en un valor de $7.153.000 por M2 de terreno.

A continuacién se muestra el resultado final de la tasacion del terreno:

| \

Unidad Admifistrativa E3gegjal de Cataytio Distrital
fy, Carvers 30 No. 25-90

-Chdiso postat: L1151

Tbrrl 4 Pisds 11y 20 Tous B Plsnl

Tk 2847580 —1nks;ﬂm tss.

Tramites en liness catasy denlinea.catgstrobogots povico
05-01-FR-07

ATAR Eal



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
RT No RT 997 ‘

ANALISISDE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTQ DE DELINEACION URBANA (CD) - 3,00% |8 1.825.375.650,84
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 5 2.071.704,32
LICENCIA - CURADURIA V! b 190.361.053,04
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) B , L00% |3 1.643,280.573.30
HONORAR!OS DE COSTRUCCION (CTY) 10,00% | § 6.084.585.502.81
HONQRARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 3,00% |8 1.880.017.360,73
HONORARIOS DE GERENCIA DEPROYECTO (VENTAZS) 2509 | &, 4.108.201.433,25
HONORARIOS DE ESTUDICS Y DISENGS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD} ) S00% |S 3.042.292.751.40
COSTOS FINANCIEROS 407% |2 +4.658.176.38.69
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD ) 3,00% § 1.929.841.719,9
COSTO DE DEMOLICION ’ 5 802.465.116.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 8 31.196.66%.250,28
TOTAL COSTOS " §.  92.042.524.278,36
, RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS $601%
UTILIDAD COMERCIO . 20.00% | & 5.487.710.826,00
UTILIDAD OFICINA . 18,009 | § 24.640.110.576,00
VALOR TOTAL DE TERRENO b3 42.157.711.649,64
VALOR COMERCIAL M? TERRENO . | 3 ) . 7153.000 |

Andlisis de costos indirectos y valor adoptado.

9.2, VALQR DE LA CONSTRUCCION

Se empled el Método de Costo de Reposicién. Dicha técmica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de ayallio o de una edificacién semejante a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada. Para ello se
utilizé la siguiente férmula:

Ve={CL-D}+Vt

En donde:
Ve= Valor comercial
. Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacién
= Valor del terreno
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La depreciacién es la porcién de vida (til que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluarla vida remanente del bien.

Para este caso se definié la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacién
de la UAECD, estimando asf segtin presupuesto el costo de rcpos1016n de la édificacion (Ver

Anexo de Tipologias Constructivas). Tal costo total de reposicién fue deprecmdo mediante los
criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini. =

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Cileule del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

TIPO AREA |EDAD|VIDA[ EDAD [ ESTADO |DEPRE-| - VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | CONST. |(Afios)| UTIL| % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION | (%) (3/m2) ($/m2) ($/m32),
CONSTRUCCION 521,57 63 | 100 | 63.00% 1.5 67.35% §1,005.535.50__ S1,493,000.00 $487,000.00
ENRAMADA 25.56 15 | 35 | 42.86% | 3.5 53.58% $82,513.2(1 $134.,000.00) $71,000,00

A}
hY

NOTA: EI 27 de junio de 2023 no se pérmitié el acceso al interior de la edificacidn, asi que se
tomaron imégenes de la.fachada y los entornos del inmuéble (Véase Acta de Reunién Anexa).
Por consiguiente, en el presente avallo se tuvieron en cuenta e! material fotogréfico interno del

. predio capturado cn la visita técnica dél 1 de agosto de 2022 y las fotos suministradas por la
Empresa Metro de Bogotd (EMB) en la Solicitud .de Elaboracién del 8 de junio de 2023, con
Radicado EXTS23-0002647.

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES '

Se empleé ‘el Método de Costo de Reposicién. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio o de una edificacién semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada,

Los costos de reposiciéni a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
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elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologfas Constructivas). La depreciacién aplicada
correspondié al Factor de Heidecke por estado de conservacién.

—

TIFO UNIDAD ‘ESTADO ° | DEPRECIACION VALOR YALOR VALOR

\ CONSTRUCCION  { MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION LADOPTADO
ZONA DURA - M2 3.5 33.20% $102,920,00° $310,000.04 $207,000.00
CONCRETO
ESCALERAS M2 3.5 33.20% $56,772.00 $171,000.00 $114.000.00)
ZONA DURA - M2 3.3 33.20% $126.492.00 $381,000K] 5255,000.00
BALDOSIN X '
ZONA DURA - M2 35 33.20% 5122,176.00 $368,000.00 $246,000.00
ADOQUIN ,

NOTA: El 27 de junio dé¢ 2023 no se permitié el acceso al interior de la edificacién, asf que se
tomaron imégenes de la fachada y los entornos del inmueble (Véase Acta de Reunién Anexa).
Por consiguiente, en el presente avalio se tuvieron en cuenta el material fotogrifico interno
del predio capturado en la visita técnica del 1 de agosto de 2022 y las fotos suministradas por
la Empresa Metro de Bogotd (EMB) en la Solicitud de Elaboracién del § de junio de 2023,
con Radicado EXTS23-0002647.

4

v

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El present€ avalio se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Piblico y Desarrollo Econémico. El presente avaliio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su expedicién.

.El valor asignado se considera aplicable siempre 'y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, as{ como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¥

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacién de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacidn del valor comercial del inmueble, como elementos de tipo econdmico,
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juridico, de-normatividad urbana y fisicos.

Se consideraron las condiciones socioeconémicas urbanisticas del sector al cual pertenece el
inmueble objeto del avaldo. Dentro de estas se incluyen la estratificacién socioecondmica, los
usos predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

)
Se conternplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial
local, las principales vias de acceso, asi como el estado de.conservacién de esta infraestructura.
Asi mismo, la disponibilidad de transporte piiblico que permite conecﬂvxdad con el resto de la
ciudad.

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmueble
objeto de avalilo como factor determinantg del comportamiento del-mercado inmobiliario.

Se tomaron en consideracién las actuales cendiciones del mercado. inmobiliario, actividad
edificadora, usos y condiciones del sector. -

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exégenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

Las edades de las construcciones del inmueble materia de estuclip fueron tomadas del Sistema
Integrado de Informacién Catastral (SIIC).

El 27 dejunio de 2023 no se permiti6 el acceso al interior de la edificaci6n, asf que se tomaron
imégenes de la fachada y los entornos del inmueble (Véase Acta de Reunidén Anexa). Por
consiguiente, en el presente avaluo se tuvieron en cuenta el material fotografico interno del
predio capturado en la visita técnica del 1 de agosto de 2022 y- las fotos suministradas por la
Empresa Metro de Bogoti (EMB) en la Solicitud de Elaboracién del 8 de junio de 2023, con
Radicado EXTS23-0002647.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendido por valor comercial
aquel que un comprador y vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente” equivalentes en forma libre y sin presiones eh un mercado normal abierto
existiendo alternativas de negociacién para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO
Direccion: CL 24 1506 CHIP: AAAQ072LUBR
g ~TTEM - . [oNm | CAH}".»' VLR. ny_rmmdﬁ SUBTOTAL
'TERR_ENO M3 24461 §7,153,000]  $1,749,695,330
CONSTRUCCION M2 52157 $487,000]. $254,004,59
|ENRAMADA M2 25.56 $71,000 $1,814,76(
|ZONA DURA - CONCRETO T M2 48.172 $207,000 $9.960,840
'ESCALERAS T M2 3.80 $114,000 $433,200
ZONA DURA - BALDOSIN M2 929 $255,000 $2,368,950
ZONA DURA - ADOQUIN M2 837 | $246,000 $2,059,020
: ' AVALUO TOTAL L $2,020,336,690

SON: DOS MIL VEINTE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 19 de Julio de 2023 - v

Elaboré:

sumgﬂ GIi g@é&mmeum A
JORGE EDUARDO FORERQ TORRES
PROFESIONAL AVALUADOR
. R.A.A. No. AVAL-1033759954 -
' Irmacio
=
ISABEL ORTIZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ,
R.A.A, No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacién . ’
2. Registra Fotografico
3. Presupuestos De Construcciones
4. Metodologia Residual
5. Control De Asistencia
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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@ UAE } INEORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 -252

s, | Cagrg Bogeth, RTN° RT 997

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 1506
Cédigo Sector: 006103030400000000 | Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Namero Avalio: 2023 - 252 Tipe Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: " TRT 997

Fachada en agosto de 2022 ' Acceso a edificacién

Unidad Administrativa Especial de Catattio Distritai

#o, Cutrery B0 N6 25 90,
Cédgo pasias 111311
TorfeAPizos 1% v 32 ~Toree 8 Pigol
Tel; Y343800~ tndor Lirlen 103

)

Tramimes en linea: catasuroeniineseniastiobogots fovco

05-01-FR-07
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‘ @ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUQ COMERCIAL N° 2023 - 252 '

| ©RSLYE | CawstraBogeth RT N° RT 997
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
| Radicaeion: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 1506
Caodigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Niimero Avalilo: 2023 - 252 Tipo Avalitio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997

Cocina Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Casrers 30 No 25-90

ctdigo pastal 151511

Torre A P05 1Ty 32 - Totre 8 Pisol
Tel 2347500 ~ Infr Unen 195

Trimutas en Hnea: catas pentined. CASTIOLOZOM Eov.CO

05-01-FR-07
V.12




UAE " INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

Lawsry Eogatt RTN° RT 997 LI
, ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
adicacion: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 15 06
Cédigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
imero Avaliio: 2023 - 252 ' Tipo Avaltio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997

Espacio abierto

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ‘?f‘\
o

For Carvery 30 Noy 25 - 98
Chdigopostale 111311

Totte APROS 1%y 13~ Totre 8 Plzad
T2 1347500 — Infoc Linea 395

¥

oo a2t il B X .
Trimites en linea CRTASTOENIIEA COASITOLOEOA £OV.00

05-01-FR-07
Y.12



ECD tvrorME TECNICO DE AVALTO COMERCIAL N° 2023.- 252

i " | fafitroBogots RTN° RT 997
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
adicacién: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 15 06
Fecha Visita: 27-JUN-23

Cédigo Sector: 006103030400000000 Barrio: SANTA FE

imero Avalio: 2023 - 252 Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

RT: RT 997

Habitacién

Cocina

Habitacion

Unidad Administrativa Especial de Catstio Distrital

& Cnrrers 30 No 25 90
Cédige pasiak 111313
Tosre A Pisos 18 v 1 ~prre 8 9isdl
“Taks PBATE00 - I tinwa 195
S avas y

Trmites 2n Hrea: cotastromiinks Catastrobogots gov.co”
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UAEC” INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

Satasim Baugts. RT N° RT 997 e st
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
[Radicacifn: 2023-558218 Nomenclatara: CL 24 15 06
Codigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Nimero Avaldo: 2023 .252 Tipo Avaltie: ADQUISICION TOTAL 1 RT: RT 997

Bario

Enramada

Unidad Administrativa Especial de Catastio Distrital

Fr¢ Carpnes 30 ND. 25 - 50
5dtgo pastsl 111311
Torre APisos Y1 v 32 =Torre 8 Plso2
Tel: 2837600~ Info: tides 193
by ;

weicRlanirokonue price e m
“Trkmites dn Hneas catastroahline catastirobooth govica: -

05-01-FR-07
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- UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023-252 .
25 | Eatustr Bogotd: RTN° RT 997

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO [ -

Radicacion: ﬂ 2023-558218  Nomenclatura: CL 24 1506
Cadigo Sector:  (006103030400600000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Namero Avaliio: 2023 - 252 Tipo Avalfio: ADQUISICION TOTAL ' RT: "RT 997

h

Zona Dura y Escaleras de Concreto Zona Dura en Baldosin

Unidad Admihistrativa Especial de Catastio Distrital ﬁ
°F " 5 i,

Sy, Carrery 30 Mo, 25 90

Codigo postab Yr131x

Torre APisos 1Ly ¥ =Totre § Pesl
Teh 2347600 —nfod Unen 195

R SR R L
Trimises en tines: catacyroantines.catastrobogota. pov.Co”

05-01-FR-07
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DERDATADE ..'

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2023 - 252

RT N° RT 997

.ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUFSTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGfA
CONSTRUCCION PARA VIVIENDA DE TRES PISOS CON ESTRUCTURA EN CONCRETO,
CUBIERTA EN TEJA Y ACABADOS TIPO DEL SECTOR..
Capitule \ Descripcion Total capitulo
I PRELIMINARES DE OBRA $ 9,687,279.30
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 22,329,468.36
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ ' 55,520,676.33
4 MAMPOSTER{A Y PANETES $ 41,467,838.41
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 4,087,810.31
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 5,512,645.41
7 INSTALACION'ELECTRICA $ . 18,392,778.99
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,778,534 41
9 CUBIERTA ' $ 13,556,919.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 22,395,137.96
1, ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 19,696,865.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 11,829,975.04
13 CARPINTERIA METALICA $ 7,105,501.00
T ESPEJOS Y VIDRIOS $ 881,154.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 10,362,643.60
16 CERRAJER{A . . $ 928,486.00
17 EXTERIORES $ 5,801,547.72
18 ASEO Y MAQUINARIA S 5,812,841.28
19 PERSONAL $ 97,676,985.00
COSTO DIRECTO $ 355,915,087.11
COSTO UNITARIO T $ 1,333,015.31 |
COSTO UNITARIO I $ 159,961.84
COSTO TOTAL $ 1,492,977.14
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 1.493.000.00

Usiidad Administrativa Especiat de'Catdstro Distrital

o2 Chreers 30 N6, 25 - 60
Chdigs pastal 113311

Tourd APisas 4 ¥ 1T A Tona A Pland

mmvsmuzqiocm 195

Trsmmsen I!nu. cattsﬂonﬂinﬂﬂtnsﬁ&wu!aw:o

05-01-FR-07
V19
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAEEB N°® 2023 - 252

*} FewinBopatd RT N° RT 997

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
ENRAMADA, ; ‘ o o .. B
Capitulo Descnpcson Total capitulo
B PRELIMINARES DE OBRA $ C 410785.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
‘4 MAMPOSTERIA Y PANETES- $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA S. 24,873.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
| B INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 .| CUBIERTA $ 2,492,697.50
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ » 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 117,920.00 |
13 CARPINTERIA'METALICA S 0.00
"4 ESPEIOS Y VIDRIOS s - 0.00
s PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERfA , ' $ 0.00
17 " | EXTERIORES $ _ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 297,415.28
19 PERSONAL $ 499,372.50
COSTO DIRECTO $ 3,843,063.28
COSTO UNITARIO [ $ 153,722.53
COSTO UNITARIOT |- 18 0.00
COSTO TOTAL $ 153,722.53
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) 5 154.000.00

briilad Adiministrativa Especial de Catastro Distrital,

& Catrera 30 N0, 25 - 93
Cédiga postal: uisu

Tare A¥fos 1l y i3~ fwrgﬂlﬂsu&

Tek m \nfctdlnes §95°
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECﬁ N° 2023 - 252
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gemin | Gangrarppels RT N° RT 997 ot
ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES
‘ ' DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
ZONA DURA EN CONCRETO. ‘
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,657,750.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 10,057,967.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,014,250.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARTAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $. 0.00
10 PISOS Y ACABADOS S 0.00
| ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ . 0.00
13 CARPINTERIA METALICA Y $ 0.00
14' ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO 5 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,411,020.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,411,506.72
19 ' PERSONAL $ 13,399,310.00
COSTO DIRECTO $ - 96,951,804.22
COSTO UNITARIO I $ 277,005.15
COSTO UNITARIO I $ 33,240.62
COSTO TOTAL . $ 310,245.77
LVALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 310,000.00
Unidsd Administrativa Espécial de.Catdstro Distrital g*’?i s
e




ZONA DURA EN ADOQUIN,

S4.. <Presypuesto'de Obra por Capitulg

Consecutivo

Actividad

™

Valor capitulo

COSTO DIRECTO

115.083.483,43

COSTQ UNITAR|O DIRECTO (3 / m?) 328.809,95
COSTO UNITARIO iNDIRECTO {$ / m?) 39.457,19
COSTO TOTAL 368.267,15

1 PRELIMINARES DE OBRA 5 5.912.200,00
2 EXCAVACION Y CIMENTACION s 9.971.062,50
3 INSTALACIONES SANITARIAS | S .-

4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 8 55.016.675,00

5 MAMPOSTER(A Y PANETES S -

6 INSTALACIONES HIDRAULICAS 'S -

7 INSTALACIONES ELEGTRICAS $ -

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -

g CUBIERTAS. s -
10 ENCHAPES Y PISOS o $ -
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 3 -
12 MUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA $ -
13 CARPINTERIA METALICA S -
14 ESPEIOS Y VIDRIOS s .
15 PINTURAS Y ESTUCO $ -
16 CERRAIERIA 'S
17 EXTERIORES ' $ 25.659.185,81
18 ASEO Y LIMPIEZA 5 5.591.036,13
19 _ |PERSONAL DE OBRA S 12.933,324,00

$
%
s
S
S

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

368.000,00



Consecutivo - Vzlor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA S 5.912.200,00
2 EXCAVACION Y CIMENTACION s 9.971.062,50
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ : -
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55.016.675,00
5 MAMPOSTERIA Y PANETES ; $ -
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADG 3 -
9 CUBIERTAS 5 -
10 ENCHAPES Y PISOS $ 22.596.864,50
11 ACCESORIQS SANITARIOS Y ESPECIALES 5 -
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S -
13 CARPINTERIA METALICA $ -

. 14 ESPEIOS Y VIDRIOS $ -
15 PINTURAS Y ESTUCO $ -
16 CERRAJERIA ‘ $ -
17 {EXTERIQRES $ 6.331.485,81 |’
18 ASEO Y LIMPIEZA 5 6.268.942,06
19 PERSONAL DE OBRA $ 12.933.324,00

COSTO DIRECTO , S 119,030,553,87

COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $ 340.087,30.
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) s 40.810,48
COSTO TOTAL 3 380.897,77

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 381.000,00




| ESCALERAS EN CONCRETO - .

VALOR’

VALOR

UNIDAD DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO PARCIAL
1 Materiales ) ) ;
1.1 m Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 0,750 $ 8.386781 % 6.27507
1.2 m*  |Sistema de encofrado para formacion de peldafieado en losas 0,200 § 33.162,10| $ 6.632,42
de grader[a de concreto armado, con puntales y tableros de
i3 Ud  [Puntal metalico telescdpico, de hasta 3 m de altura. 0,016 $ 2548140 § 407,70
1.4 m'  |Madera de pino. 0,003 $ 453901,00| % 1.361,70
1.5 kg |Puntas de acero de 20 x 100 mm. 0,040 $ 13.341,10 ) § 533,64
1.6 } Agente desmaldeante, a base de aceites espetiales, 0,030 $ 4.178,04| % 125,34
emulsionable en agua para encofrados metalicos, fendlicos o
1.7 Ud |Separador homologade para losas de escalera. 3,000 3 149551 § 448 65
1.8 kg |Acero en barras corrugadas, Grado 80 (fy=4200 kg/cm?), de 18,900 5 1.83354( 5 3465391
varios didmetros, segin NTC 2289 y ASTM A 708. \ It
1.9 kg |Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,308 $ 2.096,46 | § 641,52
1.10 m*  |Agua. 0,052 $ 2.858,80! % 148,66
1.1 m*  |Arena cribada. 0,134 $ 68.21470| 8 9.140,77
1.12 m*  |Agregad6 grueso homogeneizado de tamafio méximo 12,5 mm. 0,201 3 49.378,70 | 5~ 0.92512
1.13 kg Cemento gris en sacos. 86,554 3 421‘,19 § 36.455,68
Subtotal materialas: $106.750,18
2/ Equipo
2.1 h  |Concretera. . 0145] $ 3.23077| § 46846
Subtotal equipo: $ 468,46
3 Marlo de obra i
31 h Oficial 12 encofrador. . 0,960 3 14.416,10| § 13.839,46
3.2 ' h Ayudante encofrador, 0,960 $ 10.74560| § 10.31578
33 " h Oficial 1* armador de concreto. 0,346 $ 14.416,10{ $§ 4.087,97
34 h Ayudante armador de concreto, 0,366 $ 1074560 % 3.932,89
3.5 h Pedn de obra blanca. 0,273 $ 9.93280| 5 271168
3.6 _h Ayudante entendido. 0,286+ 3 1010150 $§ 2.888,03
37 h Oficial 1° cementador de concreto armado, A 0,064 $ 14.418,10( § 822,63
3.8 h  |Ayudante cementador de concreto armado. o 0,256 $ 10.74580| §  2.75087
Subtotal mano de obfa: $ 42.350,31
4 Herramienta menor )
4.1 Y% Herramianta menor 2,000 I $ 14956895 % 299138
Coslos directos (1+2+3+4]: | $ 152.560,33
: Costos indirectos (12%): | $ 18.307,24
i Coslos fotales

COSTO TOTAL POR M2
REDONDEADO SUGERIDO

§ 170.867,57

$ 171.000,00

T




METODO RESIDUAL (Resolucién 620 de 2008 - IGAC)
PPRU "ESTACION METRO 26" (Decreto 822 de 16/12/2019)

ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO AMD-4
AREA UTIL (m?) 5.893,50
. CALCULO DE EDIFICABILIDAD USQ PRINCIPAL
Indice Méximo de QOcupacion (sobre érea (til) 0,89 4.714,80
Indice Méximo de Construccién {sobre area (itil) 4,0 23.574,00
Tipologia edificatoria §/
Ajslamientos ! 0,0 0,00
-|Antejardin (5 M sobre vias locales) 5,0 487.68
Area méxima ocupable en primer piso destontando y antejardin ‘ 5.405,82
Area Ocupada en Planta Adoptada 4.714,80
Altura Maxima Permitida (Pisos) . RESULTANTE
Altura Maxima Adoptada (Pisos) 5.0
Area construida en primer-piso 471480
1Area de woladizo N/A 0,00
Area construida segundo a quinto piso, 4 18.859,20
Area total construida (m?) 23.574,00
Puntos fijos (% del 4rea total Construida) 10% 2.357.40
Circulacion Adicional Piso 1 (% del 4rea total Construida Piso 1) i , 48% 2.263,10
Circulacion Adicional Oftcina (% del &rea total Construida Pisos superiores) 15% 2.828.88
Area total construida antes de equipamiento comunal privado 23.574,00
Puntos Fijos + Circulaciones / Area Total Construida 31,60%
Area construida megnos puntos fijos, circulaciones y equipamienio construldo. 15.925,55
Cquipamiento exigido construido en el primer piso 199,07
AREA VENDIBLE COMERCIO (m?) 1.781,15
AREA PARA PARQUEADEROS CUBIERTOS EN ler PISO 0,00
AREA VENDIBLE OFICINA (m?) . 14.144,40
Area base para el calculo del ipdice de construcci6n 27 15,925,355
AREA TOTAL VENDIBLE (n?) 15.925,58
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
Equipamiento cemunal exigido en Comercio 0,083 ) 148.43
Equipamiento destinadu a estacionamientos adicionales para visitanies 0% -0,00
Equipamiento destinado a &reas verdes recreativas (100% cubierta) 85% 126,16
Equipamiento comunal exigido - Cubierto 15% 22,26
Equipamientd comunal exigido para Dotacional 0,083 1.178,70
Equipamiento destinado a estacionamientos adicionales para visitantes . 0% 0,00
Equipamiento destinado a dreas verdes recreativas {100% cubierta) 85% 1.001,90
Equipamiento comunal exigido -~ Cubierto 15% 176,81
Total Equipamiento comunal exigido - Cubierto 199,07
EXIGENCIADE PARQUEADEROS ,
Parqueaderos privados para Comercio (Unidades) 0 0,0
Parqueaderos privados para Oficinas (Unidades) - 1 x cada 100 m2 , 141,444 142,0
TOTAL PARQUEADEROQOS OBLIGATORIOS POR MERCADO (Unidades) B 175 142,0
Cantidad de parqucaderos planteados en Sotano a razon de m? por unidad ’ 142
Area de'parqueaderos construidos en sétano a razon de 22,5 m? por unidad . 22,5 3.195
Cantidad de Sétanos 1,00
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES (Umdades) 0,00
TOTAL PARQUEADEROS CONSTRUIDOS 142,00
Total 4rea ocupada en sétanos 3.195,00

N




1

VARIABLES DEF INITIVAS PARA EL CALCULO - USO PRIN

3 - -

CIP AL

AREA TOTAL CONSTRUIDA - 5 PISOS 23.574,00

SOTANO . , - ' 3.195,00
. ’ VENTAS DEL PROYECTO

AREA VENDIBLE COMERCIO (m?) 1.781,15

AREA VENDIBLE OFICINAS (m?) - 14.144,40

, . _ ANALISIS DE VENTAS .
VALOR M? DE COMERCIO (NO INCLUYE PARQUEADERO) $ 15.405.000,00
VALOR M2 DE OFICINA (NO INCLUYE PARQUEADERO) $ 9.678.000,00
TOTAL VENTAS - o §  164:328.057.330,00
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS - USO PRINCIPAL
COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION ‘ $ 2.272.996,94
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL $ -
COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEADERO EN PRIMER NIVEL $ -
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO PRINCIPAL , §  60.845.855.028,08
‘ ANALIS]S DE COSTOS INDIRECTOS .
[IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00% |$ 1.825.375.650,84
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FLJO, $ 2.071.704,32
LICENCIA - CURADURIA 5 190.361.053,04
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00% |$ 1.643.280.573,30
HONORARIOS DE COSTRUCCION (€D) '10,00% { § 6.084.585.502,81
HONORARIJOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) ~ 3,00% |§$ 1.880.017.360,73
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) ] 2,50% | § 4.108.201.433,25
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 500% |$% 3.042.292.751,40
COSTOS FINANCIEROS 407% |$ 6.688.176.384,69
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% |$ 4.929.841.719,90
COSTO DE DEMOLICION , 3 802.465.116,00
" {TOTAL COSTOS INDIRECTOS 1$  31.196.669.250,28
TOTAL COSTOS §  92.042.524.278,36
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 56,01%
UTILIDAD COMERCIO 20,00% | $ 5.487.710.826,00
UTILIDAD OFICINA 18,00% | $  24.640.110.576,00
VALOR TOTAL DE TERRENO ¢ $  42.157.711.649,64

VALOR COMERCIAL M? TERRENO

KR

7.153.000 |
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ABIERTO, CON ADECUACION COMERCIAL EN PRIMER PISO.

E DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA ) _
EDIFICIO INTELIGENTE DE 5 PISOS DE ALTURA,’MAS SOTANO, CON TERRAZA VERDE, OFICINAS EN ESPACIO

Valor total costo directo

8.615.112.993,67

Capitulo . Descripcién Total capitulo

1 OBRAS PRELIMINARES $ 166.579.538,88

2 _|EXCAVACIONES Y CIMENTACION $ 1.533.318.407,95

3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 29.163.074.83 |

4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.292.604.076,11

5 MAMPOSTER{A Y PANETES s 256.207.325,52

6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 720.213.943,33

7 INSTALACIONES ELECTRICAS 5 869.974.452,89

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO- K -

9 CUBIERTAS s 134.843.159,04
0 ACABADOS Y ENCHAPES 3 250.414.054,83
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 180.273.863,58
12 CARPINTER{A EN MADERA $ 16.700.817,60
13 CARPINTERIA METALICA 3 940.138.307,49
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 275.298.433,74
15 PINTURAS Y ESTUCO 3 108.390.360,71
16 CERRAJERIA . $ 6.589.130,38
17 OBRAS EXTERIORES $ 11:075.689,98
19 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 823.328.356,32

b3
$
$
5
$

Valor costo dirccto 2.272.996,94

Valor costo indirecto | ] 12% 272.759,63
Valor directo + indirecto 2.545.756,57

' COSTO TOTAL REDONDEADO SUGERIDO 2.546.000,00




. BAA

- 3 -
PIN de Validacion: b49atabd . hifpsi/fwww.raa.org.co RS

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

/

Entidad Reconécida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identific’ado(a) con la Gédula de ciudadania No. 1033759954, se
. encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
nlimero de avaluador AVAL-1033759954,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) JORGE EDUARDO FORERC TORRES se
encuentra Activo y e encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: -

Y

Categoria 1 Inmuebles Urbanos *
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
31 Oct 2018 Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales.
Alcance

* Terrenos rurales ton o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, gaipones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos; cultivos, plantaciones, lotes en suelo dé expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demés infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de iq:-scripcién‘ Regimen PR
31 Oct 2018 Reégimen Académico,

‘

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcgnce

* Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha da inscripcién Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacion arquitecténica.

Fetha de inscripelén +| Regimen '
31 0ct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Avances de obras,-incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcién Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico
\
/

Calegoria? Magquinaria Fifa, Eq'uipos y Maquinaria Mévil

Alcance

» FEquipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos 'y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de pfanta, tableros-eléctricos, equipos de generacién, subestaciones de transmision
de distribucion, eguipos e infraestructura de transmision y distribucién, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y procesa, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como autorndviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

«

Fecha de inscripgion Regimen
31 Oct 2018 Réglmen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

s Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, frenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcidn Régimen
31 0ct 2018 + Régimen Académico

o
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
. Alcance

-+ Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
pradutto terminado.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Hégirngn Académico .

Categoria 12 Intangibles

Alcance ’

IS
1

» Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcién - Regimen ‘

31 Oct 2018 " Régimen Académico

e

Categoria 13 Intangibles Especiales
-Alcance
*» Dafio moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafioc emergente, lucro- cesante, calculos compensatorios, demés derechos de

indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
31 0c¢t 2018 Régimen Académico

'

Los dates de contacto del Avaluador son: ’

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 112F NC. 88-06 INT. 15 APTO: 102
Teléfono: 3195682949
Correo Electronico: jorgehio93@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)

Pigina 3 de 4
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hmmm‘,&ﬂm
sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con’ la Cédula de ciudadania No.
1033759954.

EXla) sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se encuentia al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

PIN de Validacldn: bagatabd

Con el fin'de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puedle
escanearlo con un dispositiva. mévil u ‘ofro dispositivo lector con acceso a internst, descargando previamente una
aplicacién de digitatizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pédgina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4%a0abd

/

El presente certnﬁcado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la‘fecha de expedicidn.

W
s

Firma:

a

Alexandra Suarez
Representanta Legal

Pagina 4 de 4
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Y

‘toptrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incyrrir para efectos de recibir.el respectivdingreso, tales

.cqmo impuesto pretllal, asf las cosas, la utilidad neta.serd’ el resultado de descontar del Ingreso definido (canon de,

arrgndamlento} el costo determinado por Impuesto predial. Asf mismo, se tendrd-en cuents I3 Informacitn :grj,‘_g"l.itgria vio
sontable apostadd pfaiefectos del ¢leuls. (Numerg) 1 Arf. 18 Resoluéion 898 de 2014}

4

32 Pérdida de utilidad por otras actividades efondmicas: Este concepto tefidrd lugar «en los casos en que el
beneficiario realice :en ef inmueble.una actividad econdmica diferente 8 las.epuncladas.en el-numeral antérlor, yen’
't;éi"n}iqgs generales: sy chlculd seglird 18s mismos pefdmietros explicados phra el caso’ de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard uri estudio de 1a actividad econdmica, con el fin de establecer el Ingresc.que estas producen,
para o cual é gvaluador pédra acydir<a informacidn’y 'é_s;a‘dfsji;iica,ds,.,,dg;gmtldgdes publicas. y/o-privddas, 4sl comd la-
infornacidn tributaria, tontable y 1 aportada pdr ef beneficiario. (Numaral 2 Art: 18 Resolucidn-898 de 2014},

3.3 - Otros Conceptos: Confofme gon el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucidn 898 de 2014, que'dige: “Los
- | .conceptos por los cuales se puede generar fucro cesante, enunclados en el presente articulo, son,indicativos ¥ ho exciuyei":_
otros gonceptos que se demyestren y pupdan ser raconocidos'en el célcuio de la indeminizacion.” Qe.pf‘d‘éagn‘ recondcer”
1Bteos critarlos o lnclidos en la cltara resolucién, hecho que fue aclarado medianté la circulad'extérha No. 1000 del 1GAC,
que indica textualmente: “la enunciacidn de.conceptos susceptibies de svaldo por dafio emergente y luaro gesante,
| relacionados en la Resclucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no Ypn taxatlvos ni
excluygntes.”

Nota: Conforme e] Pardgrafo.1* del articulo 18 de la Resclucidn 898 de 20\5.4, &l tiempo & réconogér por lucro gesante sefd
de.hasta & meses, sin embargo, segdn la sentencia 750 de 2015 de {a Corte Constitucional establece que gicho término
puede camblar, redycicse o ampliarsg, por Jo taito fesylta, procedente que I eitidad encargada de'laadquisicidn prédial
determine el tiempg a.reconocer aportando las razones o Justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatorla.

Unidad Administrativa Especial de Catastrd Distritat

#iL Catrers 3ENG. 25 -90 12
Thdigdpestal 111311 N

Totre A Plsas 31y 12 = Toute B 8o .
Tel; 24600 - infor Linss 19%

e chipnmborobrronLd )
Trdmbies &n Hneucammn!kﬁgyam;ﬁpbogcmmﬁo 05.01-FR-07
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e

“Este concepto seveconocers de forma exclusiva parala adquisicidn total de predlos, de confarmlidad al valor del Impuesto
predial y, de'forma proporcional deiapuerdo 2f tritestre &ngye se elahore ol Avalus, ast:

1o Trimestre: del 10 de energ hasta e[31 de marzo, se redonocerd'el 75%
20 Trimestre: del 1o dp abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el SU%
3o. Trimestrg: del to de Julla al 30 de septiembre, sé-recoliocerd el 25%
40 Trimestre: del"1o de octubre al'31 de diclembre, se reconocera el 0%,

Asi las cosas, la estimacidn‘de este eriterio se hace conforme con los documentds apartados por la entidad: adquiriente o
mediahte consulta de lapégina.oficial de la Sécretaria de Hatiénda Distrital n los casosque aplique § que'se pueda realizar
dicha gastidn,

2.6 - Adecuacibn de aréas-rémanentes: “Habrd lugsr a su reconocimientd en los casos de*adquisicién parcial de
inmuebles y correspande a las adectiaclones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuents en la
valoracién con‘)e’rc:al de tefreno, construceiones.y cultivos, en los.términos, dél numeral 5 del articulo, 21 del Decreto
Naclonal 1470 de 1998, o la norma que io modifique; derogue, complemente o adicione. e’ reconocerd el valor de
reposicidn a'nuevo dé las construcciones.

Par&'§] célculgdeiésté conceptose realizardn ﬁresppugstu; -dgobra,.en cuyy f’ehli;ai‘l‘ﬁn seg'tendrd en cuehts investigacion
de mercado, consultas de Informacién oficna! y/o consultas a personas expertas.” (Numera’l‘S*A;t 17 Resolucln 598 de
2014),

La ertidad, adquirlenté aportardJa'déscripcion.de’las-dréas a reconocer; Incluyefidp, estudio técnico ‘estructyral, donde sé
justifiguen ias Intervenciones de la.construccién; materales, cantidsdes de obras,.materiales y precios unitarios. entre
dtras; este estudio’serd"analizado gor &l avaluador, quien’daré lugar al reconociniiento final goresté toncepto.

2.7- Pefjuicios derivados-de l¢ terfinacidn .de contratds: Corresponde a las erogaciones de dinero que hard el
beneficiaric a-favor de térteros, por cuenta de las sanciones dvnn&emmzac(opes por terminacion dnticipada de contratos,
fales come de arriendo y aparcerfa, cuye ob;etct sea el inmueble que serd adquirido. (...}

Para el cdlculo de esie concepto setendré en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceras y
la normatividad tigenté sobré [a materf4. (Numetal 9 A%t..17 Resolucidn 898 de 2014).

2.8- Otrds Conceptos: Confoffne€on ol pardgrafo del articule 17 de 13 Resolucién 898-de 2014, gue dice: "Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el pfesente articulo, son Incf:catmosw no
éxcluyen otros-conceptos que«se«cfemue.r.tren Vhuedsn ser reconocidos en el cdleulo de la mdemnlzacion " Se pueden
feconocer otroskriterios'no Incluidos en fa citara resoluciéh, hecho quefue aclarado mediante la circylar.externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textu;-llmente **la énunclacién Hé conceptos susceptibles de avaluo por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en laResolucidn GAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no sory
taxativos ni excliyentes.”

3, LUC{!O CESANTE: Se'compbne de los, sigutentes cfiterfos
3.1- Pérdida de'utilidad porcontratos que dépenden del inmueble objeto de adquisi¢ién® Este concepto cotresponde
a las utilidades-dejadas de percibir por Yos-Beneficiarios, derfvadps de wntrafos..tales como el det arrendamlento o,

aparcerfa, sobre parte’o la totalidad del inmueble’

Para.el céléulorde este. concepto se establecerd el i Ingreso derivado del contrato, temando en cofisideracidn fa informacidn
contenlda en el respdctivi dontrato, aporfada.por la Eﬂtldad adqumente Una vez determinado gl ingresa derivado del

‘Unidad Adinjnistrativa 'Enganllge.Catéjtnm Pistrital.

dor, Cherern S0Ma. 25 - 20 H
Chdkpo postals 11131E
Torre AFises 1y 33 ~Toree B 050l
ThE 2343600 - infor Lnes 195
s

Tehmhagien linea: catastroentneas mmoﬂégdtabﬂ.m‘ 05-01-FR-D7
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vt ogr ' Sogun tardas filadas por Ia EMPRESA Auquisi:ldn Totzl Corna por pnldun dol\c!‘mu
Taponamiento Gas Natura! GAS HATURAL, Cotvericacidn oficiel de GAS NATURAL
TYasllda da A eoiratida Enargla Adquisicion Parcial. Se incluyen valeres g
Rasidencinl Moﬂd:slea Segin tarfas fijadas por la ampresa Reconexién del sardels, Ruinstalacién del-sandcic
Reconexidn dal Fervicin {ncluye |CODENBA. instalaclén det madidar, V arificackin dal estade de
suspansidny reconexldn) ., conwxidn, Ratirs ds zalias.

A dquisiclén Parcial. 5 u incluyen valores d
[Racon€tlén del serdcib, Rainstalacién dal serdéla
nataacién del madidar. V erficacién'del estade de
conestén, Rnﬁre de sellos,

Trasiado da Acomatids Energla
Rusld.nuul Trrisica, Saglintarfas fijsdas por la en-prua
Rlconcxion del, sandcia (ncluye |CODENSA.

suspanisiiny moeenwida)

Segin tarfas fijsdas por Ia EMPRESA Adquisicion Parclal. Se Incluyen valores de

I 1" ?u;amaida nwx, Camida'de eqii!ln Trasisdo de’ medidor,
Trasiado de Acomatidas Agua ISEE ‘;géi?imﬂ ¥ ALCANTARILPARD Muems :oomeﬂdf! de 1/2“en pisa ¥ muko,

- <
Trasiado de Acomstidas Gas Segin tarfas ﬁjldas por la EMPRESA. |Adquisicldn Parcial. Comuribacidn ofiotal da GAS
natuzal GAS NATURAL. TURAL

4 .
2.3- Desmonte; Embalaje, Traslado § Montajéde Bienes Muebles: Se refiere a los costos en’que incurrirén los
propietarios o posaedores para trasladar [os muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a
otro luggr, o la'reubicacidn en el fréa remanente tuarido 1a adquisicién es parcial, e Inclyye, entrgotros, los sigulghtes
conceptos:

- Desinstafacion y/o desmonte de blenes muehles y/g fnaquinaris, retiro y su embalaje,
: , ¥ 9 s

- Traslado a un lugar del mismo municipio.en el que se encyentre ef inmueble ob]eto He adqulsicidn’ ovtrasteo-al area .
remangnte en ciso dé'que la adquaslclén sea parcial,

- Reubicatién, maritaje y/o resnstaiacion de los muebles o maqu:nﬁrla Siw l2 actividad que se desarrolla,en g) inmueblg e
procfuctlva, es posible que se requlera Ia reallzacldn, entre otros, de obras civfles comelfin He podaer.realizar el-montaje o
relnstalacmn de los menclonados bienes.

[}
Nota: “En caso.de que se requierd el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el inmueble. que
reemplazaré aguel objeto de-adquisicidn, se deberdn calcular dos trasledos:
i) Del‘inmueble ohjeto de adqulsuc:dn al Inmueble arrendado o a 1 bodega.
i), De esta sl inmuebla de regmplazo {numera} 3 Art. 17 Rescluclon 898 da 2014)

Lz entjdad, adqu:r;ente gnviagd, come minimo tres {3)/uotizaclones, dg los {raslados o 'mudanzas, las coales segin sea.el
caso podrén.ser esbeclalazadas, que sarin anal:zadas Y verificadas por el avaluador, quien daré lugar al reconocimiento
final por este concepto. R

2.4- Bodégaley/o alracenamiénto provisional: Cuando es nécesario dEsponer de un slﬁo para ej trpsfadoprovisional
d los bienes Muebles y/o maquinaria, $e'débe determinar &l valormensual de! arrendamlento y/o almacenamiento. Para
determmar el plazo de grrendamlento y/o almagefamientd'Se tendrd,en tuenta el tiempo para adquirir o congegulr el
inmueble de reemplazo’ ¥ 5U correspondiente adecuacidn, gn todo caso, la entidad adqulrlentb detérminat el tiempo
cofrespondiente al arrgndam:ento {Numeral.7 Art. 12 Resqlucién 8§98 de 2014).

2.5- Impuesto predtal: Este concepto se establecld en el fumeral 6 del articulo 17 dela Résoluctdn IGAC 898 de 2014,
el cuakfue modificado por el artfculo 5 de la Resolucldn IGAC 1044 de 2014, quedando de fa sigulente.manera:

“Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ﬁ *
#. Carrera 30 No. 25 - 90 10 .o
Codigd pastal 111311 1
Torte & Plzos 13 Y §3-Torrs 60l m
Tel: 13476800 ~ infat Unes 195 R

wrnpricasteaharnty g oo .
Tramites en lineac catastromntines calastrobogota goRco 05-01-FR-D7
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LS

METODOLOGIA CALTULO INDEMNIZATIONES

El presente infgrmg cumple con fa metodologla, pardmefres y/o criterlos pafd la.estimacién dél ialor .de las
Indemnizaciones; en el marco de los proyectosde infraestructura de transparte, para procesos de enajenacién voluntarla
y exproplacién, judicial o administrativa, conforiné lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Résblucipn'898 Y 1044 di 2014 |
del IGAC,

De_conformidad con lo previsto por las articulos 23 y 37 de laLey 1682 de 2013, la indemnizacidri estd compuesta for el
dafo emergente y ellucrocesante que se calien.en el marca-del proceso'de ac:fguislcién.—

2. DANOEMERGENTE: Se.compone de [os sigulentes criterios

24- Gastos de Notarlgdo ¥ Réglstrd: Coqesgg"n'dema__!ns*pagqﬂs’qye debe hager ef propietarip para sufraggr los Fostos
de notarlado y registros inherentes 3 los trémites de escritura .pL':‘blica-a favor de la erf?ﬁiaa a&’qﬁfﬁéﬁf’é ysirFegistroen el
folio de matrleula inmobiliarla. '

"Para efectos del calculo He este concepto se tendrdn en cuenta lastasas y/o tarifas establecldas porla Superintendencla
de.Notariado ¥ Régistro, Teferitlas a Jos costos de escrituragidn e inscripcién en el respectivo gertificadd d€ libettad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1641 de 1996, 1478 de 2000 y.demas normas vigentes, asi
. comd aquelias que los modifiquen, complementen o deroguen {...)” {(numeral 1 Art. 17 Resojucién 898 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servitios Pdblicos: Gotrespondé a lds tatifal par la.desconexidn, cdnceldcidn définitiva o traslado
de cada servicio piblico domiciliario, existente en el lnmueble

%Ef valor por este concepto se establecerd tomando en consideracién las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
tos difeerités séryicios pablicas donigiliarios, astcomb la*informaclén suministrada por I# efitidad 3dgiiirerite sobré
némero y ublcaclén de contadores y acometidas” {numeral 3 Art. 17 Resolucidn B98°de 2014}

Por lo tanto, este criterio sé calculard conforme la fesolucidn tatlfaria de cada una de las empresas, seglh afio de
indemriizacidn, conforme a siguiente tabla:

Taponarriente Energia conexién [Ségin tarifas fjadas por la emprasa

microthsica CODEMSA Adgulsicion Total. inchiye IVA del 19%.

Taponendefto Energa ;ohex‘ién. Segin tarifas tladaxpor |3 empresa

Tritésics COBENSA . ) Adquisicidn Totalr neluye fragdet 19%-
Segin torifes fladas por la EMPRESA .
2 " G isicién Totel. Inchiye Cote-d
Yoponamiento Agua DE ACUEDUGTO ¥ ALCANTARILLADO [0 T e e e e "
DE BOGOTA. - ) :

Unidad Admjnistrativa Espéciat de Catastro Distrital

S, Catrers 30 M0, 25 60 9
téipo postat 111311

Tosrw AFtsos 31y 53 - Torre 3 Mgel

Tt TAATEOD — Info: inen 155

YoroR A e oot Sos £y L
Trémites'en lineas catastroenfineacatastrobogata gov.co 05-01-FR-07
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P S Y

Fu

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS

. Ingresos

- SUBTOTAL INGRESOS

Egresos

Fuente; .

Mota:

\Unidad Administrativa Espécial de Catastro Distrital.
Ao, Eartees 30M8.25 - 60

Codizo postal: 12131Y ,

Torre A Pisos 13y 125 Toren B Plgal

Tel: 234600 ~ nfir: tinan 105

TramMes en fineas cataryoeniinemeatnstrobogola pov Lo

3

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

Wassbien | Catastro Bogess - . | RTN°RT 997
Dirgccién . CL 24 15 06
CHIP AAAQ07ZLUBR | Registro Topogrifico | RT 997
ANEXO D: LUCRO CESANTE
- CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Tngresos
—— Bescipaen i Canon mensualde 5 N5 ST SibtofalT
—— et g s j - Auendapiento (9. 4 Meses [ S
Contrato de arrendamiento con Alber Piedrahita /Ros $827,803 6 54,966,818
Lopez Perez
. SUBTOTAL INGRESOS POR MESES * 34966818
\ Eprescs
Deseripeion ) IL Vaior ! ﬁ | Stibtotal "]
pan v ew 5 PP : . - Mepseal . .
 IMPUESTO PREDIAL , I $339,08333] 6 $2 034,500
SUBTOTAL EGRESQS POR MESES $2.034,500
|_F I A PR A I T D A PUR RN T " o | I Y A 313'
Fuense: Contrato de arrendamicme aportade EMPRESA METRO DE BOGOTA §.A. (EMB $.A.) mediante oficio EXTS23-0002647, radicado UAECD
2023ER 17174, ‘
Mota:
v
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD PGR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
SE R Descrlpc:lén ) L CIngresos | % }' ) ‘.',4 Subtotal 7
i e — } Measuales (5) a Meg;sm = :
| 30| $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
. o Egresos
r s Dcsc{ipmén i u - Malor * 41 No. ’Sublotﬁr::]
- " e ¥ Mensual. Poveses JIE ek
‘ | 80! | , $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
oA PRI O DD AD PR OTRAS ACTIVIDADES o |
Fuente;
Nota: f
[}
\ f
\
1)
|
Unitad Administrativii Espedial de Cta stéo Distrital , :

Av. Caseers 30 No. 25 - 90
Clidhpd postal 1131341

Tol: 2347800 ~ tnfgtdines 39%

vepr ohiniingioents o oo . .
Teimtes en nesrcatasuromiines catastrobogota gov.io 05-01-FR-07
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR

PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS

’ "CALCULD GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ntidad 1. = Valor Unitario . -]~ Subtotal 1

Adecuacién Areas

v 50 30

i \
ey o JHNMALGASTOS DEADRG ARCASREMANENTEES .~ 8 30
Fuente:
Naota: _
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS _
T EM T T T BERIpEIOn e i o e R Y
Sanciones ' ’ d 30
Indemnizaciones ’ 50
e Rl 3 i 173 -
it
- _ GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
. R G | P | T | 7571 pcén Y 7 T ublgtal * 5
e o St o 4 Eoe A =W urnm Mwﬁm-wax@w 4
Factura SDP : 50
Factura Curadurfa $0
Otros . $0
Ifw s, "jn. . &T)Spmw‘ L w’x-.hmwgf ; et %'

Fuenue:

Now:

~

Unidad Agimiqisjtﬂr‘atiya Espicial de CatastroDistrital:

séw, Carters 3D No. 25.90

Cédgs postek 131318

Torre APisos 31 y 11 <Torte £pizon
Tal: 2347600 —!nflium 195

Trimites ¥n linea: cotestroentiedchtastiobogota.sov co

05-01-FR-07
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’

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADOQ (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIEN-TO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

i CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAIE Y TRASLADO *
= e Aine de Véhiculo. " ||[Caniidad] ([ Vafor Unjtario {2 Sobiotal .
I Traslado , Cami6n 616 U $1,160,000| $1,160,000
Fuente: Solicitud de tasacién de Lucm ¥ daflo emergente anexa por ¢l IDU (capuulo 3) EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB §.A .} mediznte oficio
EXTS23-0002647, radizado UAECD 2023ER17174.
Nota: ’

CALCULO BODFGAJ EY ALMACENAMIENTO

T TE \E s de Bodegs T Meses " I|{” Valor Unitario |l Subtetal
Bodegaje 50 ) 50
' i . 0
e o JUIALGASTOS TUE BODFGATE Y ATMACEN AMIENTO 0 | - SUI
Fuente: ) -
Nota:
L _ CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
. FEM._. . Tetsls * I Valoy Diarip || Twem O |l St
Impuesto Predial 54,069,000 $11,147.95 91.25 | 51,017,250
IL T O TAL GASTUS T IMPUESTS Pm -
Fuenhe: Liguridacidn Secretaria de Hacienda Distrital,
Nata: De acuerde con la Resoluidn 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para ef wimestre def 1 de Julio basta et 30 de Septiembre, s¢ feconocers cl

25% del inpuesio prediat.

Unidad’ Admm:;t:ratl\ia Especml de Catastm 'D:stf:tal

4, Cagrern 30 No. 2550 5
Chdigo Dm}! a3zl
Yorre K Pios 11y 12 = Todre B Pizod
Tel: 2347600~ Infodines 155
iy b

Trdmites en Hneac catwstroentines camstrohogota gov.co 05-01-FR-07
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CALCULO GASTOS DE DFSCO\IFXTON SERVICIOS PUBLICOS
L SerndoPrblief [ S ia e - —

Ene__rgfa ‘Codensa [Retiro acometida y medldor conexlén monofisica it $213 521 $213 521

Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $527,012 $527,012
incluye excavacién, retiro de manguera y
suspensién del registto o cqlocacién de tapdn.
Reconstruccién de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de ‘medidor. Anden en
concreto o tableta.

Fuenie:  ENERGIA; Ta:fus Cundcnsa vigencin mayo 2023
(GAS NATURAL: Tarifas complernentarizg VANTI 2023
EAAB: Resolucidn No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota: Solicitud de Bisacidn de Lucro y dafin emergenty anexa por ef LIDU (capitulo 3) EMPRESA METRO DE BOGOTA 5.A. (EMB 5.A) mediante oficio
EXTS23-0002647, radicado UAECD 2023ER17174.

Unrﬁad Adrnmlg»trafgﬂa Espécial de. Calastro Dlstrltp!‘ &
-m_mwamm 2510 4 P

Cédm ::omz* l.\iSll
Torre A Fisos 33y 13 < Torek 8 Plao2
Tek: 2347600~ infoc Unea 19% '
. .

Trdmites wn linea: totdsuderitinea.calestrobogoa gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADQ, REGISTRO Y

DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién CL241506
i CHIP AAAOD72LUBR __Registro Topogrdfico | R1097
Avglio Comercial $2.020,336,690
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
; ESCRITURA
1 T ImeM 7 . JiCapgidad]Valer Unijario] Subtotal ]
Retencién de la Fuente (19%) 0% | $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $6,061,010
IV A Gastos Notariales (19%) 19%‘ $1,151,592
Copias (12 péginas) 12 $4.600 $55,200
IV A Copias (19%) ' 19% ‘ §10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $131,376
Recaudo a "I’erceros $79,600
Gastos Escrituracin - $7.423.578
Pgreentaje a aplicar 100% 37,423,578
Total Gastos de Escrituracidn $7.423,578
‘ REGISTRO
L. o .. _ ImEM_ "~ ] i|Cantidad] Valor Upifario]]  Subtotal |
Gastos de registro 1.104% $22,304,517
Sistematizacién y Conservacidn documental 2% $446,090
Pn;rcentaje a aplicar p 100% $22,750,607
Total Gastos Registro $22,750,607
_ BENEFICENCIA
i .. ) ATEM - {ICantidad] Valor Unitaiolf. ,Subtotal _ |
Gastos de beneficiencia (1,0%) ) 1% $20,203,367
Porcentaje a aplicar 100% 320,203,367
Costos Administrativos 100% $25,400 $25,400
Total Gastos Beneficencia 520,228,767
DW’* L ' TOTAL GASTOS NOTARIADO ’YR_EQTS’I_I{Q 4 LB §§0,‘4Q2,2§3l

Fuente:  Resolucién Mo 00387 del 23 de encro de 2023 y No 00009 del 6 de enere de 2023 , Expedida por Ja Superintendencia de Nalariado y Regiswo.

Nata: Na se incluye gastos de Retencién en 3a Fugole conforme To cstablecido en el Aniculo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calcolo de gastos de
Notarlado, Regisro y Beneficencia se hacens dnicamente sobse al valor del bien objeto de enajenacidn - Resolucién Igac 039372014,

—

Unidall Administrativa €spégial de Catastro Distrital

Ast. Careera 3D NS, 25 - 3

Chdipo postal: 111311
Torre A Pisos 13 ¢ 12 ~Yorre 8 Mol
Tet: 3’4-:7_5&: - tnfac lnes 195

xredesitdgudbosola po i
Trkmites en Vincaz camastroentinga cotastrobogoLa gov.co 05-01-FR-07
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oy S
,%"‘.‘é‘iﬁ Latwsteo Sogodd , RT N° RT 997 *
Direccion . CL241506
CHIP AAADNTZLUBR | JRegis[ro Topogréfico. l RT 997

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

, LEY 1682 DE 2013
e ) e & SUBLOTAL: 7o
AVALUO INMUEBLE‘. ~ $2,020,336,690
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) i $2,020,336,690
DANO EMERGENTE" $53,320,735
LUCRO CESANTE ' $2,932,318
TOTAL AVAL[’JO INDEMNIZACION $56,253,053
7% ot @ : D COMERETAL : : L6 R807aY
{soN:  Dos MIL SETENTA Y SEIS MILLONES QUINIEN'I OS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: )

-~

FECHA: 19 de Julio de 2023

R ' Firmado digitalmente
por LUZ STELLA
g ROABANEFRORRON

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

Flrmada
—_ digitalmente
——*" por MARIA
ISABEL ORTIZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

I

NOTA: Los dates consignados en el presente Resumen proviensn de lox capitlos 11 y ol Anexo | del informe tecnivo presensado por el profesional evaluador
correspondiente. .

Unigad Administrativa Especia) de Catastro Distrital ﬁf‘
#ot, Caseern 308, 75 - 50 o 2

G pastal 111341 ‘ ! ' ‘ - .
Toere & Pligs L3 v 13 < Toyre B Pisol ;
Tel: 2347600~ tnlot [Mee 195

RSk alRIctE ROLES .
Trdmites en linea: catbstroentineacatastrobozote £Iv.00 05-01-FR-07
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ieised | Aondm sogot: RT N° RT 997
Direccitn ‘ CL 241506
CHIP AAAQ072LUBR | Registro Topogréfico |  RT 997
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION .

b e e wo. . ... LINFORMACION GENERAL .~ "% 77" ™ "
Direcci6n CL241506 CHIP AAAQ072LUBR

Registro Topogrifico RT 997 Cédigo Sector 006103 03 04 000 00000

Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050C01272254

E MRS ' 3. DANO EMERGENTE ' ' 1

_ fTEM ' Subtotal ()
2.1 - Gaslos de Notariado y Registro . L $50,402,952
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Piiblicos $740,533
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1,160,000
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento - ) $0
2.5 - Gastbs por Impuesto Predial . 31,017,250
2.6 - Gastos por, Adecuacidn de dreas remanentes ' . $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos ' 30
2.8 - Gastos por Otros conceptos /  §0
a AVALUO DANO EMERGENTE L 853,320,735
T 3. LUCRO CESANTE e |
iTEM Subtotal (3)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparécria) $2,932,318
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos i $0
AVALUO LUCRQ CESANTE $2.932,318 {
i B - 5 4. AVALUO INDEMNIZACION ] 1
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $56,253,053
SON: |CINCUENTA Y_SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y TRES
PESOS M/CTE. '
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrariva Especial de Catasire Distrital deja constancin que la fuente de la informacion corresponde o los docwnentos aportades por el (ia)
EMPRESA METRO DE BOGOTA 5.A, (EMB S.A, ) por le tano, la UAECD na se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme

con lo blecido en las Respluciones 898/2014 y 1044/2014 dei IGAC, rarificado en la Circular extorng No 1000 dul 14 de mayo de 2015 a‘elz IGAC.
FECHA: 19 de Julic de2023 Fir_mado
_ 0/\,5(3 \L digitalmente por
Elabor§; A Leidy M. Carion V.
LEIDY MARGIORET CANON VARGAS
Firmado PROFESIONAL AVALUADOR
digitalment ) .
55 e por MARIA R.A.A No. AVAL-53007687
ISABEL
ORTIZ

MARIAISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad i "

R.A.A. No. AVAL-52617497

{Inidad Allministativa Espécial de Catastro Distrital '
Ao, Carreen 300,25 - 60
Codigo postal 113381
Torre A Pises 1y 13 = Toree B Pisal
Tel: 3347600 - Infit Afnon 105

X ]

Trimites en Hinea: camastroentinea eatastrobogota goveg 05-01-FRO7
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PIN de Valitacitn: aadaldabs hiipsi/fwww.raa.org.co el
f h—-u-uv-
- M LR TG, AT
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; .no aparece sancion d:smpl:narua -alguna contra el(la)

sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El{la) sefior(a) MARIA ISABEL OFITIZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el page sus derechos de
reglstro, asi como con la cuota de autorregu!acnon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente .cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositiva lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la_verificacién con el cédlgo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aalaQab4

El presente certificado se expide en la RepUblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registra Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julic del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

"Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, estable¢imientos de comercio, maferia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fécha de insciipcion Régimen
30 Mar 2017 Régimen Académlico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

» Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secrstos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcién Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académlco

Calégoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

= Darfie moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contempiado en las
clases anteriores, dafo emergente, lucro cesante,. célculos compensatorios, demds derechos de
indemnizacidn.

Fecha de inscripcidn : Regimen
30 Mar 2017 Héglmen Académico N

E

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccién: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electrénico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:.

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas. '
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Categoria 5 Edificacienes de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Aleance

* Monumentos Histdricos, edificaciones de conservacion arquitecténica.
Fecha de inscrigcitn Regiman
30 Mar 2017 Régimen Atadémico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
i

Alcance

b

* Avances de obras incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros cometrciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcién . Regimen '
30 Mar 2017 Régimen Académico

7

Categoria 7 Maguinaria Fija, EQuipos y Maguinaria Mévil
Alcance

» Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesofios de estos
equipos\, redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion,. equipos eléctricos y mecanicos de usc en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisin
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construcgion,
movimiento de-tierra, y maqumana para produccibn y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen 4
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especigles

Alcance i *

.

* Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrite en la clase anterior, teleféricos, eronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Facha.de inseripeion Regimen
20 Mar 2017 Régimen Académice

1Y
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Corporacién Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de’
Industria y Comercio

'
\

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617487, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-5261 7497, ¢

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolGgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen
30 Mar 2017 ; Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance -

» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de'suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados

lotalmente en reas rurales, s

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico °

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién ' /
Alcance

» Bienes ambientales, lotes incluidos en estructlira ecolbgica principal, minas, dafos ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcitn Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Pigina 1_de__ 4
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El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de confermidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01} dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

g/ |

. Y
. Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Darlo moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, cdlculos compensatorios, demas derechos, de
indemnizadidn,

Fecha de inscripcion Regimén “~
16 Jun 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccitn: CALLE 5B # 74 26

Telefono: 3002038872

Caorreo Electrénico: leidycanonvargas@hotmait.com .
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Administrador de Empresas - Corporacién Universitaria Unitec.

Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal .Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autaorregulacién con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado.se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacidn de digitafizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pégma de RAA http:/fvww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con él codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. :

PIN DE VALIDACION

b3daladd
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién , Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

» Monumentos Histéricos, edificaciones de conseriiagién arquitectonica.

Fecha de Inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, qujipos y Maquinaria Movil

Alcance, ,

+ Equipos de codmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
eguipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos ¥ mecanicos de usd en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucién, magquinaria de constriccién,
mavimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como autom@viles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
16 Jun 2017 Réglmen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, prodicto én proceso,
producte terminado.

3

Fecha dg inseripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

‘ Categoria 12 Intangibles
Alcance .

» Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
: comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, ‘otros similares.

*Fecha de inscripeion Regimen
16 Jun 2017 Reégimen Académico

. ’
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Corporacion Autorregulador Nacienal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante Iz Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se

encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avhluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en fa estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

A

Fecha de inscripcién Regimen
16 Jun 2017 . Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance
4
* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpenes, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, deméas infragstructura de explotacién situados
totalmente en 4reas rurales,

Fecha de inscripcién Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de-Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecolégica principal, minas,- dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripelén Regimen '
16 Jun 2017 Régimen Académico
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sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, Identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1033759954,

El{la) seiior{a): JORGE EDUARDO FORERO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién- Autorregulador Nacicnal de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispesitivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion-de’ codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la vefificacion cdn el cédigo debe ser-inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

X

PIN DE VALIDACION

b48alabd

Ef présente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a Jos un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma;

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, establec:mlentos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado,

Fecha de inscripei6n Regimen
31 0c¢t 2018 Régimen Académico
A 3
Categoria 12 Intangibles *
Al
Alcance

* Derechos deportivos, espectro radiceléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, ofros similares.

Fecha de inscripcién Regiman
31 Oct 2018 Régimen Académlco '

Categorta 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio moral, derechos herenciales y liligiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las

clases anteriores, dafc emergente, lucro cesante, célculos compensatorios, demés derechos de

indemnizacion.

Fecha de inscripcitn Regimen
31 Oct 2018 Réglmen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: KR 112F NO. 88-06 INT. 15 APTO. 102
Teléfono: 3195682949
Correo Electronico: jorgehic93@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA no apargce' sancion disciplinaria alguna contra el(la)

Pagina 3 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

!

Alcance

* Monumentos Histdricos, edificaciones de conservacion arquitectdnica.

Fecha ds inscripcién Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripclén Regimen
31 Oct 2018 Régimén Académico

Categéria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mévil
Alcance

» Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telefonfa, electromedicina y rédlocomumcacnon equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisidn
de distribucién, equipos e infrasstructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccién,
movimiento de tierra, y' maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporle
terrestre comio automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos; cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
31 0¢t 2018 Régimen Académico

v

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

~

+ Cualquier medio de transporte diferente del autometor descrito en la clase anterior, teleféricos, asronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones. -

Fecha de inscripcién Reglmen
31 Oct 2018 Régimen Académlico

<
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Corporacién Autorregulador Naciona!l de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante-la Resolucion 20910 de 2016 de id Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1033759954, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1033759954.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorla 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comercialés, terrerios y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificado$ en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado. 1 '

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Al¢cance

* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciohes, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados?
totalmente en areas rurales.

~

Fecha de inscripeidn Regimen '
31 Oct 2018 Régimen Académico
L}

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Biehes ambientales, lotes incluidos en estructura ecolégica principal, minas, dafos ambientales, lotes
‘definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales. ~
Fecha de inseripcién Regimen <
31 Oct 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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EDIFICIO INTELIGENTE DE 5 PISOS DE ALTURA, MAS SOTA’NO CON TERRAZA VERDE, OFICINAS EN ESPACIO
ABIERTO, CON ADECUACION COMERCIAL EN PRIMER PISO. :
Capitulo Descripeion Total capitulo
1 OBRAS PRELIMINARES 1B '166.579.538,88
2 EXCAVACIONES Y CIMENTACION $ 1:533.318,407,95
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 29.163.074,83
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO s 2.292.604.076,11
S MAMPOSTERIA Y PANETES $ 256.207.325,52
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS i 5 720.213.943,83
7 INSTALACIONES ELECTRICAS '8 869.974.452,89
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ . -
9 CUBIERTAS 5 134.843.159,04
10 ACABADOS Y ENCHAPES $ 250.414.,054,83-
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 15 180.273.863,58
12 CARPINTER{A EN MADERA * $ 16.700.817,60
13 ) CARPINTERIA METALICA $ 940.138.307,49
¢ 14 ESPEJOS Y VIDRIOS , $ 275.298.433,74
.15 PINTURAS Y ESTUCO $ 108.390.360,71
16 CERRAJERIA $ 6.589.130,38
17 " |OBRAS EXTERIORES * $ 11.075.689,98
19 ASEOQ, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 823.328.356,32
Valor 1otal costo directo $ 8.615.112.993,67
Valor costo dirccto 3 2.272.996,94
Valor costo indirecto | | 12% $ 272.759,63
Valor direcio + indirecto $ 2.545.756.57
COSTO TOTAL REDONDEADO SUGERIDO 3 2.546.000,00
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VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULOQ - USO PRINCIPAL

N, . .
AREA TOTAL CONSTRUIDA - 5 PISOS 23.574,00
SOTANC 3.195,00
N ' VENTAS DEL PROYECTO
AREA VENDIBLE COMERCIO (m?) 1.781,15].
AREA VENDIBLE OFICINAS (m?) ‘ 14.144,40
. ANALISIS DE VENTAS

«|VALOR M? DE COMERCIO (NO INGCLUYE PARQUEADERO) $ 15.405.000,00
VALOR M2 DE OFICINA (NO INCLUYE PARQUEADERO) $ 9.678.000,00

| TOTAL VENTAS $  164.328.057.330,00

ANALISIS DE.COSTOS DIRECTOS - USO PRINCIPAL
COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION 3 2.272.996 94
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL _ $ -
COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEADERO EN PRIMER NIVEL $ -
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO PRINCIPAL $  60.845.855.028,08
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00% {8 1.825.375.650,84
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIIO $ 2.071.704,32
LICENCIA - CURADURIA . $ 190.361.053,04
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00% | % 1.643.280.573.30

«[HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% | $ 6.084.585.502,81
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICG (CD) 3,00% | § 1.880.017.360,73
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% | % 4.108.201.433,25 |
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) ' 500% |$ 0 3.042292.75140
COSTOS FINANCIEROS 407% | $ 6.688.176.384,69
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD . 3,00% |$ 4.929.841.719,90
COSTO DE DEMOLICION $ 802.465.116,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $  31.196.665250,28
TOTAL COSTOS ) $  92.042.524.278,36
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS , 36,01%
UTILIDAD COMERCIO '20,00% | § 5.487.710.826,00
UTILIDAD OFICINA 18,00% | $§  24.640.110.576,00
VALOR TOTAL DE TERRENO . $  42.157.711.645,64

VALOR COMERCIAL M? TERRENO

| 5

7.153.000




METODO RESIDUAL (Resolucién 620 de 2008 - IGAC)

L
PPRU "ESTACION METRO 26" (Decreto 822 de 16/12/2019)
! ' ANALISIS DE OCUPACION PEL SUELO AMD - 4
AREA UTIL (m?) 5.893,50
CALCULO DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
Indice Méximo'de Ocupacion (sobre érea til) ‘ 0,80 471480
Indice Méximo de Construccion (sobre area fitil) = . 4,0 23.574,00
Tipologia edificatoria ' ] /1
Aislamientos 0,0. 0,00
Antejardin (5 M sobre vias locales) 50 - 487.68
Area méxima ocupable en primer piso descontando v antejardin 5.405,82
Area Ocupada en Planta Adoptada . 4.714 .30
Altura Maxima Permitida (Pisos) RESULTANTE
Altura Maxima Adoptada (Pisos) 5,0
Area construida en primer piso ' 4.714,80
Area de woladizo N/A ' 0,00
Arca construida segundo a quinto pisg N 4 18.859,20
Area total construida (m?) 23.574,60
Puntos fijos (% del drea total Constyuidd) ) 10% 235740
Circulacion Adicional Piso | (% de! 4rea total Consiruida Piso 1) 48% 2.263,10
Circulacion Adicional Oficina (% del 4rea total Construida Pisos superiores) 15% 2.828,88
Area total construida antes de equipamiento comunal privado 23.574,00
Puntos Fijos + Circulaciones / Area Total Construida 31,60%
Area construida menos puntos fijos, circulaciones y equipamiento construido. 15.925,55
Equipamiento exigido construida en el primer piso 199,07
AREA VENDIBLE COMERCIO (m?) . 1.781,15
AREA PARA PARQUEADEROQOS CUBIERTOS EN ler PISO ' 0,00
AREA VENDIBLE OFICINA (m?) 14.144.40
Area base para el cdlculo del indice de construccién - 27 15,925,535
AREA TOTAL VENDIBLE (m?) 15.925,55
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
Equipamiento'comunal exigido en Comercio 0,083 148.43
Equipamiento destinado a estacionamientos adicionales para visitantes 0% 0,00
Equipamiento destinado aargas verdes recreativas (100% cubierta) ‘ 85% 126,16
Equipamiento comunal exigide - Cubierto ! ’ 15% 22,26
Equipamiento comunal exigido para Dotacional N 0,083 1.178,70
Equipamiento destinado a estacionamientos adicionales para visitantes 0% 0,00
Equipamiento destinado a 4reas verdes recreativas (100% cubierta) 85% 1.001,50
Equipamiento comunal exigido - Cubierlo 15% 176,81
Total Equipamiento comunal exipido - Cubierto 199,07
£
EXIGENCIA DE PARQU EADEROS

Parqueaderos privados para Comercio (Unidades) ) 0 0,0
Parqueaderos privados para Oficinas (Unidddes) - | x cada 100 m2 141,444 142,0
TOTAL PARQUEADERGS OBLIGATORIOS POI% MERCADO (Unidades) 17.5 1420
Cantidad de parqueaderos planteados en Sétaio a razon de m? por unidad ’ 142
Area de parqueaderos construidos en s6tano arazon de 22,5 m? por unidad 22,5 3.193
Cantidad de Sdtanos 1,00
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES (Unidades) 0,00
TOTAL PARQUEADEROS CONSTRUIDOS 142,00

Total drea ocupada en sétanos

3.195,00

T
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e ©0 . ESCALERASEN CONCRETO ' ' '. . ' = "~ il . o i ]
p VALOR VALOR
CODIGO  |UNIDAD DESGRIPCION CANTIDAD UNITARIO PARGIAL
1 Materiales
1.1 m  [Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 0,750 | $ 8.366,76| §  6.275,07
1.2 m*  |Sistema de encdfrado para formacion de peldafieado en losas 0,200 S 33.162,101 & 6.632,42
de graderia de concreto armado, con puntales y tableros de .

1.3 Ud . Puntal metlico teleseépico, de hasta 3 m dg altura. 0,016 $ 25481401 % 407,70
1.4 m? Madera de ping. ~ 0,003 $ 45390100185 1.381,70
1.5 kg [Puntas de acero de 20 x 100 mm. 0,040 3 13.341,10| § 533,64
1.6 | Agente desmoldeante, a base de aceites especiales, 0,030 3 4.178,04 | & 125,34

emulsionable en agua para encofrados metalicos, fendlicos o
1.7 Ud |[Separadorhemologado para losas de escalera. 3,000 $ 149,551 § 448,65
1.8 kg Acero en barras corrugadas, Grado 60 (fy=4200 kg/cm?), de 18,9800, % 183354 % 3465341
varios didmetros, segiin NTC 2289 y ASTM A 708.

1.9 kg Alambre galvanizado para atar' de 1,30 mm de diametro. . © 0,306 3 2.098,46| % 641,52
1.10 m? Agus. .- 0,062 3 285880 % 148,66
1.1 m®  fArena cribada. . 0,134 $ 68.21470| $  9.140,77
112 m*  |Agregado grueso homogeneizado de tamaiio méximo 12,5 mm. 0,201 $ 49378707 8 9.925,12
1.13 kg Cemento gris en sacos. . '86,554 $ 42119| $ 36.45568

) Subtdtal materiales: $ 106.750,18

2 Equipo B .

2.1 h  |Congcretera. 0,145 § 3.230,77| $ 468,46
Subtotal equipo: v | § 46846

3 Mano de obra .
| h Oficial 1° encofrador. 6960 | $ _ 1441610 § 13.83946
3.2 h Ayudante encofrador, 0,860 $ 10.74560{ § 10.31578
33 h Oficial 1® armador de concreto. 0,346 $ 14416101 § 4.887,87
3.4 h Ayudante armador de concreto., 0,366 $ . 10745801 §  3.932,89
35 h Pedn de obra blanca. 0,273 $ 9932901 § 271168
3.6 h Ayudante entendido. . 0,286 5 10101501 $§ 2.889,03
3.7 h Oficial 1* cementader de concreto armado. 0,064 % 14.416,10( § 922,63
38 h Ayudante cementador de concreto armado. 0,256 $ 10.74560{ § 2.750,87

' C Subtotal mano de obra: $ 42.350,31

4 "|Herramienta menor

4.1 % |Herramienta menor 2,000 | S 140.568,95] § 2/991,38
’ ‘ i 'Costos directos {1+2+3+4); |- § 152.560,33

Costos ingirectos (12%). | § 18.307.24

Costasg {ofales $ 170.867,57

COSTO TOTAL POR M2
REDONDEADO SUGERIDO

$ 171.000,00

v
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ZONA DURA EN BALDOSIN.

- DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

i & A PR UetEo 08 OB ra Ot Captalos e

- s S

alor capitulo

COSTO TOTAL

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

1

380.897,77
381.000,00

. Actividad
1 PRELIMINARES DE OBRA g $ 5.912,200,00
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 9.971.062,50
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55.016.675,00
5 MAMPOSTERIA Y PARETES $ -
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9 CUBIERTAS - 5 -
10 ENCHAPES Y PISOS $ 22.596.864,50 |
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y.ESPECIALES $ -
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13 CARPINTERIA METALICA ’ 18 -
14 ESPEIOS Y VIDRIOS $ -
15 PINTURAS Y ESTUCO' s -
16 CERRAJER(A 5 ) -
17 EXTERIORES S 6.331.485,81
18 ASEO Y LIMPIEZA 3 6.268.942,06
19 PERSONAL DE OBRA $ 12.933.324,00
COSTO DIRECTO s 119.030.553,87
COSTO UNITARIO DIRECTG (S / m?) $ 340.087,30
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 5 40.810,48
S
)
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‘Presupuesto.de Obra por Capitulos:

W

Consecutive

Actividad

Valor capitulo

PRELIMINARES DE OBRA

1 5 5.912.200,00
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 9.971.062,50
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 5 55.016.675,00
5 MAMPOSTERIA Y PANETES 5 -
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO s -
9 CUBIERTAS ] -
10 ENCHAPES Y PISOS . ] -
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 5 -
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13 CARPINTERIA METALICA ’ $ -
14 ESPEJOS Y VIDRIOS 5 -
15 PINTURAS Y ESTUCO $ -
16 CERRAJERIA S -
17 EXTERIORES s 25.659.185,81
18 ASEO Y LIMPIEZA $ 5.591.036,13
19 PERSONAL DE OBRA s 12.933.324,00
, COSTO DIRECTO ' $ 115.083.483,43
: COSTO UNITARIO DIRECTO {$/ m?) $ 328.809,95
COSTQ UNITARIO INDIRECTO (5 / m?) 5 39.457,19
‘ COSTO TOTAL $ 368.267,15
)

TOTAL REDONDEADO SUGERIDO

368.000,00




f . * INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
UAECD N° 2023 - 252

‘ | RT N° RT 997 o

N\

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

, DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
ZONA DURA.EN.CONCRETDO. ‘ _ i ' I ‘ ;
Capitulo Descripcién . Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ ' 5,657,750.00
' 2 ¥ EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 10,057,967.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 58,014,250.00
4 MAMPOSTER{A Y PANETES o 0,00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA - $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
, 8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ T o000
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ ‘ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJIOS Y VIDRIOS s /000
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
L 16 CERRAJERIA - $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,411,020.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,.411,506.72
19 PERSONAL ) $ 13,399,310,00
COSTO DIRECTO | s 96,951,804.22
| COSTO UNITARIO I $ 277,005.15
' COSTO UNITARIO.I $ 3324062
COSTO TOTAL $ 310,245.77
VALOR TOTAL UNITARIO ($/m2) $ ,» 310.000.00
Utiidad ﬁdmiﬁimaﬁg‘a’_fsp&ia!\_ﬁe Catastra, Distrital Ng;:f\f
g, CArTers 30 No, 25 - 90 T e

Codigo postak 111311
Torrp AFlsas 1y 12 ~Yoree B Pisod
Ted: 2{4?&m-~ iforifnen 185,

WRCARATI IR0t MAYLS
Tebmites'en tnea: estastroeniinen.catndtighogata Jov.cp,
05-01-FR-07,
| Vi3,



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2023 - 252
RT N° RT 997

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
NRAMADA. .
Capitalo , Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 410,785.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION ’ $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 24,873.00
7 INSTALACION ELECTRICA ) $. 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,492,697.50
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 117,920.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 'ESPEJOS Y VIDRIOS ] $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES § 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 297,415.28
19 PERSONAL $ 499,372.50
COSTO DIRECTO $ 3,843,063.28
COSTO UNITARIOT |, $ 153,722.53
COSTO UNITARIOT $ .0.00
COSTO TOTAL ! $ 153,722.53
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?2) $ 154,000.00
Unidad Administrativa E’spé&al de,c;tp“sgm Distrital et ¥
av. Careers 50 No. 25 - 90 ' e

cédigoposmah 111331 -
Toree A PYgos 11 ¥ 12 = Voreg B Pisal,
Tek 2347600 - Info: Anee 159

AT L vy

B e T ety e g ) S oer W
Trémites en lineas cotasuoeniined Eatostholicpora gov.chi
s

03-01-FR-07
Vi?




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
UAECB N° 2023 - 252

Gefagtra Bipgosd RT N° RT 997

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
. ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION'

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
CONSTRUCGION PARA; VIVIENDA DE TRES PIS@S CON ESTRUCTURA EN CONCRETO,
CUBIERTA EN TETA Y ACABADOS TIPO DEL SECTOR:
Capitulo . Descripeién Total capitﬁlo
1 PRELIMINARES DE OBRA ' $ 9,687,279.30
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 22,329,468.36
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 55,520,676.33
4 ° MAMPOSTERIA Y PANETES $ 41,467,838.41
i 5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 4,087,810.31
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 5,512,645.41
7. INSTALACION ELECTRICA $ 18,392,778.99
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,778,534.41
' 9 CUBIERTA $ 13,556,919.00
10 PISOS Y ACABADOS , $ 22,395,137.96
i1 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ ' 19,696,865.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 11,829,975.04
13 CARPINTER{A MEYALICA $ 7,105,501.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ ' 881,154.00
15 | PINTURAS Y ESTUCO $ 10,362,643.60
16 CERRAJERIA $ 928,486.00
17 | EXTERIORES - $ 5.891,547.72
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 5,812,841.28
19 PERSONAL $ 97,676,985.00
COSTO DIRECTO i $ 355,915,087.11
COSTO UNITARIO L $ 1,333,015.31
COSTO UNITARIO L, ' $ 159,961.84
COSTO TOTAL $ 1,492,977.14
VALOR TOTAL UNITARIO ( $ / m2) $ 1.493.000.00

{
Unidad Administrativa Espécial de Catastro Distrita}

Fou, ca;am“sn No, 25 -80

‘Cédtxﬂ mt 111311

Tarre APEE07 13 ¥ E2 - Torrs 8 Pisol
Tﬂziﬁgw—infmm i9s

Tehmites eny lfn;:azt:_pmsupénii‘né&“ﬁuﬁﬁ'ﬁbom‘lshvgo

' 05-01-FR-07
V2
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. L B UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
Sl | audo Bogets: . RTN° RT 997

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-558218 ' Nomentlatura: CL 24 1506

Cédigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
P\Tﬁmcrp Avaltio: 2023-252° N Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997

..... A
. “ 5 .
5 § ’& S : x
Zona Dura y Escaleras de Concretp Zona Dura en Baldosin
N
?
Unidad Adriinistrativa Especiaf de Catgstio Distrital N
. Carrers 30 Mo 75 - 90 =
Cédigo postal 111311 >
Torse APros TRy 31~ Torre 5 #fsoi B
Tei: 7342600 = indg: Unea 195
Trineives an, lines: :am;z»ﬁen!meuummwxb *

05-01-FR-07
V.12 \



UAECB INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

Eatastrg Bogatd RT N° RT 997 e
‘ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacién: 2023.558218 Nomenclatura: CL 24 1506

Cadigo Sector: 006103030400000000 Barrio: SANTA FE

Fecha Visita: 27-JUN-23

timero Avalfio: 2023 -252 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

RT: RT 997

Baiio

Enramada

Unidad Administrativa Egpecial de Catastio Disgiital

1&?, Cmfe!‘!_&ﬂ No. 25 - 62

Lhdige postal 11 1851

Toree APIGs 11y Ii-Toere 0 Plsod

Tek: 2347600~ indes: Lnes 195
RO Ry £

Tramites &0 Hnea: carastroeniinga L Atastrobogots £ov.c0

05-01-FR-07
LA VA

Enramada
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T Tabbes § Congro Boyats

RT N° RT 997

f‘*(':i"{ ! : .
%) UAECD INFORME TECNICG DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 1506
Codigo Sector: 006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Niimero Avalilo: 2023 - 252 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997
Habitacién ' Cocina
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital AN

#v Carcern 30 Mo 25- 90

Codiso pastal 113511

Teere A Pisos 11.v.12 ~Tosre B Fisol
Tel 1347600 - infit Yrien 199

’

Tegmtes en kiﬂea:tn!asumnnu.cltgmm,mco

05-01-FR-07

V.12
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UQECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

RT N° RT 997

~ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2023-558218

Nomenclatura: CL 24 15 06

Cédigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE

Fecha Visita: 27-JUN-23

Nitmero Avalio: 2023 - 252

Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL

RT: RT 997

Habitacidn

Espacio abierto

Unidad Administrativa Especial de Catastio Distrital

&, Cnrrery B0 No. 2S5 - 50

Cortmo postal: 114531

Torié A Pisos 13 v 23 ~Towre 8 Plaol
F600= |nfa. lfoea 19%

vh by,

e

Pty aad e Wiy A
Trémites en [inga: catasTpenlinea CamASrodOLOLa POV.CO

05-01-FR-07
V.12




UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

Catastra Bogots RTN° RT 997
’ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-558218 Nomenclat_ura: CL 241506
Cédigo Sector: 006103030400060000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Namero Avalio: 2023 - 252 Tipo Avalfio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997

Cocina

/

Unidad Administrativa Especial de Catastio Distrital

&y, Carvern B Na 2590

Cédigo pastat' EL1311

Torre A Piaes 11 v ¥ —Torre 902
Tet: 331600 — Indof Lien 15

* .
Tréayioes en {inea; Catasiroeniined LatIRrobopots. E0vC0

05-01-FR-07
V.12

Baiio




_ @ a UﬂECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252

N | piastmBeyots. RT N° RT 997

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-558218 Nomenclatura: CL 24 1506
Cadigo Sector:  006103030400000000 Barrio: SANTA FE Fecha Visita: 27-JUN-23
Niamero Avalio: 2023 - 252 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: RT 997

Acceso a edificacion

Linidad Adniidistra tiva Esperial de Catastro Distrital’
dw, Catrers 30 Mo. 25- 99

Cédipa postal: 111311 ]

Toree APios 11y 11 =Totrk 8 P1sS2

Tet; 2847600 ~ Il Udea 195

et AR LB LSO LA BN 3G
Trimites«n linea: catasiroenlines catastrobogata gov.co™

05-01-FR-07
V.12




u ﬁECD INFORME TECNICO DE AVALGO COMERCIAL N° 2023 - 252
nephrste | Catastrd Bogot- RTNo RT 997

11. RESULTADO-DEL AVALUO"

Direccién: CL 24 15 06 'CHIP: AAAO072LUBR
fTEM . JUNID.| CANT. [VLR. UNITARIO| SUBTOTAL

TERRENO ] M2 244 61 57,153,000 $1,749,605.33
CONSTRUCCION M2 | 52057 $487,000 $254,004,590
ENRAMADA § Mz 25.56 $71,000 $1.814,760
ZONA DURA - CONCRETO M2 48,12 $207,000 $9.960,840
ESCALERAS M2 380 114,000 $433,200
ZONA DURA - BALDOSIN M2 9.29 $255.000 $2,368,950
ZONA DURA - ADOQUIN M2 837 $246,000 $2,059,020

AVALUO TOTAL $2,020,336,6

SON: DOS MIL VEINTE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE. ™

FECHA: 19 de Julio de 2023

Elaboré:

h
+ Signed by JORGE EDUARDO FORERD 1
Dame 202 18:38:12 COT

JORGE EDUARDO FORERO TORRES
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1033759954

Firmado
—_ Imente
79"‘——5 gﬁ'ﬁmt
{SABEL ORTIZ
Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avalio De Indemnizacién
2, Registro Fotografico
3. Presupuestos De Construcciones
4. Metodologia Residual -
5. Control De Asistencia
6. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores’

—

Unidad ﬁdm"‘inistrat‘i\ié'Es_gu’&;jafdi:,{:a"té stfo Distrital
A Cervers 30 N0, 25 -90

cédigh postal 111311

Torfe A Pisos 1y 12— Torre &Plsa}

Teli ABATOO0 ~ Infos Lnies 155

Trimites £n {inea: catasuroendings catnstrébogota pov.co”
" 05-01-FR.07

vin



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
| Katastm Sogotd: RT No RT 997 .

juridico, de normatividad urbana y fisicos.

Se consxderaron las condiciones socioeconémicas urbanisticas del sector al cual pertenece el
inmueble objeto del avalio. Dentro de estas se mcluyen la estratificacion socioecondmica, los
usos predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona .y sus condiciones de
saneamientg basico.

Se contemplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial'
local, las. principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion dé esta infraestructura.
Asi mismo, la disponibilidad de transporte ptiblico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmueble
objeto de avaltio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Se tomaron en consideracién las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
edificadofa, usos y condiciones del sector. .
Adicionalmente a ias condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

Las edades dé las construcciones del inmueble materia de estudio fueron tomadas del Sistema
Integrado.de Informacién Catastral (SIIC).

El 27 de junio de 2023 no se permitié el acceso al interior dg la edificacién, asi que se’tomaron
imdgenes. de la fachada y los entornos del inmueble (Véase Acta de Reunién Anexa). Por
consiguiente, en el presente avaliio se tuvieron en cuenta el material fotografico interno del
predio capturado en la visita técnica del 1 de agosto de 2022 y las fotos suministradas por la
Empresa Metro de Bogotd (EMB) en la Solicitud .de Elaboracién de] 8 de junio de 2023, con
Radicado EXTS23-0002647.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor' ¢comercial, entendido por valor comercial
aquel que un comprador y vendedor estdn dispuestos a pagar.y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal abierto
existiendo alternativas de negociacién para las partes.
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TCRODTTA

elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologias Constructivas). La depreciacién aplicada
correspondid al Factor de Heidecke por estado de conservacién.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR *VALOR VALOR
CONSTRUCGION | MEDIDA |CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA - M2 3.5 33.20% $102,920.00 $310,000.04 $207,000.00
CONCRETO .
ESCALERAS M2 33 33.20% $56,772.00 __ S171,0006.00 $114,000.00
ZONA DURA - M2 3.5 33.20% $126,492.00 $381,000.00 $255,000.00
BALDOSIN
ZONA DURA - M2 3.5 33.20% $122,176.00 $368,000.00) $246,000.60
- ADOQUIN . . .

NOTA: El 27 de junio de 2023 no se permitié cl acceso al interior de la edificacién, asf que se
tomaron imdgenes de la fachada y los entornos del inmueble (Véase Acta de Reunién Anexa).
Por consiguiente, en el presente avalio se tuvieron en cuenta el material fotografico interno
del predio capturado en la visita técnica del 1 de agosto de 2022 v las fotos suministradas por
la Empresa Metro de Bogotd (EMB) en la Solicitud de Elaboracién del 8 de junio de 2023,
con Radicado EXTS23-0002647.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Pdblico y Desarrollo Econémico. El presente avalio comercial
tiene und vigencia de'un (1) afio contado desde la fecha de su expedicién.

El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco- se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio jurfdico de los titulos.

En la realizacién de este estudio se ban tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacidn del valor ‘comercial del jnmueble, como elementos de tipo econdmico,
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La depreciacién es la porcién de vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de ugo, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para este caso se defini6 Ia tipologfa de la construccién con base en cl criterio de- calificacién
de la UAECD, estimando asi segin presupuesto el costo de reposicién de la edificacién (Ver
Anexo de Tipologias Constructivas). Tal costo total de reposicién fue depreciado mediante los
criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Cilculo del valor por estado ﬂe conservacion Fitto & Corvini

TIPG AREA, [EDAD|VIDA| EDAD | ESTADO [ DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. I{Ades)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION; DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
{m2) (Afios)* VIDA | VACION (%) (S/m2) {$/m?2) i ($/m?2)
CONSTRUCCION 521,57 63 | 100 | 63.00% 3.5 67.35% $1,005,535.50  51,493,000.00 $487,000.00
ENRAMADA 25.56 15 1 35 | 4286% 335 . | 53.58% $82513.2d . S154,000.00 $71,000.00

NOTA: El 27 de junio de' 2023 no se permiti6 el acceso al interior'de la edificdcidn, -asf que se
tomaron imégenes de la fachada y los entornos del inmueble/(Véase Acta de Reunién Anexa).
Por consiguiente, en el presente avaltio se tuvieron en cuenta el material fotografico interno del
predio capturado en la visita técnica del 1 de agosto de 2022 y las fotos suministradas por la
Empresa Metro-de Bogotd (EMB) en la Solicitud de Elaboracién del 8 de junio de 2023, con
Radicado EXTS23-0002647.

~9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Se empledé el Método de Costo de Reposicién. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien-objeto de avaltio 0 de una edificacién semejante a partir de estimar el cesto
total de la construccién a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada.

Los, costos de reposicién a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
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!
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACIGN URBANA (CD) T 5.00% |8 F825:375:650,54
LICENCA - CURADURIA - CARGO FIIO s 2.071.704,32
LICENCIA - CURADURIA . ) 190.361.033.04
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) . 1.00% |3 1.643.280.573,30
HONORARIOS PE COSTRUCCION (CD) . j 10.00% (S 5.084.585.502.51
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD)  _ 3.00% .| $ 1.880.017.360,73
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) -2.50% |8 4.108.201 433,25
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECMICOS - ING DE DETALLE (CD) 5.00% |§ 3.042.292.751.40
OOSTOS FINANCIEROS 407 |5 6.688.176.384,69
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 0 [§ 4.929.841.719.90
COSTO DE-DEMOLICION 5 $02.465.116.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS % 31.196.660.250.28
TOTAL COSTOS ‘ T 3 92.042.524.278.36
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 56.01%
UTILIDAD COMERCIO 20,00% |3$ 5.487.710.826.00

,  |UTILIDAD OFICNA T 18,00% | § 24.640.110.576.00
VALOR TOTAL'DE TERRENOQ 8% 42.157.711.649.64

VALOR COMERCIAL M? TERRENO | § 7.153.000 |

Andlisis de costos indirectos y valor adoptado.

-

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Se empleé el Méiodo de Costo de Reposicién. Dicha técnica busga establecer el valor
comercial del bien objeto de avaldo o de una edificacién semejante a partir de estimar el costo
tofal de la construccién a precios «de hoy, y restarle la depreciacién acumulada. Para ello se
utilizé la siguiente férmula: ' | :

Ve={CL-D} +Vt
En donde;

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacién

Vit = Valor del terreno
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1 ANALISIS DE COSTOS DIRELTOS USO PRINCIPAL
COSTO DIRECTO POR M2-CONSTRUCCION 5
COSTOS DIRECTC M2 SOTANO ADICIONAL b3
COSTOS PIRECTO M2 PLACA DE PARQUEADERO EN PRIMER NIVEL 3 -
TOTAL COSTOS DIRECTOS USO PRINCIPAL ] 60.845.855.028,08

2.272.996,94

' Costos directos.

El total de costos indirectos se establecié en $31.196.669.250,28, el cual incluye conceptos
como el cargo fijo de la licencia de construccién, la expedicién de 1a licencia, los honorarios
del proyecto, los costos financieros, entre otros. No se tiene en cuenta el costo de la licencia de
urbanismo, al considerar que el terreno en donde se localiza el drea titil dcl AMD-4 ya se
encuentra urbanizado.

. L}

Se descont6 el costo total de demolicién de las construcciones existentes, monto cquivalentc a
$802.465.116. Esto se estimé con base en el costo unitario de demolicién publicado por el
Instituto de. Desarrollo Urbano (IDU) y el 4rea total construida de cada uno de los inmuebles
ubicados dentro del drea dtil del AMD-4.

-

El porcentaje de utilidad para el proyecto. se estableci6 de acuerdo con los usos a desarrollar;
20% para el drea comercial y 18% para el 4rea dotacional, Correspondientes a la practica
econémica de este tipo de proyectos.

CONCLUSION Una vez desarrollado el ejercicio mediante el Método Residual, se obtiene un
valor de $42.157.711.649,64, correspondiente al*valor total del terreno ttil del AMD-4, Io que
se traduce en un valor de $7.153.000 por M2 de terreno,

L8

A continuacifn se muestra el resultado final de la tasacién del terreno:

A
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analizd uria muestra de 5 oficinas localizadas en la zona de la CL 126 con KR 7, y en el sector
de la AC 26 con KR 69. Los datos presentan un valor promedio de $10.243.805 por M2, con
un limite superior de- $10.809.639 por M2, y un limite inferior de $9.677.971 por M2.
Presentan dreas-privadas desde los 249 M2 hasta los 674,00 M2.

Al apreciar las caracteristicas de las oficinas en oferta, estas se encuentran en edificaciones

que ofrecen numerosos servicios comunales como valor agregado. Por lo. tanto, teniendo en
cuenta que el producto inmobiliario a desarrollar en la -Estacién Metro 26- se encuentra
orientado para la administracién piblica, en donde los servicios comunales son bisicos, se
adopta un valor unitario de venta para el drea dotacional cercano al limite inferior, equivalente

a $9.678.000 (ver anexo del estudio de mercado).

“

VALOR OFERTA VALORNEG |NOMERODE] VALORPGR |  VALOR vALOR AREAPRIVADA |  V/RMI
ol PIRECCION ) HEEG. ® GAMAJES |CADA GARAIE| CARAJES D"L(;‘m" o) INTEGRAL (%)
“CLi 7%~ ] . g
1 |ProvECTO TORREL S 20000000 | oom |3 2Eseccancy ) s o0atoo | § 1zoooacod’| £ L700conooe 263,35 5 awpanser
108
SR 4
2 |eROVECTOTORRE s 2ssa.rnioo | oow |5 2ass.aoime 3 % 40000000 | § 300000000 | 8 23S0 239,00 $ InTERME
- 1]
CAESE TN
7 | PROYECTOTORRE {5 as7rsorenn| ogsm |3 3.972.591.000 4 3 40000000 | 3 7000000078 Leprasrom 360,00 s jeazess
124
T 738,
¢+ |provecTo TORRE | ¢ aetoss0o0 | Dow [ 5 30a4004000 6 5 40000000 | § 240000000 | 3 2004006000 269,00 $ LAY
L6 .
AC 66036+
5| ppeeantil CENTRO . 1y 4pen000000 | 0% | 5 6:450.000.000 12 § 40006080 | % 150.000000 | & £.492.000000 6100 1 masion
ELEMENTO
PROMEDIO §_10343.803]
DESYIACION ESTANDAR b 563.834
COEFICIENTE 2504
. LIMITE SUPERIOR 3 10.809.639
LIMITE INFERIOR 3 957797
VALOR M2 ADOPTADD 5 3.475.000
ANALISIS DE VENTAS
VALOR A DECOMERCIO (NO INCLUYE PARQUEADERD) 5 15.405.000,00
VALOR M2 DE QFICINA (NO INCLUYE PARQUEADERQ)" 3 9.678.000.00
TOTAL VENTAS s 164.328.057.334,00

Estudio de-mercado de oficinas y cifras de venias.

El costo directo unitario de construcci6n incluyendo el sétano fie determinado por la

UAECD, para un prototipo de -Edificio inteligente de 5 pisos de altura, mds sétano, con
térraza verde, oficinas en espacio abierto, con adecuacién comercial en primer piso-, por un

valor de $2.272.996,94 por M2.
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Para el area comercial, se cont6 con la informacién de 3 ofertas de locales comerciales en
proyectos cercanos; ofertas localizadas cn la zona de la AK 7 con CL 24, y en la Zona de la
AK 10 con CL 72. Las ofertas presentan un valor promedio de $15.764.284 por M2, con un
limite superior de $16.124.381 por M2, y un limite inferior de $15.404.187 por M2. Asi
mismo, presentan 4reas privadas desde los 112 M2 hasta los 232,74 M2.

Del andlisis del 4rea comercial en las estaciones de los sistemas de Melro consultados en
varias ciudades, se encontré concordancia con el drea de los locales comerciales de los datos
investigados. El trdnsito de personas en el sector de las ofertas podria asemejarse con el
volumen de transeiintes esperado en la - Estacién Metro 26 -. Sin embargo, se consideré que
la escala del tipo de comercio a-desarrollar en los locales de'las ofertas es mayor a la escala
que podria adelantarse en el 4réa comercial de la Estacién. Lo anterior en consonancia con lo
observado en los sistemas de Metro consultados, en donde predomina un tipo de comercio de
escala vecinal, como panaderias, cafeterfas, bares, quioscos de prensa, restaurantes, tiendas
para productos varios, entre otros.

Por lo anterior, se adopta un valor unitario de venta para el drea corhercial que tiende al 1imite
inferior, equivalente a $15.405.000 (ver anexo del estudio de mercado),

AREA
. ; VALOR OFERTA | XUMERO DE | " VALOR POR VALOR VALOR BEPURADO VIR M2
No, h) Lo
~e DIRECCIO m GARAJES | CADA GARLIE|  GARAJESR ) cmgrg)uma INTEGRAL (5}
KR 1072 62 N
1 | DMPRESATORRE |§  3.800.000.000 1 - - %, .40.000000 | § 3,760,000.000 327 S° 16155387
EMPRESARIAL .
: CLUTH- | 00 000,000 1 S 40000000 | § 40000000 | S 1930.000600]  I3300 | §  JAseLosy
EDIFICIO 7.24 R 1000, 000, 930,001.00 23, 04
CL24a743. - u
J EDIFICIO ¥.34 $  L310.000,000 2 3 40.000.000 .s ao.ooc.oqo 5 1.730.000.060 1E1,00 3 15446429
PROMEDIO S 15764784
DESVIACION ESTANDAR 3 360097
- COEFICIENTE, . 228%
N LIMITE SUPERIOR 3 16824381
LIMITE IENFERIOR 5 15404187
VALOR ADOPTADO 5 13405000

Estudio'de mercado de locales comerciales.
{
Para el drea dotacional, se propone un producto inmobiliario de oficinas en espacio abierto
v caracteristico de las entidades ptiblicas, en-dreas grandes, con acabados bésicos, con poca
oferta de servicios comunales y acceso limitado a los estacionamientos. En coiisecuencia, se

. 21
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dotacional. Pese a que la norma aplicable no lo exige el acceso a los estacionamientos hace
més atractiva la oferta de oficinas en comparacion con las que no tienen posibilidad de dicho
servicio. Adicionalmente, no se encontré en el mercido inmobiliario un proyects de oficinas
en venta sin acceso a parqueaderos. _
El andlisis de la cantidad de estacionamientos ofrecidos por oficina tuvo como resultado que
por cada 100 M2 de 4rea privada, la-endencia conducia a un parqueadero. Esto se traduce en
un total de 141,44 unidades para el 4rea vendible del uso dotacional (oficinas), adoptando un
total de 142 estacionamientos.

No se contemplaron estacionamientos para el 4rea comercial, dado que sé consideré que.los
locales de la - Estacién Metro 26 - tendrén un tipo de comercio de escala vecinal orientado
para el trénsito de personas, y no un tipo de comercio enfocado para un consumidor que
requiera de estacionamiento mientras realiza sus compras.

La ubicacién de los estacionamientos se proyect5 en un sgtano, que a razén de 22,50 M2 por
unidad, requiere un total de 3.195,00 M2 construidos. Esta area es inferior a-la ocupada en

planta, ‘
W

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS
Paiqueaderos privadss.paia Codiercio {Unidadéy) * 0 0.8
Parqieaderos plivados para Oficinad (Unidadzs) 1 X cada 100 o2 141444 T42.0
TOTAL'WPARQUEADEROS OBLIGATORIOS POR MERCADO (Unidades) 142.0
Cautidad de parqueaderos plafiteados efi Sbtano arazan de m*por unidsl 442

17.
T 3

Area de parqueaderos omtniidos en sétano o razon de 22,5 ! por unidad 113 3:195
Cantidad deSbtanos- X . . 1,00
PARQUEADERQS PRIVADOS VENDIBLES (Unidades) 0.00
TOTAL PARQUEADEROS CONSTRUIDOS j B 142.00
Total drea ocupada en sélanos 3.195,00

Cdlculo de estacionamientos.

En consecuencia, el 4rea total construida para 5 pisos es de 23.574,00 M2, y de 3.195 M2 para
¢l sotano, con un drea vendible para el uso comercial de 1.781,15 M2, y de 14. 144 40 M2 para
el uso dotacional (oficinas).

Para establecer el valor de venta de los productos inmobiliarios propuiestos, tanto para el 4rea
comercial como para el drea dotacional (oficinas), se realizé un estudio inmobiliario para
determinar el valor unitario en el mercado.
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El 4rea de Equipamiento Comunal Privado se establecié de acverdo con-el Documento Técnico
de Soporte (DTS) del PPRU - Estacién Metro 26 -. Las 4reas requeridas para usos diferentes a
vivienda deben cumplir la proporcién de_10 M2 por cada 120 M2 del area neta de construccion:
en el uso. Por lo tanto, se asigna un drea de 199,07 M2 dé equipamiento comunal cubierto, y
1.128,06 M2 dé zonas verdes recreativas, las cuales serdn ubicadas en la cubierta de la
construccion. -

Al descontar las dreas establecidas para puntos fijos, circulaciones, y equipamiento comunal
cubierto, se obtiene el 4rea vendible: 1.781,15 M2 para comercio, y 14.144,40 M2 para ¢l 4rca

dotacional {oficinas).
1

Puntos fijos (%4 del area total Construrda) 10% . 257 A
Circulacion Adicional Piso 1 (%6 del Area total Construida Piso 1) . 4% 22630
Circulacion Adicional Oficinn (% dzl dren tola! Conatruida Pivas miperiores) 15% 2.528.85
Arex toinl conshralda antes de equipamiento comunal privado ! 23,574,00
Puuitos Fijos + Circulacionds / Arca Total Construida 31,60%

| Area construida menos prios fijos, civenlnciones y equipsatiento constrvide. 15.925.53
Equipantiento exigido construido en ¢l primer piso ’ 199.07
AREA VENDIBLE COMERCIO {11¥) - 1.781.19
AREA PARA PARQUEADEROQS CUBIERTOS BN 1er PISQ 0.00
AREA VENDIBLE OFICINA (m%) 14.144.40
Area base para ¢l cdleulo del indice de constmccion \ a1 : 15.923.55
AREA TOTAL VENDIBLE (m') ) 15575 55

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) N >
Equipamiento comuual exigido ¢n Comerclo 0.083 143.4%
Equ:pmmcuto destinado p egtaci ientos adicionales pn vigil 0% .00
uipamiento destinado a dreas verdes recreatins (100% l:llb_il)_ 835% 12416
Equipamient, | exigido - Cublerto ! 15% . 22.24
Equlpnu\kulo comuinl exigido para Doincional 0.083 1.178.7
Equipamisnto destinado & estcionamienios adicionales para visitantes 0% j . 0.0g
Equipaniienta destifido & drenr verdes recreativas (100% cubsierta) . 85% 1.001.%4)
Equipamients comumal exigido - Cubierto ' 15% 176,81
Total Equipamiento comunal exfaldo - Cublerte 159,07
) -Cdlculos de la técrica residual. :

Se determind la existencia de estaczonamlentos para el drea dotacional (oficinas) teniendo en
cuenta que alli funcionard el 4rea administrativa.

La exigencia de estacionamientos privados se plante6 con base en el anilisis inmobiliario de
oficinas con dreas de 200 M2 a 1.300 M2, que corresponden al producto a desariollar en el uso
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El 4rea de puntos fijos se ha determinado en un 10% del ATC, con un 4rea de circulaciones
adicionales para los pisos 2 a 5 (drea dotacional) del 15%, mientras que, el 4rea de circulaciones
adicionales para el piso 1 (4rea de comercio) se ha establecido en 48%.

El drea establecida para puntos fijos y circulaciones adicionales del piso 1 (drea de comercio)
suma un ‘total del 58% del ATC del primer piso, como resultado del andlisis de las 4reas
comerciales existentes en los sistemas de Metro consultados, en donde la prioridad no es la
actividad comercial, -sino el transito de personas para el ingreso y salida de la estatién. La
asignaci6n de este porcentaje se sustenta adicionalmente en el éstudio realizado por la Empresa
de Renovaci6n y Desarrollo Urband de Bogotd (RENCBO) en varias superficies comerciales
de la ciudad, en dénde se determiné el porcentaje del drea comercial con respecto al drea
construida. En dicho ejercicio se obtuvo una relacion del 42% en promedio, cifra que muestra
que el drga comercial es inferior al drea destinada para las circulaciones y puntos fijos.

CentroComercial  |Nivel |Aren Construida|  ArewVendible  |No.locales| % Area Comercial
<

Unkeentro 1 89.034 46,308 300 5X% .
Bulevar Niza 1 90.444 3370 168 3%
Hatienda Santa Barbara 1 87.439 36.400 318 . 4%
) Plara de 1a Américas 1 B9.534 42.579 341 A5%
Salitre Plaza 1 85235 29.000 248 34%
Bima 3 44.000 20.458 117, 674
v } Alamos 3 29.900 17.729 59%
Palatino \ 1 33.400 11.715 B4, 35%
Tintal Plaza 2 34.500 18,500 219 54%
Santa Ana 1 52.300 13.250 47 #556,
Portal da la 80 2 87.000 36.000 34 41%
Santa Fé 1 215.283 6%710 255 , 3%
Plazalmperal 2 138377 47,483 . 4%
Gran Estacidn 1] 125.000 45.800 355 7%
San Martin 2 50.500 36.000 104 TIH

Hayuelos -~ 2 43.500 12.000 262 258 -

Centro Mayor 2] 242.000 102.000 445 4i%
Titdn Plaza 2| 157.573 54.204 240/ %
Plaza Central 3 205.000 75.000 340 7%
Ventura (Seacha) E] 103.320 49.000 250 A7%
La calina 3 200.000 64.000 3%
- Promadio 42%

Estudio de la ERU sobre dreas comerciales.

Asi las cosas, result6 un 4rea total de 2.357,40 M2 para puntos fijos, y un 4rea total de 5.091,98
M2 para 4reas de circulacién tanto en el drea comercial como en el drea dotacional (oficinas).

N
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De acuerdo con el Decreto Distrital 319 de 2006 en su articulo 61C, el AMD-4 presenta un
Indice Maiximo de Ocupacién sobre Area Util de 0.80, un Indice Maximo de Construccién
sobre Area Util de 4, v una Altura Méxima Permitida resultante de la correcta aplicacién de los
indices. La norma menciona que no se - ex1guén estactonamientos -, pero dadas las
condiciones del mercado inmobiliario de oficinas, se hace necesario cumplir con una cuota
minima de parqueaderos. Asi mismo, el Decreto establece que la Tipologia Edificatoria debe
ser definida mediante Resolucidén por la Empresa Metro de Bogotd S.A.; no obstante, a la fecha
ain no se ha definido. Por consiguiente, para el desarrolle del ejercicio no se tendrd en cuenta
la Tipologia Edificatoria. De igual manera, variables como los aislamientos y el voladizo, no se
encuentran determinadas. ‘

Con la aplicacién de los Indices de Ocupacién y de -Construccién maximos permitidos, se
obtiene uri dred de ocupacién de 4.714,80 M2, y un 4rea construida de 23.574,00 M2, lo que se
traduce en una altura resultante de 5 pisos. Al drea Ttil establecida se le realiza el descuento del
drea de antejardin de 5 metros por la KR 16 (via local), obteniendo un 4rea méxima ocupable
en primer piso de 5.405.82 M2, area mayor a la determinada por la aphcacmn del Indice de
Ocupacion. Por lo tanto, se adopta como érea a ocupar 4.714,80 M2.

Como 4rea construida en primer piso se tiene un valor de 4.714,80 M2, que, al no-existir drea:
definida para el voladjzo, se replica para los pisos 2 a 5, obteniendo asi-un Area Total
Construida (ATC) de 23.574,00 M2.

/

ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO AMD - 4
AREA UTIL () £.893,50
" CALCULO DE Enmcmn,mw USO PRINCIPAL -

indice Maximo de Ocupacion (sobre dres 06]) . 1,30 4.714,80,
Indice Méximo de Construccidn (sobre drea til) ) 40 23,574.00
Tipologia edifientoris’ sA
[Aislamvientos 0,0 0,00
A_mandm {5 M sobre viaw locu!c_a) . 3.0 457.68
Aren mdxinmn ocupable’ e primer pito dercontando y antejardin ) 5.405.82
Area Ocupada ¢n Planta Adoptada - 4,714,580
Alturn Maxima Peninksida [Pisos) 4 . RESULTANTE
| Altura Maximna Adoptada (Piscs) ) 5.0
|Area construida en primer piso . 4.714.80
Arca de voladizo TN/A 0.00,
Area constroida scgiado a quinto piss 4 18.859.2¢
Arca total construida (i) : ¢, 23.574.00]

Céleulos de la técnica residual.
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1)

Pasajeros del Sistema Metro del Decreto Distrital 319 de 2006, por el cual se adopta el Plan
Maestro de Movilidad para Bogotd Distrito Capital, adicionado por el Decreto 394 de 2019.

Se enfatiza que el AMD-4, al no hacer parte de ninguna Unidad de Actuacién Urbanistica
(UAU), no participa del reparto de cargas y beneficios, ya-que su desarrollo es independiente -
del Plan Parcial.

Para la aplicacién del Método Residual, se tuvo en cuenta que dentro del 4rea titil del AMD-4
se contempla construir por parte de la Empresa Metro de-Bogotd (EMB) la Infraestructura de
Servicios a Pasajeros del Sistema Metro, particularmente, las edificaciones de acceso a la
estacién del Metro y el Puesto Central de.Control. Por lo anterior, se tomé como referencia la
infraestructura de las estaciones existentes para el sistema Metro en varias ciudades del mundo,
informacién que se consult via web en los siguientes enlaces:

- https://www.metrovalencia.es/

- hitps://fwww.metro.cl/

- https://www.itpc.es/

- http://www.metro.sp.gov.br/

- https://www.metro.cdmx.gob.mx/

La informacién recolectada contribuyé para establecer un punto de partida 'para la
determinacion y configuracién del drea comercial y del 4rea dotacional (oficinas) desarrolladas
en el gjercicio residual.

El AMD-4 de acuerdo con el Decreto 822 de 2019, presenta un 4rea bruta de terreno de
31.788,74 M2, la cual se encuentra conformada por: 16,747,25 M2 para la malla vial arterial
(Av. Caracas), 3.931,46 M2 para la malla vial intermedia y local (CL 24, CL 25, KR16),
5.216,53 M2 para espacio publico (Control Ambiental CA-1 y CA-3, Plazoleta de la Luz,
Sobreancho de Andén CL 24), y un Area Util de 5.893,50 M2 para la infraestructura de acceso
oriental y occidental, y para el Puesto Central de Control EMB.

De acuerdo con los usos establecidos para el AMD-4, la aplicacién del Método Residual
propone un proyecto de construccion con un drea de comercio en ¢l primer piso, un rea
dotacional (oficinas) en los pisos superiores, y un drea de estacionamientos en sétano.
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Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total- de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. -

N

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Meétodo_
de Costo de Reposicién, Lo anterior de acuetdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Reptiblica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
\

¢ Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicién. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de.la Repiblica y el’ Mnnsteno de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

9. AVALUO )

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

El-predio objeto de valoracién hace parte del Plan Parcial de Renovacién Urbana -Estacién
Metro 26 -, adoptado mediante el Decreto 822 del 26 de diciembre de 2019. Especificamente,
se encuentra localizado dentro del AREA DE MANEJO DIFERENCIADO No. 4 (AMD-4),
definida en el Articulo 15. AREA DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD) No. 4 -

_,ESTACION PLMB Y PUESTO CENTRAL DE CONTROL EMPRESA METRO DE
BOGOTA (EMBY) -.

Para determinar el valor del suelo en el inmueble maleria de avaldo, se aplic el Método
* Residual con base en los usos establecidos por el articilo 15 del Decreto 822 de 2019
(Comercio y Dotacional), y la edificabilidad estipulada para la Infraestructurd de. Servicios a
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7.2. AREA CONSTRUCCION
ITEM EDAD AREA RURALNG |URBANONO | TOTAL
(Afios) |  (m2) PROTEGIDO | PROTEGIDO |
CONSTRUCCION 63 521.57 0 521.57 521.57
ENRAMADA 15 25.56 0 25.56 25.56
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA - CONCRETO ' M2 ‘ ' 48.12
ESCALERAS M2 3.80
ZONA DURA - BALDOSIN M2 9.29
ONA DURA - ADOQUIN M2 8.37%

8. METODO DE AVALUO

‘El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geogréifico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

{

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién del valor comercial del terreno se utilizé el Método Residual, el cual se
define en el articulo 4 de la Resolucién 620 de 2008 de la siguiente manera: ’

- ARTICULO 4. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor

comercial del bien, norimalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y deé
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
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7. CARACTERISTICAS GENERALES CON STRUCCION k
7.1. DESCRIPCION

Predio con construccion de tres pisos y enramada en_dltimo nivel. Actualmente se utiliza para
fines residenciales.

| ‘GARACTERISTICA. | " DESCRIPCION ]
, ESTRUCTURA ’
CIMENTACION Se presumen zapatas corridas.
ESTRUCTURA Vigas y columnas én concreto.
CUBIERTA . Teja de fibrocemento y pldstica sobre cercha metélica.
L s : S ACABADOS L
FACHADA " |Pafietada parcmlmente en ladrillo a la vista parcialmente; pafietada y
. pintada en primer nivel. N

MURQS En bloque y ladrillo, pafietados y pintados.
DESCRIPCION PISOS | En baldosa y listones de madera.
CIELO RASO En guadua pafietada.
COCINA De tamafio pequefio, enchapadas y con mesones eil concreto.
BANO De tamafio mediano, enchapados, con tres servicios y mobiliario sencillo.
PUERTAS Con hojas y marcos en madera.
INTERNAS

| PUERTAS Con hojas y marcos en madera.
EXTERNAS ~
VENTANERIA Interiores y exteriores con reja metaﬁca y vndnos incoloros.
ENTREPISO En madera y placa de concreto.
CONSERVACION  |Mala
DISTRIBUCION

Veinticuatro habitaciones, sicte bafios, dos cocinas, zona de ropas y dos
terrazas.

EDAD (Vetustez) 63 Afios.
REMODELACIONES | No se aprecian. \ .
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL
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% Linderos del prcdlo. FUENTE: Registro Topogréfice.,

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE '
+ 10,71 m sobre Calle 24 (CL 24).

6.6. FONDO .
24,245 m en promedio. _

6.7. AREA TERRENO )
Area Total: 2446 m2

6.8. SERVICIOS PUBLICOS - . -

El predio objeto de avalio cuenta con los.servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.
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)

Caracas (AK 14) y la Carrera 16 (KR 16).

Al predio le fue asignada la direccién oficial CL 24 15 06.

. 4 T 5 e ,x‘,;f!‘ rm .
Direccién: CL 241506 - /‘f

"| cHip: AnADO7ZLUBR |
| Barrio: SANTA FE '

= Bisperso; No
. | Unidad prediak 1

Y i

Ubicaci6n del predio. FUENTE: Plataforma Mapas Bogotd.

" Identificadar unico det Iote: ogamoosoeaE
P

6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avalio sen

- Norte: En 9,36'm con lote de cddigo 00610300303 1.
- Sur: En 10,71 m con Calle 24 (CL 24)., '

« Oriénte: En 22,99 m con lote de cédigo 006103003003 y en 1,10 m con lote de cédigo

006103003031.

- Occidente: En 14,00 m con lote de cédigo 006103003005 y en 10, 40 m con lote de cédigo

006103003007.
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\ .
Tilca Mixime de Ocnpacibn (sobee Aren GRD 6.50
Indice Maximo de Construceion (sobre, rea 0fil) E]

Resultantes de [3 correcta aplicacidn de los
Indices de ocupacidn y constmceidn.
Segia las condicienes que defina la Empresa

Altura Mixima Penmitida

Tipalogla'Edificatatia Meiro de Bogotd 8.4, niedlante resolucion,
Para lds  estaciones y sus  usos
Satalios y semisdianos complementarios se permite la gonstriccion de
sbtanos y semisdtanos.
| Dimensién de Antejardin Noth 1.
Estacionamientps Notn 2.
Nota 1. El antejardih exigids $obre las.vias locales serd el equivalente necesario para completar
waa dimensibn de 5 metros contados desde el sardinel existente hacia el.interior de los predios, N
incluyeudo aquelios predios en donds no exista dichn exigengia, No se permitird ¢f cerramisnio del
. antejardin y este debe ser ratado en material duro, coutinuo, con un disefio unificado con el andén,

siu obstdcnlos nllesnivetes para elpestén.

Nota 2. No se exigirdn estacionamientos para vehiculos motorizados de cavicter privade, publicos,
cargn y descargue, motos, servicigs, y personas€on movilidad reducida-para los nsos.conexos a la
infraestructura,

. Edificabilidad para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema Metro.

En lo referente a la Tipologfa Edificatoria aplicable al Area de Manejo Diferenciado (AMD)
No. 4, actualmente no se ha determinado la necesidad de éxpedir la Resolucién mencionada
por parte de la Empresa Metro de Bogotd (EMB). Lo anterior fue expresado por tal entidad
mediante Oficio del 27 de mayo de 2021, con radicado EXTS21-0002207.

Por su parte, en armonia con el artfculo 15 del Decreto 822 de 2019, los usos previstos para la
edificacién donde funcionard el Puesto Central de Control estdn de acuerdo con el Decreto
Distrital 492 de 2007, y son los siguientes:

CATEGORIA DEL USO ESCALA
Almacenes, supermercados ¥ centros N
Comercio Zonal | comerciates de hasta 2000.M2 en 4reas Zonal
COMERCIO .| de venta,
. . Locales con drea en ventas de hasta i
Comercio Yecinal 500 M2 Vecinal A
Servicios Urbanos . T Metropolitana
DOTACIONAL Bésicos Servicios de Ia administepeidn piblica. Urbaria

Usos previstos para la edificacion del Puesto Central de Controf.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Inmueble medianero ubicado al costado septentrional de la Calle 24 (CL 24), entre la Avenida
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Conforme lo establece el numeral 5 del articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016, dentro
del &mbito del PPRU Estacién Metro 26 se define como Area-de Manejo Diferenciado No. 4
la malla vial arterial construida para la Troncal Caracas, y sobre la cual se proyecta la
localizacién de una Estacién de la Primera Linea del Metro de Bogotd (PLMB) con los
respectivos accesos, y el Puesto Central de Control (PCC) de la Empresa Metro de Bogotd
como se sefiala en el Plano No. 1 de'2 Propuesta genetal de urbanismo, cuadro de 4reas y
petfiles viales. - \

Respecto al reparto de cargas y beneficios asociados al Plan Parcial de Renovacién Urbana, el
articulo 37 del Decreto 822 de 2019 versa lo siguiente:

- ARTICULO 37. MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Se establece como mecanismo de ejecucion para el desarrollo
del PPRU - Estacién Metro 26 - y para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios,
el instrumento de Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU). -

Por conmgulente las cargas y beneficios se distribuyen iinicamente. en las Unidades de
Actuacién Urbanistica (UAU), con lo cual las Areas de Mane}o Diferenciado (AMD) quedan
cxcluidas de tal reparto.
\ {

-Por otro lado, en consonancia con el articulo 15 del Decreto 822 de 2019, la edifichbilidad
para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema Metro es la contemplada en el
Decrete 394 de 2019, por el cual se adiciona el Decreto Distrital 319 de 2006 y se dictan otras
disposiciones. El articulo 4 del Decreto 394 de 2019 dispone lo siguiente:

- ARTICULO 4. EDIFICABILIDAD PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS A
'PASAJEROS DEL SISTEMA METRO. Adiciénese el articulo 61C al Decreto Distrital 319
de 2006, el cual quedaré as{: -

Articulo 61C. La edificabilidad para la Infraestructura de Servicios a Pasajeros del Sistema
Metro es la siguiente; '
3l

Unidad Administrativa Es;lec;al de Cata stmmstrltai

Ay, Carrern 30N6. 25 - 50
Cédrgo postal 113511
Yarre & Pisas 18 v 12 ~Torre B #isol
Tel; 2847600 - afor Unes % g5
)

Tramites.en tinea: estastrodnlineacatastrobogata povice
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- ARTICULO 478 - ACTUACIONES ESTRATEGICAS: Las Actuacioncs Estratégicas
(AE) son intervenciones urbanas integrales en 4mbitos espaciales determinados donde
confluyen proyectos o estrategias de intervencién, para concretar el modelo de ocupacién
territorial. Su planeacién, gestién y seguimiento garantizan las condiciones favorables para
detonar procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad,
mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracién distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademas, las AE, son un instrumento de planeacién de ségundo nivel
en el marco del presente Plan. -

- ARTICULO 480 - PRIORIZACION DE ACTUACIONES ESTRATEGICAS. Las
actuaciones estratégicas deberin adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada
en vigencia del presente Plan. Cada administracidn distrital, a través del Plan Distrital de
Desarrollo priorizata en su programa de ejecucion, los recursos necesarios para garantizar su
adopcidén y ejecucién (---) -

Segiin ¢l pardgrafo 3 del articulo 483 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.,
los predios que integran Actuaciones Estratégicas podrin desarrollar el Indice de
Construccion Base de su respectivo Tratamiento Urbanistico. Dicha condicién se modificard
solamente cuando se adopte la Actiacién Estratégica correspondiente o se cumpla el término
definido en el articulo 480 citado.

El predio se encuentra contenido dentro del Plano Urbanistico 10/4 correspondiente a la
Urbanizacién Barrio Santa Fe.

La informacion expuesta anteriormente corresponde a las directrices dadas por la Unidad de
Planeamiento Local (UPL) asociada al predio materia de avalto.. Sin embargo, la
normatividad especifica aplicable al inmueble es el Decreto 822 del 26 de diciembre de 2019,
por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana -
Eslacién Central -, hoy denominado - Estacién Metro 26 -, ubicado en las Localidades de
Santa Fe y Los Martires y sc dictan otras disposiciones.

El predio de-estudio se ubica en el Area de Manejo Diferenciado (AMD) No. 4, la cual se
define de la siguiente forma seg(in el articulo 15 del Decreto 822 de 2019:

- ART{CULO 15. AREA DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD) No. 4 - ESTACION
PLMB Y PUESTO CENTRAL DE CONTROL EMPRESA METRO DE BOGOTA (EMB).

4

8
Unidad Administrativa Especial de Catastio Distrital A2

Al
Ay Carrera 30NO. 25 -0 . réﬁ,i

Codigo postat 111511 .
Torre A Pises 1Ly 13+ Torre 8 #i50d .
Tel: 2877600 —Infor Liren 185 ’ |

VORRASET SRR RRTLER | | .
Tedmites en fineac cotastroaniinea.catastrobogots pw.oo
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i 3
. Coe e DT ST . .. P
. hospedaje, servicios dl automavil, servicios especiales y servicios logfsticos.

~ A

INDUSTRIAL: Produccién artesanal, industria liviana e industria mediana, .

/ »
.o ¢
DOTACIONAL. ‘ ‘
5.3. USOS RESTRINGIDOS - oo :
b d > ) - N . . - - ]
- Noaplica. . . ’
. ‘, ~ » A o e N
54, CONSIDERACIONES NORMATIVAS o

En armonfa con el articulo 243 del Decréto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para

cada Area de Actividad se establecen en funcidn de los rangos de édrea construlda v sus °
Y ‘ cond:clones de localizacién'e 1mpIantac1011 Es digho de mencién que lbs usos estdn sujetos-a
las accwncs de mitigacién'de impactos urbanisticos y amblentales correspondientes. -

i ' '
o 1

Al consultar €l Plano CG 7 - Actiaciones Estratégicas, asociado al Plan de Ordenamiento

. - Territorialyde Bogotd D.C., se evidencia que el lote objeto dé tasacién se ubica en la
Actuacién Estrateglca Priorizada 12 - Pieza Reencuentro., .
. , ) >

Actuucién Estrafdgica. FUENTE: Galerfa-de Mapas POT:
s

]
-

o Las Actuaelones Est;ateglcas se defmen de la siguiente forma de acuerdo con el Decreto 555
de 2021: . ‘

]

l‘i‘ i |

Unidad ,Ac{mmlstra,twa Esgf_-mat de Calas’tro l}rs;mtai

#, Citirers S0 No. 15 ign . :
. Codlzo bosial: 113315 . .~.

Tgrrq‘ﬁ‘ﬁm*‘iiwx&dqrm B Plped . ’
Tel; Mﬁm—uifo!%ca 19$ >, , ) ’
. ] *
Tesinrtes o0 Hinex: catastrémnlinea catastrobozota povico- : N
K . 05-01-FR-O7
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| Tratamieritos Urbanos, asociado al Decretb 555 de 2021,
~ s ' ‘len el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana no se

- exigen antejardines, a excepcidn de los casos en que se
deba cumplir con, las condiciones de empate con un
|antejardin existente.

- p — e

¢ Tratlmicrltu , uraniticn

TH I condeduacon

‘h CONSCAUNAGION
" besammouin

! B WEIDRAMIENTOINTEGRAL

‘{3 Euov.icmu

> e ).lﬂ(nﬂuév-o o ..we.-.
’ vt

Prommigiacie AR, W»a« o
o

P Pan Expicat! B Morups ; Rorancidn P
| .
P P
i - -s"’ . n‘(‘a_;:‘f . Al
, R SRR, .
# T
il Ty

& =

“ 2 Tise 92t e
{ e 24.15 &, Santa Fa, Loz Marras, aung .
DL, COL

CFa] FE = TETL

' Area de Actividad Y Tratamientd. FUENTE: Galerta. de Mapas POT. | b

5.1. USOS PRINCIPALES: ' ’ , S
‘No aplica.- ~ ‘ N
/' 5.2.USOS COMPLEMENTARIOS . .

RESIDENCIAL: U'nifami‘]iag, bifamiliat, mulfifamiliar colectiva y habitacional con servicio:s.

A

COMERCIO ¥ SERVICIOS; Comercio y seryicios béasicos, servicios de oficinas y-

Unidad Administrativa-Especial dé Catastio Distrital

#, Carrerd 30 No. 2590

Codigo pottal: 111911 ' p

Torré A Fisos i by - Yord BP0l

Tek 234756&-—1«!:': faca 195 . ’

Trémites en Hnea: cmammimmmﬁaﬂr&b&mhm s .
- . 05-01-FR-07 /
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4.5. VIAS DE ACCESO " AT , BN

'

Al sector se accede desde la Avcmda Caracas (AK 14), la.Avenida Calle 19 GAC 19y la
Averuda Calle 26 (AC 26). Sobre tales ‘ejes viales s¢ encuentra ‘el sm{em;l de transporte ’
masivo Transmilenio. L'as Avenidas Caracas y Calle 26 cuentan con'dos calzadas, cadduna -
~con cuatro carriles. Pot su partey1a Avemda CaIle 19 pre;enta dos calzadas con'tres carriles -
=Y ~ ‘'cadauma., ° N . f L '
" :, ) . * v v 1

La parte mteTna del sector se conectaa través de diferentes vias interntas, en su mayoria

3 pav1mcntadas 'y 'en buen estado de conservacion. .

. } ) "

s s

Y

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone dé las redes instaladas.de servicios pubhcos\de acueducto,-alcantarillado, .
energ1a gléctrica, gas natural, y teléfono: Adlcmnalrnente dispone: de alumbrado piiblico,
“seryicio de aseoy recoleccmn de basuras AR . .

, -
hJ s * *

5 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante 1a entrada en*vigencia del Decreto 555 .de 2021 por el cual se-adopta la revisién general del
Plan:de Ordenamiento Tcrntor;al’dc Bogota D C %)ara el predlo Ob_]C'[O de avaliio se reglamenta

£

UNLDAD DE L3 CENTRO HISTQRICO f -0 4
PLANEAMIENTO LOCAL ™ ¥ ‘ 1.
AREA ACTIVIDAD Area de act1v1dad Estructurante - AAE tReceptora de -
e . vx'ﬂenda de- mterqs social W
L] E % €
i TRATAMIENTO . Renovacxon Urbana -
¢« /" 'URBANISTICO . .’ 2y o ~ i
INDICEBASE  ~ ~. |13 T - . '
* |NUMERQ DE PISOS ) Resultante,, : |
’TLPO'LOGfA CONSTRUCCION Aislada I v .
ANTEJARDIN - [Segin el numeral 12.2.A.1 del Ancxo al Decteto 603 de
C > - 2022, por medlo del cdal se acttaliza, complementa y| -
N precisa el Anexo 05 - Manual de Nprmas Comunes alos | **

T T
- . 7 S 5
s ’

Hhxﬁaﬂ Admm:stratﬂa f{iﬁg;‘lﬁi de; eqaktru Dlgtr:té! - ' -

m:emmuu.zs 0. N
opestab 139117 - . ; :
?urr: ﬂmnvllrferusﬁmz ) N * i
Tpl; 2247600 ~ tnfo: {ved 493 : ‘7 & oo
SRCTAREATAIE 20vcs . e s ~ . S Y ‘
ﬁim?ﬁmlhmeﬂasg&ml}ﬁ;&lcﬁmmgnmm - .- " :
' - 05-01-FR-07, .
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4.1.DELIMITACION . ~ . | !

s El sector catastral Santa Fe- (006103) se ubxca en la localidad 14 - Los Martires, de la
* ¢iudad de Bogoty ? .C. Lirnita con: g

\

- Por el.norte: Con la Avenida Calle 26 (AC 26), que lo separa de los sectores catastralés

. Annema (007105) y Estrella (007106). 3
.- Por el oriente:"Con la Avenida ‘Caracas (AK 14), que 16 separa 'del sector catastral La .
- Alameda (003101):

-~ Por el occidente Con la Carrera 22 (KR 22) la Calle 24 (ClL. 24) y la Carrera 25 (KR 25),
que lo separan de los sectores, catastrales Samper Mendoza (0061 08) § Florida (006101).

~ Porel sur: Gon la Calle 21 (CL21) y la. Dlagonal 19A (DG 19A), que lo separa de los =
T sectore&s catastrales La-Favorita (006104) y El Listén (006106).

i -

by
g Ll ; Iy !

* 42, ACTIVIDAD PRﬁDOMINANTE A .

= ]
El sector donde se localiza el inmueble objeto’ de avallio se caracteriza por ser una zona de
uso y actividad comercial. Lo anterxor en vista de.su. ¢ercania con el centro de la cmdad y
del alto flujo de Lranseuntcs -
Al interior del séctor s‘e localizan el Centrq de’ Memoria, Paz y Reconciliacién, el

. Cementerio Central, la Fundacién Universitaria’San Mateo, entre otrops sitio$ destacados.

4.3, ACTIVIDAD EDIHCADORA * \
|

Se aprecian: pocos d'ésanollos de proybctos constiuctivos nuevos. Es un sector consolidado
.y antiguo, por consiguiente, la actividad -edificatoria actualmeénte §¢ considéra baja. Se

observan obras de remodelacnon en construcciones, preexistentes.
Ny,

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONGMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del'12 de septlembre de 2019, el predio objeto
de avalio s¢ encuentra-en la manzana catastral 00610303, la cual se clasifica dentro del
estrato socmcconémlco trcs 3).

B -
» k]

VA

-

Se aclara que el estrato, aphca exclu,mvamcntc si el mmueble es de uso residericial, .de

N . aguerdo’ con lo establecido en la Ley 142 de 1994 " A
r -+ t . \ 4 " 4 r I
‘Unidag Atfmmlstratw’a ESpec,lal dé&atastru Dls;trltab . . - , ,,,.ﬁ
. &, Cargars SONoX7% 50 L B v 1"
"Codigs postek 520511 ! i . :

Torre A PEEOL 31 v 1= Torde 8t Piz6d
Yei: "sd‘?equ ~infa; Uaks 195 . 3

5 4 g b gy, nil + . ] .
Trdmites eh Irnea:camsquﬂﬁhedumsu&bogbmxo f '
K L S
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NOTA: El presente informe-no constituye un estudio juridico de los titylos: . ;
' 3. FUENTES DE, INFORMACION ‘ SRS o7
o i H ¥ v . R A 5
’ . "~ DATO - T T FHENIE .
' LINDEROS =~ Reglstro Topograflco No. 957 del 15de dlClCmbI‘e
U S b de 2018.
| AREAS Registro Topogréﬂco No. 997 del 15 de d1c1émbre
- D . ) . (de 2013 O .
p EDAD DE 1.AS CONSTRUCCIONES. Sistema Integrado de Informamén Catastral *
. B x (SIIC). ' ,‘
§ AVALUO DE INDEMNIZACION Expedlcn,te\con Radlcacmn 2023 5582 18. « 7
! * ! ] P 1
4 - . - * ,, 4 - . S
. .4.DESCRIPCION DEL-SECTOR s
' ' .
’ = : \ % ] )
Y K ' > . ' N ’
" f \I
. ¥y
L} . . I !F ’
- , \ ’
" i , Vs ]
P . >
)\ ‘ Y 7 \:‘ [ e
» N » |
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1. INFORMACION EGENE-RAL : / :

’

1.1. SOLICITANTE:,

* EMPRESA METRO DEBOGOTA S.A. (EMB S.A) |
12, RADI(‘I;ACIgN‘:ﬁ ' 2023 - 558218 ' de) 20 de Jomiode 2023

. 1.3. TIPO DE AVALUD: AdguisicienToal. o

1.4, TIPO DE INMUEBLE:, cAsA’ - -

-~

w

1.5.CHIP:» - AAAQOT2LUBR

. . 1.6: CEDULA CATASTRAL! 24148 ' N Lo

§ 0 ' A L

J:7. SECTOR CATASTRAL: 006103 - SANTAFE | - : .

a

A A

1.8. DESTINO ECONOMICO: * Residencials oy S ,
L] Y .

1.9.FECHA VISITA.  ,  27/0672023 .« ~ S L

‘ N -

- 2, INFORMACION JURIDICA

Y

¢

2.1. PROPIETARIO ALFONSO BUSTOS VEJARANO

-

2.2, ESCRITURA PUBLICA N°t ¥ 340 Notarla: 3/ Fecha; $6/01/1994
‘230 MAT_RfCULA,INMOBIL}ARIA: 050C01272254° - . .

¢

Il
‘ i

* Mediante la Escritura anterior se hizo Adjudlcacmn en Sucesién en Comiin ¥ Proindiviso de
Elvira charano a Alfonso, Bustos, Alejandro Bust@s Rosa- Bustds, Olga Bustos Margarita
Bustos yCon%t:mza Bustos.

¢ .

N

£ Artravés de la Escritura 17862 de 01/12/2007, btorgada en I“a,;\l otaria 29 de Bogota s efectud
Adjudlcacxén en Sucesién’ de Derecho de Cuyota de 1/6 Parte de Olga Bustos a Julio ‘Barrera,
.Carlos Barrera Gabticl Batrera, Teresa Barrerd, Patricia Barrera, Nazifa Bérrera y Mauricio
Barrera. i

t ¥

¥

AN

,Umt!adkdmxmst;alwaﬂiépep;al gg:f;ﬁtas‘tm Distrital. 5 . ,
fo, Carrers 50 Np, 25~ 40 . : -~
CBdfgn bosthl: nssky - . \ Wt
Torre 4 P156s 1212 ~Torre ¥ Plsad’
Tﬁﬂlﬁ = 1nidof Usies 195 - ’ '

'l ! !
Trddtites #n iiriea; Catastrogniinea catastrobogad gncd - _ L W

C 05-01-FR-07
'g \. . W 1nm ) z
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UNIDAD ADMIN, CATASTRO msmm\t. 02-08-2023 15:25:34
/ A[ Contestar Gita Este Nr. 2023EE50773'F01 1 Anex:1
N DRIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA .
~ DESTINO: EMPAESA METRO DF BOGOTA S.A. (EMB S.A)
- . N - . ASUNTO: Raspucsta Salicilud do AvalAvo AT: AT D97 naa.g,AEcn.’ . Proyeclo EMB
. ) ' OBS: Rad.EXTS23-0002047 So anexa 1 carpeta - AvalAa 2023-252
y L . METRO DE BOGOTA 5.A.
Dpctor(a) . ‘FED%HA 2023-08-04 19:03:58
MONICA FRANCISCA OLARTE G,AMARRA BD(as:
5 te de Gestion de Suel Wk rouoss -
ugerente de Gesuon de suelo t N
. EMPRESA'METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.) \ o NI R
Camera 9 No..76-49 Pisos3 -4 - ASunto: Respuesta a soficilud.sla,
Bogota D.C. . Remite: Luz Stelia Bargh Caldaron
- Anexos: 69 Folibs
Cdédigo postal: 7110311, Dep: Subgerenclaﬂe Gesﬂ&n Pre
. . , RAD: EXT23-0013265 '
s ' Contenido sujsto- a‘yerificacidn
~ L o
e 3
Asunto: Respuesta a solicitud elaboracicn de Avalio Comercial - "

Referencia: Proyecto EMB SA - Prirriéra Llnea del Metro de Bogota,(PLMB) Contrato
095-2021

7

Respetado(a) Doctor(a):

En atenCIOn al asunto de [a referencia y en cumplimiento al Contrato 095- 2021
celebrado entre fa Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA

“I METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S:A.), de manera atenta se remite avaluo comercral
relacionado a continuacién:

i 5 Fl : L3 ‘L L] r

T ORT N° AVALIIO | RADICACION DIRECCION |, ER
RT997 | 2023-252 | 2023-558218 | . CL241506 | 2023ER17174

r v : ™
)
. i
B

hY = . 1

Cordialmente,

’

\ Firmado .
'Q  digitalmente por *_- ’ SN ‘
)G ) N %UZSTELLA 4 -
Subgerente Informac mm%@or\l ' "

Ibaron@'catasfcroboqota.qov:cb - b,,

- Elabord: IVONNE‘JENNII_:ER CUBIDES DAZA
Rewvist:  MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ

" Anexo: 1 Carpota =
3
B N
]
# . A
i
- ~
« Unidad Administrativs Especipt de-Catastro Distrital - — v
M CHMIENOMGT 9 CONMPARLA-
Cheigoposal X113 =0 RDOTI2018
. ;:unzmugn—fbmjam; Q00
W IS0 ol then 298 ., CERTHICADA

TrivMes 68 Tined: CHLLOINTINS. OV GBI JONES | Cartizoe Ho.SG-2020004574 7

GDO-01-FR-01



—

o

'3 1 S f

"
o “"AEc INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2023 - 252
Wb | Citastng Bogasd v RT N° RT 997 .
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CHIP MAOO??:LUBI} | Registro Topografico |, . RT 997

= . T = 7

e

| coptrato, se e;tablegqrén Log,cos'tos);en qua g! ben‘ef" iciario ,dshe incu rrir paraquectos de ieclblrel'respectwo ingreso; tales
«golpb Imp].[es,to Precf’ a\l «asa laés cpsds,- a“utiﬂdad ,qeta seré ET l;esulfado de~ descontdr dél ihgreso dufinido {canon de |
iarrenaamhnto) el coste determ]nado por Impuesto predl'al Asf misma, se te’n’dré‘en cuepta 14 nformatidn’ tnputana vlo,
«ontable aportada para&efectcs def’ Edleuto. {Numéral 1 Art. 38 Resbiucren 898 de 2013)

s Ll i'
~ -
4T : 1

| g2 Pé'rdtda deé utlﬂdad ‘bor otras actmdadés econdmicas: Eéte ‘cdfceptg terfdré lygatén los cagos én qué el

beneﬁclario replice en™ef inmueble-una actividad ‘econdmilca diferente a las enuncladas en gl'numéral antérlor, § en

térrpinbs generales sy cdlculo seguird fos mismios paFdmatios explicados para el casgrde !a ‘pérdida de qtllidad por
contratos. \ 7

¥ % "
!

'P.ar.a su céleulo se redlizard un estudio de ls“activldézd’eéo;'!émlw con el fin-de establacer eI‘In‘g[eso que estas producen;
para Jo, cuil-€l avaluador podré scudit,/a Informacién y, estadisticas de entidades |}ubﬂcas vio prlvadas, asl como la
“Informacién tributaria, cofitable ¥ Is aportada por el beneficiario. {Numeral 2 Art.JB Resoh:clonpsga de 2014)

!

B3 Ougs, Cbﬂge tost Cpnform; cot «l, nanégrafo‘? del*hrtzcu[nﬂ& de Is Rﬁesolucmn*’ﬁgﬁ de 2014, quejdlce.

concep‘tos por.lbs tualessé pliade generar lucro cesante, enunclados én el preseﬁte articulo, son m;ﬂcatmos ¥ no echuyeh
otros cqnce?tos que s€demuestren y puedan sgr, recénocidgs en ej cilcule de fa indemrfizacldn.” Se puadén"reconoce‘r
.otrq$ c'ntermﬁ“hb incluldos eh la cltarar resolucidn, hecho que; fueac!arado mediante:la crrcuid‘r.externa §4: iDUO HeJ*JGAC
que, indica textyalmente; “la equncuac:c;m de -conteptos” "susceptibles .de avaluavgor dafig emérgentety Iucrn(cesante!

re]acno@ados en la'Resotucién IGAC 898 de J014, rhczﬂfibada por'la Resp“ludéh IGAT1044 de:2014, no.son taxativos ni’" ,
. .exdluyeptés“ . s

£ . [
()

e S

Nota: anfcrmeg[ Parigeafo, 1del a(ﬁculo 18 8ela REscﬂucuon #94'de™024, el fuémpp & récdnofir por lucrq cesante serd
de +hasta 6 meses, Sin efnbargo; segun la’ sentencia 75Ude 7015 de la Corte Constitqcional aestablece'que.dicho téfmino

_puede cambiat, redycirsé o at‘;'lpllarse, ;ior 15] ta‘r"lto  résulta’ prdoea;lgntg guela engtdad encargada dela aclquistcidn prediai
datermine. el tiempo..a reconocer-aportahdo Ias razones o justlflcacaones técmcas cunespondsentes como $opqrte
.E(
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva parala adquIsichn total de predios, de gonfﬁrmidéﬁ al valordel Impugsto

prédial y, de*forma praporciondl de acuetde dltfimestre 2n quie sé& elpbore el Avalud, as:

fl

1o T'ﬂmgstre" del 19 de"engrp hasta’e] 31 de mardg, se‘recofipcerd el 7§%
1 20 Trimestrezdel o de abril hasta el f@e]equmo, se reéoﬁocera €l 59%
3o.Trimestre: del, 10 de julio 41 30 de segtlemBre, se reconocérd el 25% J
Ao Tritnestre: del:th te octubre al31 de dlciemi:re, sk recénocard el Q%". ¢
~ L +
Asi las'cosas, Ime’st;macnqn de estecriteritnse hate‘cunfo;me can’los documentas Bportados. por la entldad‘adqmnente L]
mediante’ consufta‘de'lémagina bfictal de?’a‘,Secretana? de Hacient stir]ta] enlos tadosque aphquey quese pueda realiza?
dicha gestién. -
Y
"2 6- Adecuatitn de dreds remanentes “Habrg lugar a su recorfbcimiento en Jos casos<de adquisiciéh parcial de
J inmuebles y corresponde a las adécuac:ones ‘de areas conﬁtrmdas rémanentes due no se hayan‘tenido en cuenta en la”
1 valoracidn’ comercial de tefréng, constricclones y cultl\(,ds. eh los térmitios; del- snufneral 5 dej articylo;21-del Debreto
Naclonal 1420 de"1998, o I3 norma que I8 modifique; derogue, complemente o adicione.-3a reconocerd, el valo,r de
repasicion & nuevo de las ggnistriiccignes. B
Pare es 28Touly derdBte toncepty’se Fefiizafd n})resqpu‘estos de pbra, eh cuyurealizacién’ suten‘dréxeﬁ cyenta investigagion
de mercado; consuitas dgin?ormac:én Biclal vlo consuitas 2 parsonas expertas“"(l\lumeral B art, 17 Resoluqlon 898.de
2014). f
!
La entldadadqulnentg aportara ia desc;ipclén de las éreas a regonoder, incluyendo. estudlo técnico Bstructiral, dondgse
justlflquen tas. intervenciones de&q construccidn, materia!es, canuaades de obras, materiales:y. preclos-unitarios entre
qtr_as, eite éstun‘ld séfd analizado por &l aveluador, quien dard Iugarﬁal teconqclmlento final'py’ esté cohcépta;
2.7- Pefjuicios derivados de la terminacién, de conttatos: Corresponde a das dragaclories de dinero que hard el
heneficTano,a favor de terceros, por, cuentaf]de.las sanciones-d“indemnlzaciones por termina"lén anticipada de contratds,

‘ v

Para &l télculo de este coricepto se tendré en cuentd lo previsto en las cl&usulas d2l respectivé ¢ontrato don lo¢ terceros VI
la normatividad vigente sobre ta matetia. (Nuriersl 9 Art, 17 R¥saluclén 898 de’2014).

| 2.8 Otrds, Contepibss Confifme: c::mélaphragrafo dal artiduls 17 g ls Re;ofucnorr 898 d¢ 2014, que. dices “Los
conceptos por los cualgs se puede generar dsflo‘emergente, enunc:ados, en el presente articulo, son indicativos ¥ nex
excluyén otros conteptos qué se demuestren y pugdan ser reconacidos en el calculo de Ja indefnnizaciéh.” se ‘puedén
reconocer otroscriterios no incluidos en la citara resolycién, hecho qug fue aclarado medianté fa circular externa No. 1000
" dal IG&C del 2015, que indfca textualme,nte “la enunciacidn de conéeptos susceptlbles ﬂg‘gval,uq por daﬁp emergente y
uéro cesante; rélacionados ep la Resolucién IGAC-858-de 2014' miodificada porta ResoluciénﬂGﬁ&iOM de 2514 no sorr
taxativos ni exclyyehtes.”

’|
v

3. LUGRO CESANTE?S¢ cdmpone dé los siguientes criterios

. ; " - ™
31- Pérdida 3&uhildadpor Tontratos qté depéﬁder’z*&ei infhiteble ohjeto'de gdqulgicuﬁn ‘Egte conceptd;orresponde
a las utilldades: dejadas.de percibir- por los beneficiarios,. derivados de’contratos,ztajes come- el de arrendamlentu a
abartena. $obre parte’o la totdlidad deHinmueble.
1
Para el tdleulo de’ est‘ef;:oncep’c’o se gstablecerd el {ngreso deyivado del contrato; tdmando en considerdcidn la informacién
cohtenids.en‘el respeétivo contrétd aportada por laentidad adduifiente, Una'véz determinado el ingreso derivado.del

tales coig dejarnenda wapaf;erfa._cuyé qb;eto sea & inmuebqu ue serd adquindb. [~ ) .

-

& ! . - “ I !’ 4 e
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G.\sp‘iigmg \ v 3% TURAL

1
Wy d EY e
Tapprafrigitd G Fidtigay, - Colriirfoacin éficlal to GAS NATURS

O £

Traslado du’A‘m:rrne_ﬁﬁu Eﬁé{q{i Adcp?lsréi&a_Pa_;n’:lal. Se'incﬂx}yeniha_ldms dear

Fasdencis Mondladica, ' Sepin tll‘ill fjedes por |a smpresa. R’igonn;ﬂ'dﬂ sindcio, Reinstilacign del I-EQJ o
Ratonexiéndel Bendelo Paciya |GODENSA, - ngtatacidn ga midisor \If’éd!;!p{ci@n?euﬂ,‘nﬁm -*
Suipgnsiény rcanbifn) e coneeldd”Ratiro.de shilos. , : ‘
- > - — -
asfado de Agpmalida Enepgla Adquis[_cl-.’).n Parcial: SeIncluyen valares di~ | . S
rsicencial Trl§sica. Segin tarfas fjada ¥ por Ia empress :eg;n:élmd?l “—:{:j m“‘;ﬂ?ﬁd‘l ’Fé‘*°}°«- .
JFzconexién del sentdlo fnguye, [CODENS A, N T staacion eadicor, cpcian def gftado de
T abrkpaaldn § febéndsisn) coney tin, Riré de sailos.T
v .3 K 2 . . - . - . R
I ~ Segtin tarfas fjadas gor la EMPRE Adquisicion Parcial. 5w incluy en alares de Y B

! _ sA i . 3 :
frastade da Acometidas.Agua T [DEACUECUCTO ¥ ALCAKTARILLADD |feématida 1/, Conida da cajila Tasiada de madidor,
, OF BOGOTA: Nuevas scometidas de 127 enpiso ¥ rmura,,
- L ..

. x -
; ; 3 i " T . . 7
Thalide de Acomitieas"Gly  |Séginsartds fijadis for 1a EMPRESA | Adqhiniciéh Pardlal. Comuribactiniatdial de GAS
| nattaral oS TRAL AATURAL .

. . ¥

i

T T
* |
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23 Destdnte) Emﬂ:‘dﬁjé}‘Tra_sladrS)‘“y Mbhtﬁrjg"_ge“‘aieheé Mugbles: Se' refiere & Ids cditos eh qué incurrirdn 15s
propietarios o poseedores para trasla'c!a‘n los muebles y/o maguinarla; ubicados-en elinmuebte objpto de adquisicién, a.
qtré'h‘gg'ar, &'le"reubicacloh en ef ére.a‘ rénidnentd cyando la adquisicidn es Rgﬁg_a!,'g anlu?p,}“entre;bfro‘s, los s{gui@h@s
conceptos: ¢ ", ro - , \

' R ' , "

- «Desinstalacidn yfo desmonte de'bienes muebles y}a maquinaria, retiro y su embalsjes. =~ °
N ‘o o " )
- Trasladé-a unr lhgar ‘del nifsme munitipio en el que %e encuentre é! inmueble objeto de adquisicidn o trasteo al 4rea
remangnte en césowde que la adguisiclén sea-partial. : :
£ ) i
T T R A I T : . L ox fra .y e - T I ,
- Be‘bbigaclaﬁ,kmqn:,a]gyfo;__emsta!aci‘d_rf-'&e les mueblés o maguinarix &lla #etividad que sé-ddsamrolla en ef innifieblp es
productiva, es posible.que se requlera la'reallzaciéh jentré otros, de.obras civi{gs con.eldlh de puéer replizat el montaje o
reinstalacién gg I6s mencighados blenes. ' N .
‘ ' i i oy . - .
4 iy . ‘
Notaz"En caso de gue se requiera el pago He arrlendo o badegaje proviélonal,;mientras” ia adquigm,.el inmueble que
« | Perhplazaré aquel objeto 2 adquisicidn, se'deberdn caleulad d’g‘s“t|""ars1$|jc:§:’r -

. i) Del anﬁji‘.:eb.le’odbj‘eto deladqulsicién al inmueblg:arrendedo o alabddbia. ¥
-. i x - PR e " >, N
i), ..Dé ésta al Tnmpej:ﬁe qé reemplaza” (numetal 3°Aft. 17 Resolugion 898 de 2014) ,

?

' 1. ~ - . - - bog
La.entidad gdgqicquteitenviarg, como minimo tres (3).cotizacipnes;de los traslados-q.mydanzas, lag-chrales, segyn _s\.ce,aal:ha!‘r
caso Podripiger pspeciallzadas, qlie serdn analizadas y verificadas por'%l avahigdor, qglen dard 'h.;gar al reconocimiento

. -

final por aste concepto.; .

' & ] . & 5 N o

| 2,8 B,odég.aje yieralmacenamjentp provisiphal: Cuando.gs negesaria'disponer de un sitio para gl trasladomprovisignal
de Tos biehes mugbles y/o maquindria, Se-debe detevminar al valor mensual de[a-errehdami,entn_'yfo slmacenamienta. Para
- détarthingr el plazd 'db"arfendamientoy/o almatenamiéritosse tendrd en cuenta’el tiemipa pira ‘adquiirit o cpnsegiiir el

I LN e £l F * . N - N o N - S o P FET P T
‘ Inrriue‘bla-delreemplazo'gy\s_u_ cone;gondieqtevadecuaclén,, €pitodo cisba erftldgd adcjulrié’nt"é cietgrminarés a} lempo
" cagtkypondiedte al arredamiento: (Numeval 7 Art: 17 Resoluctjn 838 de-2014), .
2.5~ . Impuesto predial: Este gﬁdpcgi?ﬁogie}kesvfg_gi;je,;‘ié el p:u:r:ne ral 6-del artféulo-37de la.Resolucién IGAG 838 de 2014;
L el cua) fue modificado por'al articulos de s Resolucién IGAT: 1044 ée‘2014‘, quedando de la siguie¢nte roandra:
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METODDLOGIA"CNLQQLQ !NDEMNIZAQONRS %
El presente Infgima “Eumplé cohi la metodoldgla; gardmietrof §fo crIterios para la es}imacf%nﬁudei Valor” e 185
, m&qmrﬁzaciones en’ eIMarco de los proyectos de Iq?ras_{tructura de transpoﬂe, para procesos de enbjenacién voluntaria
":| ¥ exproplacion, judiclai®o aﬂmﬁnistrat“ivﬁ conforing Io establectdo e la Leff 1687 d& 20113, RégoliEI6n 898 § 1044'de 2018
del IGAT,
De ;:ancrmud’ad con lo previstq por*los articulos. 234/ 37 delaley 1682 de 2013, la |ndemnrzac16ifi‘ estd compuesta por el | [
dafio emérgentey ef lukro’ cesante quesa causen e ¢f marcg d’el Jproceso’ deﬁadqu:slcfén A7 b
2 DAﬁO EMERGENTE: Se:compoge de los mgunenta—cruerios oo
e e .
Fal
2.4- Gastos de"Notériado ¥ Reglstro forrespond¢e a'los pagos qie debb’ hacer el propletaric’para sufragal fos égstos . -
de notariadg y reg[stros lnherentes a los ti&mites devescritura puoblica s fayor de ia entudadadqmriente ysu regasl‘m anel &
AN | foligtde matricyld inm‘eb,:ffarfa. w P .
“Para efectos del cileulo de este concépto se téndran en cuerﬁa las'tasas v/utarif%; eftablecidad porla Superinteridéndia I
dg Notarlado ¥ Reglstro, feferidas 4.16s costd's de escntumcuon ‘e inscripcidh en*el respectlid, cartificado de, hber}ad‘y
tradlclon contenidos en os Decretos Nac:onales 650"de 1996’ 1681 de 1995, 1428 de 2000 y.demiis norma;v:gentes. asi
cofhé aqupllas.gue los mgd:ﬁquqrt; compfemehten o*der‘ogugn (- :r)'*“{numeral 1 Art. 17 Resnlucion 89&&!(31&1’4]
. -
| 2.2- Desconexién de S‘erwcuos Pdblicos: Cotresponde da¥tarifaspor i dekconexidn, cancealdcidn-definitiva o trastado | [ '
de cada servicio publu:p domicillarlo, existente-en’el [nmueblé s X i\
N
" g valor por este concepto se establecerd tomando en consideracidn las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
vl g dlfe‘rentf_s servicids ‘pyblicos doficiliarios; as damo,tg" Ip'fqrmgmén sumlngstrada Jpor Ia‘entidad -adgdirente sobre,
ninferp y ub:cadon de contadores y acometidas” fnumeral 3 Arf\ 17 Resoiucﬁ:’m“SSB de 2014)
Por lo tanto, este. &riterlo se calcularé confdrmia |4 resolucin darifarla de cada una de las empresas, segun afo dé-
Inderinizacidn; confo’rme 8 s:gulente tabia X
r
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. ‘ L ANEXO D LIjCRt) CESANTE- 5
= - CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamienta) )
Ingresos P
T T npg@n T ano ehsualde | Lii Koo Sgbiofal. "
S —— ier eg& e nfedl($)"™ j TS| L S T
Comrato de arrendamiento con, ‘Alber Piadrahita IRosa| . \ $827,803I 6 - $4,966,818
Lopez Perez , . Lo L
s \" SUBTOTAL 1NGRESOS POR MESES , ' $4,966,818 |-
' , ’ s X E;,rc.sos o L P
= T Doseripeian T , R L TS No. -+ f“““’s‘mm
L o creern s b o “ Mensudl.. % —
IMPUESTO PREDIAL [ $339,083.33] . 6 ,I_. ‘ $2,034,500] ™
€1 [ . ' . . SUBTOIAL EGRESOS POR MESES , 0 oy $2,034,500)-
l . e 1(_]1ALPFKI)H)A DA PO RE A ar *31,9323!3]
Fuente: Contrato de arremlamidato aportado EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A. } mediantz oficio EXT523-0002647, radicado UAECD
" .. NVERITIA. ) .
Nota: ’ . . 1 - )
7 . 3 '
. CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADBS ECONOMICAS’ i
. Ingresos ' ’ R
- Y I
L ) Desciipaion Tk [ Ingresos l No I Subtotal ]
e M*mum Attt -a-mg M{&W f_‘MDSBS |
) . A . . '$0] | $0
' - SUBTOTALINGRESOS = = . . $0
»__Egresos ' ) i ! p
"Lr T e St El T l ~biorT
" el . 3 ; i o miﬁ«u‘ T 0 et "-ij i ese&_-ai T S —
' o L $DI . %0
.. SUBTOQTAL. }:Gm:sos T , .50
i n 4 ¥ - I
I‘dﬂu--w-sr AL RDID DL | . i % !‘ﬁﬂ“mm VA i T $Q I
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
'PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE, CONTRATOS, OTROS
_ .CONCEPTOS

»

P

b

LY

.. CALCULOGASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

£ TTEM o e

" Descripcion

-

_k Cantidad 1

= Valor Unitario -1

Adecuacién Arcas .,

. . ‘
LMM LOTAS GASIOS
Fuente:
Nota: . i
N
5
~ . e
’ . CALCULO POR PEMUIC!OS DERIVADOS DE TER’VHN ACION DE CONTRATOS
R vl i e —. Pk Descnpmgn =0 Subtotak "’1
Sanciones ' . s VA o ‘ $0
Indemnizaciones , \ i 30
" W}'I ~
lf;:ww STEME Ew N % o r‘stcripcaon B -] Subtbial ]
"Factura SDP ‘ $0
Factura Curadurfa - ) $0
Otros N I ' R 3 I $0
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tamﬂm«ﬂmﬁétﬁ RT N° RT 997
Dlrecglop . 0 © CL241506  °
CHIP . AAAQD72LUBR ' Registro Topogrifico ' I " RT 99:"

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
A’LMACENAMIENTO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

emndai

ry

CALCULO GASTOS DE DESMONT E EMBALAJ EY TRASLADO

77 R A T

'@?jj@@g Valor Unitario ]

| Subletal

Traslado

~.|Camién 616

1

i—'.

$1,160,000

$1,160,000

_r‘”wwm’am]

" EXTS23-0002547, radicada UAECD 2023ER17174,

w

N

’
*

Solicitud de tasacion de Lucro ¥ dofio emergente udex por £l IDU (capltulu 3y EMPRESA METRO DE RBOGOTA S.A. (EMB SA) mqhame oficio

-

CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO

FM Tmo dé‘ﬁ’&’"d“é““gg WWW; y

E™ " Meses.

élr\faﬁi‘ Uui!l arlgi i

Bodegaje

~

e

30

e

ki
2

o T IO AL A TOS BE BODEGATE Y ALNACENAMIERTO!

-5 Mri

Fuente: ) -
Notn:

i

Na

4

CALCULQ IMPUESTO PREDIAL DIARIO

L LENT T T T el Valor Diprie [ PeriRie Sl I Subtotal
Trnpuesto Predial 4 ,$4.069.000 $11,147.95 9125 $LOU, 250

-

g

Unidad A,dfn:iniﬁt}ati\i'a’Egp’ecial‘d‘g CatHstro Distrital

& Carern 300,25 -90
C4digo postals 111301
Tafty Adisos 13 ¥ 3~ Tored 8P0]
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. . ) 3. |
e 3 JTOPALGASIUS DETMETESTO PREDIAT. -

Liquidacitn Secreteria de Hac:enda Dristrital,

-

L

05-01-FR-07

tr:_mrml

D acuerdo con la Regolucién 1044 de 2014, eo su artfeule 3, estipula que pard cf qzmcsm. del 1 de Julio hasta & 30 de-Septiembre, s¢ reconocers el
25% del intpuesto predial,
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s mr | g Brood " RT N° RT 997 -
. Direceidn CL241506
CHIP AAAO0072LUBR | Registro Topogréfico |  RT 997

cALCULo GASTOS.DE DESCONEXION SERVICIQS PUBLICOS

$213,521

Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $527,012 .$5'27,0l2
“lincluye excavacién, retiro de manguera y
suspensidn del registro o colocacién de tap6n.
, Reconstruccién de anden y levantamiento de .
‘ escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

Energfa - Codensa Rettro acometida y rnedndor conexién monofésica 1 $213,521

Fuente: ~ ENERGIA; Taifas Condenss vigencia mayo 2023
GAS NATURAL: Tarifas complementaring VANTIT 2023
EAAB: Resalucién No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota: Solicitud de tasacién de Lucro y dafie emergente anexa por el 1DU (capitulo 3) EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB 5.A.) mediante uﬁcm

EXTS23-0002647, radicado UAECD 2023ER17174,

/

UniﬁadAdministfatwi Espécjal de Catastro Distrital

B, Eglm 3B Mo, 25 - 50 4
Chdigo posthh 111511
Yorse A PIsos 11 ¥ 13 = Torch 8 8is02

t Tl 2347800 - infes: tined 195
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| Catastra Bogosd RT N° RT 997
Direccién CL24 1506
. CHIP AAAQ072LUBR I Registm Topogrifico ! RT 997

ANEXO A GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS.

Direccidn CL 24 1506 . -
CHIP AAAOO‘I’ZLUBR . Registro Topogrifico | RT 997
Avaliio Comercial _ $2,020,336,690
p CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO <
. ESCRITURA
P T fTEM Y || Cantidsd]|. Valor Unitario]| ™ “Subtotal ~ °]
Retenci6n de la Fuente (1%) 0% 50
Gastos Notariales (3x1000) 3% $6,061,010
IV A Gastos Notariales (19%) 19% $1,151,592
Copias (12 paginas) _ 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (1.9%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 i $131,376
Recaudo a Terceros ' ; $79,600
Gastos Escrituracién ‘ $7,423,578
Porcentaje a aplicar 100% ; $7423,578
Total Gastos de Escrituracién $7,423;578
" REGISTRO
1 o, [Irem | . iICantidad] Valor Unitarioj]  Subtotal _]
Gastos de registro }.104% . $22,304,517
Sistematizacidn y Co;lservacién documental ’ 2% $446,090
Porcentaje a aplicar 100% $22,750,607
Total Gastos Registro ' $22,750,607
BENEFICENCIA
| ’ feM, ... . . . .llcontidad]Valot Unitari Subtotal. |
Gastos de beneficiencia (1;0%) 1% $20,203,367
Porcentaje aaplicar ‘ 100% $20,203,367
| Costos Administrativos 100% ) $25.400 _ $25.400
Total Gastos Beneficencia ‘ ' $20,228,767
' ___TOTAL GASTOS N,OTARLQ:DQX%EGR;' TRO i e &50,.402,25_3]

Fuente:  Resolurién No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del § de enero de 2023 , Expedida por la Superintendencia de Notariado y Regisiro.

Nota: No se incluye gastws de Refencidn en L Fuente comforme lo establecido en el Articulo 67, parfgrafo 2 de la Ley 388 de 1997, El calculo de pastos de
Notariado, Registra ¥ Bencficeheia se iacen dnicamenie sabre al valor del bien objeta de enajeual:lén Resolucion Igac 0898/2014,

‘Unidad Adminjstrativa E§p39iai":fe‘§§t§s't‘xo Distrital . Eig
taf, Carrera 3D Nu, 75 - 90 3 =

Chdigo pertal 111301
\ Toerd APYCEt 1] ¢ 12 ~Toren BP0l
Tel: 21347600~ Infa: Unea 109 '

Trimitss en [ines: catedircentineis.catastrghogata pov.co’ 05-01-FR-07
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Asaia, | Calstrdonon. RT N° RT 997 o .
Direccién CL 24 15 06 A
CHIP AAADDT2LUBR |  Registro Topografico | RT997 |

RESUMEN AVALUOQ COMERCIAL
) LEY 1682 DE 2013

LOTA :
$2,020,336,690

AVALUO INMUEBLE

'TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRéCCI(‘)N) $2,020,336,690

DANO EMERGENTE - $53,320,735
LUCRO CESANTE ’ U $2,932,318
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $56,253,053

SON: DOS MIL SETENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: -

FECHA: 19 de Julio de 2023
Firmado digitalmente

por LUZ STELLA
ROMBANISEROSRON
- SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA N
Irmado
— = digitalment
? —--% pc?ri\?'i;«rl‘iixe
‘ ISABELORTIZ ~ + . d

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.AA. No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los copitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico preseniado por el profesional avalwador
correspondiente,

Unidad Administrativa %gp’@ciaf;:f;zf Catasto Distrital

By Casrpe s 30 Ko, 25 - 56 2
Lhifigs postbl 111311

Tored A 80ng 3 ¢ 12 = Torcn BF50Y

Tol: 24EY 30~ tnker Unes 155 3

Tehmites & Nnea- etastrveriineg catastrotonsis goico

05-0i-FR-07
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* apbaa | Citst Sogara, RT N° RT 997
Direccidn CL24 1506
CHIP AAAOQ072LUBR I chistro Topogrﬁﬁcg [ RT 997
Anexo No. 1. AVALUG INDEMNIZACION
i— - «»';r' e ,l'wLNggﬁ:MéQJﬁGNuGEQERAL W L ws u&!:‘::;_wl&ﬁ'l!&v sy - i
Dircccién ~ CL24 1506 CHIP AAAQ072LUBR
Registro Topogrifico RT 997 Cddigo Sector 006103 03 04 000 00000
Tipe Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050C01272254
i : ~ 2. DANO EMERGENTE . l
ITEM Subtotal (8)
2.1 - Gastos de Notariado vy Registro $50,402,952
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Piiblicos . $740,533
2.3 - Gastos.por desmonte, embalaje, tfaslado y montaje de bienes muebles 81,160,000
2.4 - Gastos de.Bodegaje y/o Almacenamiento . $0
*2.5 - Gastos por Iimpuesto Predial ) L $1,017,250
2.6 - Gastos por Adecuacién de dreas remanentes . - $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos i ’ $o
AVALUO DANO EMERGENTE $53.320,735
= T T —— T — v g
| 3. LUCRO CESANTE. . . 1
. ITEM . Subtotal (8)
3.1 --Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $2,932,318
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividadcs econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos i $0 |
AVALUO LUCRO CESANTE $2,932,318
— T 4 AVAT.UO INDEMNIZACION " w 1
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $56,253,053
SON: |CINCUENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y TRES
PESOS M/CTE.,
OBSERVACIONES: ;
Nowa: La Unidad Administrativa Especial de Catasire Distrital deja constancia que la fiente de ia informacidn corresponde a los doc aportados por el (la)

EMPRESA METRO DE BOGOTA 5.A, (EMB S.A.), por lo lanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo esiablecido en las Resoluclones 89872014 y 10442014 del IGAC, ratificado en la Circular exierna No 1000 del 14 de mayo de 2015 det IGAC.

Firmado

‘Léaﬁm\é digitalmente por
Pl

Leidy M. Cafion V.
LEIDY MARGIORET CANON VARGAS

FECHA: 19 de Julio de 2023

Elaboré:

Firmado PROFESIONAL AVALUADOR
digitalment -

e por MARIA 1} R.AA. No. AVAL-53007687
ISABEL .

ORTIZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad -

R.A.A. No.AVAL-52617497

Unidad Administrativa Espedial de.Cafastro Distrital - N
S, Casvern B0 Mo, 2% - 90 1 il f

Ghdvgo pc@tnqb 1333188 . T
Torre & Moz tdy 32 ~ forrd A P50

el T - Infordlnen’25%

Trbmites en “M":Cl}!smnﬂ!‘iﬂﬁl\sﬁf%&@wzﬁmxo 05-01-FR-07
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PIN de Validacién: aa0a0at4 fitps:/Avww.183.07g.c0 s Pt e,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario, de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ.se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA. N

Con el fin de que el destinatario |pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente. codigo de QR, y puede
escanearto con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede fectuarse ingresando el
PIN diréctamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacitn acé
contenida y la que reporte la verificacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada & Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aafalat4

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

¥

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal L

Pagina 4 de 4



PIN de Validacion: aa®ataba nitpsi/iwway.raa.org.co

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

=

*. Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, productg en proceso,
producto terminado,

Fecha de inscripeién Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico .

Categoria 12 Intangibles

Alcance !

* Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio,, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecna de inscripcion Regimen !
3o-Mar 2017 Régimen Académlico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Darfio moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demds derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcién Regimen ,
30 Mar 2017 Régimen Académico '

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992 '
Correo Electronico: miof67@gmail.com ,

—

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en AvalGos - Universidad Distrital Francisce José de Caldas.

Pagina 3 de 4
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PIN de Validacion: aa0a0is4

. f ~y 1 . . W

_f)ategor’la 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histéricos T

¢
* Alcance v

-
« Monumentos Histéricos, edificaciones.de conservacién arguitectonica.

Fecha de inscripcidn Regimen . \ .
30 Mar 2017 Régimen Académlco N ’ !
- . N + . ’ N “
S = ,
. | ) o -
. Categoria 6 Inmuebles-Especiales R ” ~ ¢
] ' v, ) L ) .

4 Alcance ) ’

-~
“

I . 4 4 o + .
. Avances de.obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,

I~ -

Equipos de témputb: Microcomputadores, imprésoras, mpnitores, médems y otrds accesorios de estos
equipos ,, redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de.
telefonia, electromedicina y radiocomunicacicn, equ:pos eléctricos y mecénicos de uso -én' la mdustna
~ , molores, subestaciones de planta, ‘tableros eléctricos, equos de generacién, subesiac:ones de transmision

de distribucién, equ:pos‘ e infraestructura de transmision y distribucion,. maqumar:a de tonstruccién,
movimiento de tierra, y maqumana para produccién y proceso, transporte autornotor: vehiculos de transporie

r terrestre como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camlones y remolques, motocicletas,
Jmotomclos cuatrimotos, bicicletas ys:mllares

as ! 3 . 3 E
Ve ‘
Fecha da inseripeitn - Regimen’
30 Mar 2017 7 Régimen Académico
AP 3 . s - _
. N - ) ki
. Ly Y] = ) . ' .
©ategdria 8 Maduinarig'y Equipos Especiales ¢
1 - 3

Alcance

ax
-

P
4

., Cualqurer fedio de- “transporte diferente de! ‘automotor descrito en fa clase anterior, teleféricos, aeronaves
naves, trenes, locomotoras, vagoneés.

A

Facha de inscripcién Regimen+ |
30 Mar 2017 L - Régimen Aé¢adémico o b

Iy \ )
Nt ’
\ 3 A

cenlros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas. 4 V
~ ! ‘
Fecha.de i"nscripcién ! Regimen ‘ .
30 Mar 2017 + Héglmen Académico ‘ :
' ' i Ll - ' ) ‘ . - bl )
. : - srne . - -
Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipes y Maquinaria Mévil o
s * iy . .
Alcangce | I T . ¥
“ N -
. ~ /

ey
-

!

S

.

-~
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PIN de Validacién: aa0a0a64 “ﬂps o T, org.co Ik )
; | . =

Corporacion Autorreguladpr'N'acIonaI de Avaluadores - ANA '
NJT: 90979661 4-2

* «

Eritidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superlntendencla de

Industria y Comercio

« -

~

5 senor(a) MARIA ISABEL OF{TIZ FERNANDEZ, |dent1f|cad0( ] con la Cédula de ciudadanfa No. 5261 7497, se
encuentra inscrité{a) en el Hegtstro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzosde 2017y se I€ ha asugnado el =
niimero de avaluador AVAL-52617497.

1 1
]

Al momento de.expedicién de este, certificado el reglstro del sefior{a) MARIA ISABEL OF{TFZ FERNANDEZ se
encyentra Activo y'se encuentra inscrito enlas : mgmentes categorias,y alcances: -

A

\ - e -
~y - 1

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance N

-
Y
1

» Casas, apartamentos,,edificids, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no_clasificados en la estructura ecoléglca principal, lotes en suelo de.).
expansion con plan parcial addptado. . ; .

. I .

Fecha de inscripcion «+| Regimen ' h

30 Mar 2017 Réglmen Académico " I

A

. - . T

Categoria.2 [nmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construccignes como vnnendas edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje -vias, adecuacién de sueibs pozos cultlvos plantacnopes lotes en suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, iotes para gl aprovechamlento agropecuario, demas infraestructura de explotacion sifuados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Heg:men
30 Mar 2017 Régimen Academlco , - M . . N

kLl I hd P

‘Categorfa 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién - )

b A
Alcance ; -
/
* Bienes ambrentales lotes incluidos en estructura “ecologica principal, /minas, dafios ambientales, lotes.

definidos o contemplados en el gédigo cle recursos: naturales renovables, yac:mlentos 'y explotaclones

minerales. g . N
Fecha ge Ingcripcion Regimen ) ;
30 Mar 201'{ ' Régimen Adadémico

. ) e —Pégina 1. de 4 |
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Ekpresente cerllf:cado se‘expide en la F{epubllca de Cplombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Jufio del 2023 y tiene vigencia de 30 ‘dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn. ‘ -
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Categoria 13 Intangibles Especiales -
" ]
~,

Alcance , v .

) * Dafio moral, dereghos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualguier otro derecho no contemplado en las
\ ~ Cclases anteriores, dar‘io emergente lucro cesante, célculos compensatorios, demds derechos de
indemnizatién. o !

' % - - . .
» L
p) Fecha de inscri;')cion Regimen - ‘ ,
16 Jun-2017 . Régimen Académlco i
e : e ,‘.
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/ ! / A /
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Los datos de contacto del Avaluador son:
f
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC . y : o
- i
Direccién: CALLE 58 # 74 26 , 5 _ "
Teléfono: 3002038872 ) oo
Correo Electrénico; Ieidycanonvargas@hotmail.com \ ’
t - . i N

Titulos Académicos, Cert!ficados de Aptitud Ocupacxonai y otros programas de formacidn:
, Admugnstrador de Empresas Corporacuon Universitaria Unitec.
Especialista én Ava}uos Universidad D:s'mtal Francisco Jose de Caldas. *

N
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’

a [ 1 o ! h "~

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)
+ senor(a) "LEIDY-MARGIORET CAFION VARGAS |der1t|f:caﬂo(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

E!(Ia) senor(a) LEIDY MARG]ORET CAﬂGN VARGAS se encuentra al dia con el pago.sus. derechos de
reyistro, asi como con la cuota de autorregulaclon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores ANA.
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1

" Con el fin de que el destinatario pueda_vefificar éste- cernfxcado se le aS|gno el siguiente cédlgo de QR y puede
escanearlo,con un dispositive mévil u otre- dispositivo léctor con acceso a internet, destargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que som gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN dlrectamente en la pagina de RAA http:/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistericia entre la informacion aca
contenida y la que™reporte -la “verificacién con i€l cédigo debe set mmedlatamente reportada, a Corporacldn

Autorregulador Naciona! de Avalyadores - ANA, ’
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arquéolégica y Monuinentos Histéricos

Alcdnce

+ Monumentos Historicos, edificaciones de conservacion arguitecténica.

. N

Fecha de inscripcién Asgimen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos ¥ Maquinaria Mévil

Alcance ‘

te Equipos de- cémputp M:crocomputadores |mpresoras monltores médems y otro% accesorios de eslos

equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y, otros equipos accesorios de estos. Equapos “de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctncos y mecanicos de uso en la industria,
. motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de dlstrlbucmn equipos e infragstructura de transmisién y distribucion,. maqumarla de construccion,
movimiento de tierra, y Maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques motocicletas,

motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. .
Fecha de inscripcian Regimen
_ 16 Jun 2017 ' Régimen Académico .

Categoria.11 Activos Operacionales y Estéblecimientos de Comercio

‘Alcance ) : - -

+ Revalorizacion de activos, inventarios, gstablecimientos de comercio, materia prima, producto er proceso,
producto terminado,

-

Fecha de inscripcian Regimen .
16 Jun 2017 . Régimen Académico Lo
- . ‘ . L
Categoria 12 Intangibles N .

.
i

Alcancé ‘
* Derechos deporfivos, espectro radioeléctrico, ‘secretos émpresariales, nofmbres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor; prima comercial, otros similares.
/ .
' Fecha ds inscripcién ' Régimen .
16 Jun 2017 Régimen Académico v
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Corporaciéh Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Super:ntendencia de
Industria y Comercio

v

%

El senor(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el Y
nimero de avaluador.AVAL-SSOG?GB?

Al momento de exped:clén de este certificado el registro -del sefior(a) LEIDY MAHGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en |as siguientes categorias y.alcances:

' '] .

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
’ Al
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,, terreno$ y bodegas situados tolal o
parcialmente en &reas urbanas, Jotes.no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan garcial adoptado.

Fecha de inscripcién " Regimen .
16 Jun 2017 Hégimen Académico

™ - .

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance \ ‘
s Terrengs rurales con o sin construcciones comg viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes gn suelo de expansién sin-plan
parcial adoptado, Iotés para el aprovechamiénto agropecuario, demés infraestructura de explotac:on situados
totalmente en dreas rurales. ~ ‘

&

Fecha de inscripcitn Regirmen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion ’

Alcance - -

1 R " %
1

« Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecol6gica- principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen . -
16 Jun 2017 4 Régimen Académico s
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